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Il nuovo Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE)

RELAZIONE ILLUSTRATIVA
0.0 Premessa

La strumentazione urbanistica attualmente vigente nel comune di
Monticelli d’Ongina & costituita dal PSC approvato in data 02-05-2013 con
delibera del C.C. n°8, e dal PRG approvato in data 01-03-1999 dalla Giunta
Provinciale con atto n°53. Un primo progetto RUE & stato adottato durante I'ultimo
Consiglio Comunale del passato mandato amministrativo 2012-2017 in data 4-05-
2017 con delibera del C.C n° 14.

L’attuale Amministrazione di diverso orientamento politico rispetto la
precedente, non ha provveduto a completare il procedimento di approvazione del
RUE intendendo apportarvi modifiche. Essendo perd trascorsi piu di tre anni
dall’adozione, il RUE ha perso la sua efficacia di salvaguardia prevista dall’art. 12
della legge regionale n.° 20/2000, pertanto il PRG vigente, non ancora sostituito
dal RUE per la parte normativa riguardante il territorio urbanizzato e quello
agricolo, ¢ il solo strumento efficace che ne regola I'edificazione.

Il progetto di RUE allegato alla presente relazione mantiene inalterati i
contenuti generali di quello precedentemente adottato modificandoli solo in parte
a seguito degli orientamenti espressi dalla nuova Amministrazione e dalla
necessita di presa d’atto dei provvedimenti legislativi nazionali e regionali nel
frattempo intervenuti nel’ambito della pianificazione territoriale e ambientale.

Nel periodo intercorso dalladozione del RUE originario alla
predisposizione del nuovo RUE si & provveduto anche a attivare alcuni incontri
con il “Servizio Territorio e Urbanistica“ della Provincia di Piacenza al fine di
ottenere una preistruttoria informale e sommaria sul Rue adottato in modo di
verificarne la coerenza con i contenuti della legge 20/2000 in merito al rapporto
tra le previsioni del PSC e quelle del RUE.

Nel merito &€ emerso che il RUE adottato era intervenuto nella
delimitazione di alcune zonizzazioni sottoposte a POC assumendosi, anche in
quegli ambiti, la funzione di approfondimento e precisazione della sommaria
zonizzazione di PSC che competono solo al POC. Cosi pure Il RUE aveva
corretto il perimetro del territorio urbanizzato adeguandolo allo stato di fatto
verificato comportando piccole varianti al PSC. L’Amministrazione comunale ha
pertanto avviato le varianti al PSC necessarie per eliminareogni contrasto con il
RUE..

Il comune di Monticelli d’'Ongina ha inoltre predisposto una variante al Psc
vigente, per dare risposta a nuove esigenze insediative provenienti da



imprenditori locali, necessaria per consentire, nel capoluogo, l'insediamento di
una struttura commerciale medio-grande di tipo A).
Inoltre le NTA del rue originario sono state adeguate alla legislazione nazionale e
regionale relativa alle:
a) nuove definizioni delle categorie di intervento in edilizia;
b) Riferimenti riguardanti il periodo transitorio previsto dall’art. 4 della
Legge regionale n.° 24/5017;
c) delibere degli oneri di urbanizzazione assunte dal Consiglio comunale
in attuazione alla DAL n.° 186 del 20/12/2018.

Vi & inoltre da sottolineare che I'approssimarsi della conclusione del
periodo transitorio previsto dalla legge regionale 24/2017 per il 31/12/2021, e la
conseguente perdita dell'efficacia delle zonizzazioni di nuovo impianto sottoposte
a POC in mancanza di PUA approvati o di adesione dei privati con presentazione
di specifiche manifestazioni di interesse, ridurra il RUE a semplice strumento di
disciplina del territorio urbanizzato e di quello rurale quantomeno per il periodo
necessario alla progettazione e approvazione del nuovo PUG:

1.0  Caratteristiche e contenuti del Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE)

Il Regolamento Urbanistico Edilizio, ai sensi della legge regionale 20/2000 e
s.m.i., contiene la disciplina generale delle tipologie e delle modalita attuative degli
interventi urbanistico—edilizi allinterno della cittd consolidata e del Territorio Rurale,
nonché delle destinazioni d’'uso ammesse.

Il Regolamento contiene altresi le norme attinenti alle attivita di costruzione, di
trasformazione fisica e funzionale e di conservazione delle opere edilizie, ivi comprese
le norme igieniche di interesse edilizio, nonché la disciplina degli elementi architettonici
e urbanistici, degli spazi verdi e degli altri elementi che caratterizzano I'ambiente
urbano.

I RUE é redatto, con particolare riferimento all’'art. 29 della LR n. 20/2000, e
smi e pertanto disciplina:

a) Le trasformazioni negli ambiti consolidati e nel territorio rurale;

b) Gli interventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente sia nel Centro storico sia

negli ambiti da riqualificare;

c) Le modalita di intervento su edificio e impianti per I'efficienza energetica e

I'utilizzo di eventuali incentivi per il raggiungimento di livelli superiori al requisito

minimo di prestazione energetica previsto dalle norme in vigore;

d) Gli interventi negli ambiti specializzati per attivita produttive di cui al comma 6

dell'art. A-13 dell'Allegato.



e) La definizione dei parametri edilizi e urbanistici e le metodologie per il loro

calcolo.

Per la disciplina degli oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione, nonché
le modalita di calcolo delle monetizzazioni delle dotazioni territoriali (come previsto
dalla LR 20/2000 e smi e dal relativo Allegato), il RUE individua la disciplina generale,
rimandando le relative determinazioni e quantificazioni alle specifiche delibere e atti
amministrativi di settore e di dettaglio.

Nel RUE sono inoltre contenute anche le tavole dei vincoli e la relativa scheda redatta
ai sensi dell’art.19 della legge 20/2.000 e smi e predisposte in armonia con quanto
indicato dagli elaborati contenuti nel Webgis della Provincia.

In generale, nel presente RUE, gli elaborati sono stati predisposti in scala
adeguata all’approfondimento progettuale dovuto, come di seguito specificato:

a) Le tavole della Disciplina Particolareggiata dei tessuti storici meritevoli di tutela

in scala 1: 1.000;

b) Le tavole di zonizzazione del Territorio Rurale in scala 1:5.000;

c) Le tavole di zonizzazione dei tessuti consolidati in scala 1: 2.000;

d) Le tavole dei vincoli in scala 1:10.000 e 1:25.000;

In particolare, il RUE di Monticelli d’Ongina, in conformita alle previsioni del PSC e
della legge regionale 20/2.000 e smi., & costituito dai seguenti elaborati:

A1 Relazione lllustrativa;

A2.1  Norme Tecniche di Attuazione Urbanistiche

A2.2 Norme Tecniche di Attuazione Edilizie

A2.3 Disciplina degli Oneri di Urbanizzazione e del Costo di Costruzione
A3 Scheda dei vincoli

A4.1 Valsat

A4.2 Valsat: Sintesi non Tecnica

T1.1/6 Zonizzazione del Territorio Rurale scala 1:5.000;
T2.1/6 Zonizzazione del Territorio Consolidato scala 1:2.000;

T3.1 Disciplina particolareggiata dei tessuti storici:

Zona A0 Centro storico di Monticelli d’Ongina scala 1:1.000
T3.2 Disciplina particolareggiata dei tessuti storici:

Tessuti agglomerati principali A1 scala 1:1.000
T3.3 Disciplina particolareggiata dei tessuti storici:

Tessuti agglomerati secondari A2 scala 1:1.000
T3.4 Disciplina particolareggiata dei tessuti storici:

Complessi e edifici rurali di valore storico



e architettonico A3 scala 1:1.000
T3.5 Disciplina particolareggiata dei tessuti storici

Complessi e edifici di interesse tipologico

e ambientale A4 scala 1:1.000

Tav. T4.1 N Vincoli di tutela storica, culturale e paesaggistica scala: 1/10.000
Tav. T4.1'S Vincoli di tutela storica, culturale e paesaggistica scala: 1/10.000

Tav. T4.2 N Vincoli di tutela ambientale scala: 1/10.000
Tav. T4.2S Vincoli di tutela ambientale scala: 1/10.000
Tav. T4.3 Unita di paesaggio scala: 1/25.000
Tav. T4.4 Tutele antropiche e infrastrutturali scala: 1/25.000
Tav. T4.5 N Tutela delle reti tecnologiche scala: 1/10.000
Tav. T4.5S Tutela delle reti tecnologiche scala: 1/10.000
Tav. T4.6 Rischio e pericolosita alluvioni: Autorita di Bacino scala: 1/25.000
Tav. T4.7 Rischio e pericolosita alluvioni: PSC scala: 1/25.000
Tav. T4.8 Vulnerabilita sismica scala: 1/25.000
Tav. T4.9 Vincoli alla localizzazione di impianti:

Gestione dei rifiuti scala: 1/25.000
Tav. T4.10  Vincoli alla localizzazione di impianti:

Fotovoltaico scala: 1/25.000

Tav. T4.11  Vincoli alla localizzazione di impianti:
Biogas — Biomasse — Eolico scala: 1/25.000

La caratteristica piu evidente del RUE é quindi quella di essere un testo unico
locale dell'attivita edilizia e urbanistica, che integra:

- le norme urbanistiche del vecchio PRG;

- le norme edilizie del Regolamento edilizio;

- le norme procedurali; che regolano l'attivita edilizia;

- le norme igienico-sanitarie attinenti alla materia edilizia.

Il secondo aspetto da sottolineare € costituito dal fatto che il RUE unifica norme
di carattere edilizio e urbanistico, riportando la disciplina urbanistica ad un maggiore
attenzione agli aspetti qualitativi (il rapporto degli interventi edilizi con il contesto, alla
qualita dell'architettura e dei materiali, 'ambiente e gli spazi pubblici, ecc.).

Il terzo aspetto € che il presente RUE, avendo predisposto specifiche
zonizzazioni del e territorio urbanizzato e rurale, seguira la procedura di approvazione

prevista dall’articolo 33 comma 4bis della legge n.° 20/2000.



2.0 Rapporto con il PSC vigente

Nella successione degli strumenti urbanistici generali prevista dalla legge n°
20/2000 il RUE segue in senso gerarchico il PSC, Piano Strutturale Comunale
essendone strumento di approfondimento. Il PSC, attraverso la predisposizione di un
Quadro Conoscitivo complesso e esauriente che ha affrontato tutte le tematiche
territoriali , urbane e ambientali, ha provveduto a indicare le linee direttrici lungo le quali
il RUE andava redatto. E’ cosi avvenuto che le proposte progettuali del Rue
discendono da indagini e elaborazioni contenute nel QC del PSC .
Elenchiamo a titolo esemplificativo :

- Le indagini sul patrimonio edilizio storico esistente nei centri abitati e nel

territorio agricolo;

- L’analisi dei tessuti costituenti il territorio consolidato;

- L’analisi del patrimonio edilizio in zona rurale

- La descrizione del sistema ambientale;

- Le unita di paesaggio;

- Le analisi sismiche e idrogeologiche .

Ma il RUE é stato redatto anche in continuita con il PRG vigente costituendone
anche approfondimento dei contenuti pianificatori, gia coerenti con alcune disposizioni
della legge urbanistica regionale 20/2000. Il RUE propone pertanto indirizzi e
procedure edilizie e urbanistiche conseguenti la sperimentazione attuativa del PRG
stesso.

3.0 | principali contenuti del RUE.

Territorio urbanizzato.

Il territorio urbanizzato viene suddiviso in: Sistema Insediativo Storico Urbano,
Tessuto consolidato a prevalente destinazione residenziale e produttiva, e in Dotazioni
Territoriali di servizio agli abitati come da precise indicazioni contenute nel PSC.

Il RUE provvede a dettare per ciascuna zona la disciplina urbanistico edilizia .
Per le zone storiche & prevista una disciplina particolareggiata con differente grado di
approfondimento in relazione al valore storico e architettonico di ogni tipologia di
tessuto. Le categorie di intervento edilizio di riferimento sono quelle contenute nella
legge regionale n° 15 /2013 come integrata recentemente nelle sue definizioni.

I RUE provvede a approfondimenti e suddivisioni in sottocategorie che
riguardano la ristrutturazione edilizia e il risanamento conservativo studiate in relazione
e alle caratteristiche tipologiche e morfologica del tessuto storico comunale. La
ristrutturazione edilizia viene divisa in Ristrutturazione Leggera e Ristrutturazione
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Pesante/ Ricostruttiva al fine di localizzare con precisione gli interventi di possibile
demolizione totale che sono stati ammessi dalla legislazione statale e regionale.

I grado di dettaglio delle indicazioni progettuali sfuma con l'abbassarsi
progressivo del valore dei vari tessuti urbanistici. E’ piu vincolante nel centro storico di
Monticelli e nelle zone A1 che interessano i tessuti minori; meno puntuale nelle zone
A2 all'interno delle quali I'individuazione delle categorie di intervento si limita agli edifici
emergenti mentre la progettazione dei “Comparti di Razionalizzazione e Riordino del
Tessuto Edilizio”, diventa strumento per la disciplina di riorganizzazione morfologica di
tessuti disomogenei e compromessi da una edificazione fortemente degradata.

I comparti, in parte individuati nelle tavole di piano, ma anche attuabili per
aggregazioni spontanee di proprieta diverse, faciliteranno il riordino progressivo di un
tessuto storico disomogeneo che si affaccia sulla viabilita principale e si inoltra in
profondita verso il territorio agricolo. L’origine prevalente rurale di tali tessuti ha
comportato, nel tempo, la realizzazione di notevoli quantita di volumi accessori privi di
valore e ora fatiscenti. L’approvazione di un Progetto Preliminare consentira di
trasformare quel volume accessorio, in volume principale che, aggregato in nuove
unita edilizie organiche con il tessuto circostante, concorrera al riordino degli spazi di
pertinenza. Lo stesso principio di gradualita del vincolo di tutela viene applicato anche
negli edifici di valore storico individuati dal QC del PSC nel territorio rurale di cui
parleremo piu avanti.

Un ulteriore elemento di novita procedurale che il RUE propone & quello che
favorisce la collaborazione dialettica tra Ente e privato nei casi in cui le unita siano
state definite prive di valore, e riportate in cartografia con delimitazioni non
corrispondenti allo stato di fatto reale, o la presenza di elementi architettonici che
abbiano comportato in ambito RUE ,l'attribuzione di una categoria di intervento
inidonea o diventata tale con il passare del tempo..

In tali casi prima del rilascio del titolo edificatorio la parte pubblica e quella

privata provvederanno in contraddittorio a redigere un verbale di consistenza reale
dellunita edilizia che portera il Consiglio Comunale a approvare la modifica della
categoria di intervento senza I'approvazione di una specifica variante al RUE.
Il Rue demanda all’'approvazione di uno specifico “Regolamento per I'Ornato e Abaco
degli elementi compositivi tipici degli edifici storici”, la definizione di particolari
prescrizioni relative alle finiture degli edifici, alla definizione degli elementi di arredo
urbano e di tutela della viabilita storica urbana .

| tessuti consolidati sono suddivisi secondo la morfologia e tipologia degli edifici

che li compongono. Tale scelta, diversa da quella utilizzata nel PRG vigente che
suddivideva i tessuti per funzione prevalente, densita e altezza dei fabbricati, sposta
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'attenzione sulla tutela delle invarianti che costituiscono ogni diversa morfologia
selezionando le modalita di intervento e le funzioni insediabili. Solo i lotti vuoti o resi tali
da demolizioni ammesse vengono edificati con i tradizionali parametri urbanistico
edilizi.

I RUE affronta anche il problema degli incentivi volumetrici finalizzati
all'ottenimento di volumi destinati al’lERS e all’'ottenimento di edilizia avente livelli
superiori al requisito minimo di prestazione energetica previsto dalle norme in vigore. Il
processo che si indica & quello della previsione nei soli lotti di nuova edificazione di un
indice fondiario minimo, sempre acconsentito, € di un indice fondiario massimo
raggiungibile per gradi con incrementi collegati alla cessione o convenzionamento di
parte della slp per finalita ERS o per la realizzazione di edilizia energeticamente
qualificata. A raggiungere l'indice fondiario massimo pud concorrere anche I'utilizzo di
crediti edificatori che si generano nel territorio a seguito di interventi di riqualificazione
edilizia e/o ambientale.

La tematica della creazione, commercio e atterraggio su aree previste dal RUE,
dei crediti edificatori, & ancora in via di sperimentazione in molti comuni pertanto il RUE
demanda al Consiglio Comunale l'approvazione di un regolamento specifico che
disciplini e indichi

- Le modalita di acquisizione, di trasferimento e di estinzione dei diritti

edificatori;

- La forma, le funzioni e la compilazione del registro dei diritti edificatori;

- Il rilascio del certificato dei diritti edificatori;

- La pubblicazione e la consultazione del registro.

In attesa di tale adempimento I'utilizzo di crediti edilizi & sospeso.

Per quanto riguarda l'individuazione e localizzazione delle aree a destinazione ERS, il
RUE conferma i criteri individuati dalla recente variante alle NTA del PSC (art. 30
comma 8), privilegiando la localizzazione di tali aree nelle zone sottoposte al POC.
Per quanto riguarda invece gli interventi riguardanti nuove costruzioni in piccole aree o
nellambito di complessi soggetti alla riqualificazione edilizia si prevede che la
percentuale minima del 20% prevista dal PTCP sia applicabile solo qualora comporti la
realizzazione di almeno 50 mq. di Su. Negli interventi di riqualificazione oltre il requisito
prima indicato andra verificata la fattibilita economica e tipologica dell'incremento
volumetrico a compensazione della dotazione ERS.

Il territorio urbanizzabile

Il RUE delimita, con precisione, gli ambiti residenziali e produttivi destinati dal

PSC alla nuova urbanizzazione sottoposta a POC definendo cosi il limite preciso tra
territorio urbanizzabile e il territorio rurale e verificandone anche la fattibilita concreta.
In relazione alle previsioni di decadenza al 31/12/2021 delle aree urbanizzabili previste
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dal PSC che non siano state oggetto di manifestazioni di interesse e di PUA attuativi , il
ruolo pianificatorio del RUE si limitera, in attesa dell’approvazione del PUG, solo alla
disciplina del territorio urbanizzato.

Il territorio rurale

I RUE segue in modo puntuale la delimitazione delle diverse zone agricole
indicata dal PSC. suddividendo, perod, la zona agricola periurbana in tre sottozone:

- Ambiti Agricoli Periurbani;

- Ambiti Agricoli di Rispetto assoluto all’abitato;

- Ambiti Agricoli di Rispetto allargato all’abitato;

Tale approfondimento nasce dall’esigenza di organizzare una fascia di tutela e
rispetto dei centri abitati e delle espansioni future da insediamenti rurali nocivi per gli
insediamenti urbani, che sono comunque ammessi negli Ambiti periurbani .

Il recupero, la riqualificazione e la rifunzionalizzazione del patrimonio edilizio
esistente, a partire dai tessuti storici, rappresenta la strategia principale che il PSC
affida al RUE per il decongestionamento e la riqualificazione dei sistemi insediativi.

Entro tali ambiti il PSC persegue anche obiettivi di qualificazione dei tessuti, di
incremento della qualita insediativa, di articolazione delle funzioni compatibili, di
miglioramento delle dotazioni territoriali. | RUE in conformita con gli obiettivi di cui
sopra detta norme che individuano e disciplinano gli insediamenti per i quali &
ammessa la variazione dell’'uso rurale e quelli che, alla data di adozione del RUE, la
hanno gia perduta.

Gli insediamenti agricoli meritevoli di tutela sono stati individuati dal QC del
PSC e il RUE ne ha verificato il valore suddividendoli in tre categorie:

- Tessuti _non agglomerati: Complessi e edifici_rurali_di valore storico e

architettonico A3.

Edifici e complessi insediativi di carattere storico e architettonico non costituenti
tessuto edilizio, localizzati nel territorio agricolo.

- Tessuti non agglomerati: Complessi e edifici di interesse tipologico e

ambientale A4

Insediamenti rurali all'interno nei quali non vi é presenza di edifici di valore
storico e architettonico, ma che rappresentano, per l'unitarieta dell'impianto
originario di insieme, testimonianze meritevoli di conservazione

- Tessuti non agglomerati: Elementi di valore testimoniale.

Singoli edifici e manufatti isolati o situati all'interno di insediamenti rurali
esistenti nel territorio agricolo, nei centri frazionali e nel capoluogo, che

rivestono interesse storico e testimoniale.



Per i primi due viene dettata una disciplina particolareggiata finalizzata alla
tutela delle tipologia piu significative e, per gli insediamenti di tipo A4, le prescrizioni
sono finalizzate, anche, alla conservazione dell'impianto morfologico a corte originario.
Per i beni di interesse testimoniale la tutela viene graduata dalle NTA del RUE in
relazione al tipo edilizio di riferimento.

Le dotazioni territoriali

I Psc quantifica le dotazioni territoriali in relazione al dimensionamento
urbanistico di Piano e indica, negli allegati alle NTA, per ciascun ambito del territorio
urbanizzabile lo standard minimo necessario da reperire secondo le indicazioni
contenute nell’allegato alla legge regionale n° 20/2.000 e smi. art. A-24.

La relazione illustrativa del POC al punto 2.6 pag. 42 dimostra che gli standard
riferiti agli abitanti esistenti superano gia la dotazione minima prevista (30,00
mgq./abitante) e che pertanto il soddisfacimento del fabbisogno dovuto all'incremento di
abitanti previsto sara soddisfatto in sede di POC.

Il RUE si limita, pertanto, a specificare la tipologia dei servizi esistenti e di quelli
previsti suddividendoli in servizi di quartiere e servizi urbani. Localizza e dimensiona il
Parco Urbano che collega I'abitato del capoluogo i servizi ricreativi ivi esistenti. Lungo il
PO ..

La viabilita e le infrastrutture territoriali

Il Psc indica, in armonia con le previsioni del PTCP gli interventi infrastrutturali
di interesse sovracomunale al punto 2.5 della Relazione.

Il Rue provvede:

- A localizzare i corridoi di fattibilita delle nuove infrastrutture nel caso del
tracciato di raccordo tra il nuovo ponte sul Po e il casello autostradale A21 e
della futura Cispadana, finalizzati al dimensionamento di vincolo per una
fascia di larghezza complessiva pari a 120 mt.

- A confermare 'ambito di massima di localizzazione di grandi infrastrutture
non ancora progettate quali il porto fluviale;

- A inserire in cartografia la conca di navigazione in stato avanzato di
realizzazione e la relativa fascia di rispetto.

Per quanto riguarda la nuova viabilita urbana principale, il Rue si limita a
individuare solo i punti di distacco e di raccordo con la viabilita esistente. Compito del
POC sara quello di individuarne il tracciato ottimale all'interno dei nuovi tessuti
residenziali e produttivi. La redazione del RUE ha comunque evidenziato come |l
tracciato previsto dal PSC sia di difficile realizzazione in quanto attraversera i nuovi
quartieri residenziali con una sezione trasversale insufficiente, e la continuita del
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tracciato si interrompe nell'intersezione con la strada comunale che porta a Borgonovo
ove la visibilita nellincrocio & fortemente limitata dall’edificazione esistente.

Si ritiene pertanto che [l'eventuale previsione di una nuova tangenziale con
caratteristiche geometriche e percorso idoneo alla categoria della strada dovra essere
concordata con la Provincia nellambito della progettazione del nuovo PTAV .

Monticelli d’'Ongina Ottobre 2021
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RUE PARTE PRIMA
NORME URBANISTICHE

CAPITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1. OGGETTO DEL REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO (RUE)

1. [l Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) disciplina, a tempo indeterminato, ai sensi
dellart.29 della LR 20/00, le trasformazioni e gli interventi diffusi negli ambiti consolidati e nel
territorio rurale; disciplina inoltre le modalita di intervento, i parametri urbanistico - edilizi e le
relative metodologie di calcolo.

2. I RUE, in conformita alle previsioni del PSC e della Legge Regionale 20/2000, nella Parte
| disciplina:

Gli interventi diretti nel sistema insediativo storico;

Gli interventi diretti nei tessuti urbani consolidati;

Gli interventi diretti nel territorio rurale;

Gli interventi diretti negli ambiti di trasformazione pregressi, in attuazione di piani
attuativi approvati e convenzionati prima dell’approvazione del PSC;
- Gli interventi a tutela e valorizzazione dell’ambiente.

3. Il RUE disciplina inoltre, nella Parte Il
- | requisiti edilizi prestazionali delle costruzioni;

- La disciplina degli oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione;

ART. 2 - ABROGAZIONE, SOSTITUZIONE E MODIFICA DI PRECEDENTI DISPOSIZIONI

1. A decorrere dall’entrata in vigore del presente RUE sono abrogate tutte le disposizioni
regolamentari comunali con esso contrastanti. In particolare il RUE sostituisce integralmente il
precedente Regolamento Edilizio Comunale, nonché tutte le norme igieniche a carattere edilizio
contenute nel vigente Regolamento Comunale di lgiene.

2. Il presente RUE costituisce la nuova disciplina generale delle trasformazioni edilizie e, in
quanto tale, sostituisce gli elaborati e le Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigente.

ART.3. VALIDITA ED EFFICACIA
1. I RUE deve intendersi in ogni caso conforme alle prescrizioni, direttive e indirizzi dettati

dal Piano Strutturale Comunale (PSC). In caso di difformita non motivata di indicazioni, scritte o
1
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grafiche, del RUE alle disposizioni del PSC, queste ultime devono intendersi comunque
prevalenti.

2. Dalla data di entrata in vigore, il RUE assume piena validita ed efficacia nei confronti di
ogni trasformazione fisica e funzionale degli immobili sullintero territorio comunale. Le
disposizioni del RUE si applicano anche agli interventi disciplinati dal Piano Urbanistico
Comunale (POC), in quanto applicabili, ferma restando la prevalenza delle disposizioni specifiche
del POC stesso nei limiti della propria competenza.

3. | titoli abilitativi per le opere edilizie rilasciati anteriormente alla data di adozione del RUE,
anche se in contrasto con le sue prescrizioni, mantengono la loro validita, purché i lavori vengano
iniziati e terminati entro i termini fissati dalla legislazione di riferimento.

4. Il presente Regolamento non si applica agli interventi edilizi per i quali sia stata
regolarmente presentata richiesta di titolo abilitativo in data antecedente a quella di adozione.

ART.4. ELABORATI COSTITUTIVI
1. Le presenti norme, unitamente alle tavole di progetto, attuano sul territorio comunale i
lineamenti e gli orientamenti programmatici del R.U.E.
2. R.U.E.. é costituito dai seguenti elaborati :
A1 Relazione lllustrativa;
A2.1/3 Norme Tecniche di Attuazione e Allegati;
A3 Scheda dei vincoli;
A4.1 Valsat;
A4.2 Valsat: Sintesi non Tecnica;

T1.1/6 Zonizzazione del Territorio Rurale scala 1:5.000;
T2.1/6 Zonizzazione del Territorio Consolidato scala 1:2.000;
T3.1/5 Disciplina particolareggiata dei tessuti storici scala 1:1.000;
T4.1/11 Tavole dei vincoli scale varie.
3. In caso di difformita tra le diverse tavole di R.U.E., fa testo, di norma, la tavola redatta alla

scala di maggior dettaglio.

4. Per ogni singola area o manufatto disciplinati dal presente R.U.E. la lettura della
destinazione d'uso e delle modalita di intervento va sempre effettuata nelle tavole di progetto a
tutte le scale e in modo integrato.

5. Salvo diversa specificazione, i richiami a leggi e decreti contenuti nel testo delle presenti
norme si intendono riferiti anche a tutte le successive modifiche ed integrazioni che saranno, nel

tempo, introdotte alle leggi medesime.

ART.5. RAPPORTI CON ALTRI PIANI E REGOLAMENTI COMUNALI

1. Olire alle prescrizioni del presente RUE, si applicano se non in contrasto, le disposizioni

degli altri strumenti urbanistici comunali vigenti. | Piani Urbanistici Attuativi (PUA), definitivamente

approvati e/o convenzionati, in attesa o in corso di esecuzione, o gia completati ed attuati alla
2
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data di adozione del RUE, rimangono a tutti gli effetti in vigore per il tempo e la durata prevista
dalla legislazione in materia.

2. Nel caso in cui alcuni contenuti di PUA definitivamente approvati e/o convenzionati in
data precedente all’adozione del PSC, risultino difformi alle previsioni degli strumenti urbanistici
comunali approvati (PSC, RUE, POC), le previsioni medesime devono intendersi operanti entro il
perimetro dei piani attuativi fino alla scadenza del termine fissato per la completa attuazione dei
contenuti delle convenzioni dei PUA medesimi o di loro varianti. A avvenuta scadenza dei PUA
potra essere concessa una proroga di due anni per portare a termine le opere di urbanizzazione,
quindi i proprietari delle eventuali parti rimaste inedificate potranno proporre al Comune di
Monticelli soluzioni progettuali conformi agli indici e alle dotazioni territoriali previste
originariamente dal PUA.

3. Per quanto riguarda le aree cedute o da cedere per opere di urbanizzazione primaria e
secondaria sulla base dei PUA approvati in data precedente all’adozione del PSC, il POC ne pud
prevedere, entro i limiti previsti dalla LR 20/2.000, un utilizzo differente fermo restando il
carattere pubblico delle stesse ed il ruolo di servizio agli insediamenti di pertinenza.

ART. 6 TERRITORIO URBANIZZATO, URBANIZZABILE E RURALE
1. Ai sensi dell’art.28 della LR 20/2000, il PSC classifica il territorio comunale in:

-Territorio Urbanizzato, da sottoporre a RUE;

-Territorio urbanizzabile da disciplinare con i POC;

-Territorio rurale, da disciplinare attraverso il RUE.
2. Conseguentemente, il RUE disciplina gli ambiti urbani consolidati ricompresi all'interno del
Territorio Urbanizzato, nonché il Territorio rurale, riportando le perimetrazioni del PSC relative al
Territorio Urbanizzabile (disciplinato dal POC) definendole nei loro limiti reali.

ART. 7.- LETTURA DELLE SIMBOLOGIE GRAFICHE

1. Per la precisa definizione dei limiti e il computo delle superfici degli ambiti, sub-ambiti,
aree e comparti rappresentati nelle planimetrie del RUE, le dimensioni vanno misurate o
attraverso la consultazione del dato numerico del disegno informatizzato, oppure direttamente
sulla carta, includendo la meta delle linee che dividono le diverse zone urbanistiche. In entrambi i
casi la dimensione delle aree viene fornita dagli uffici preposti attraverso una lettura cartografica
in cui il calcolo delle dimensioni lineari dei poligoni viene approssimato, per eccesso o per difetto,
ai 50 cm., salvo allineamenti preesistenti.

2. La cartografia del RUE costituisce riferimento probante limitatamente alle grafie introdotte
dagli strumenti urbanistici stessi, riportate nella relativa legenda; viceversa per quanto riguarda
gli edifici e le altre indicazioni riportate nelle basi cartografiche (catastali o
aerofotogrammetriche), le cartografie degli strumenti urbanistici non costituiscono certificazione
della loro esatta corrispondenza con la realta, quanto a forma e posizioni, né della legittima
esistenza degli oggetti rappresentati.
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ART. 8 - EDIFICABILITA E REQUISITI NECESSARI

1. Ogni attivita comportante la trasformazione urbanistica e/o edilizia del territorio comunale,
prevista dal R.U.E., partecipa agli oneri indotti: pertanto le sole previsioni del R.U.E. non
conferiscono la possibilita di trasformazione del suolo e degli edifici ove le opere di
urbanizzazione primaria principali, strade, acquedotto, fognature, Enel B.T., manchino o non
siano in corso di realizzazione da parte del Comune, salvo nel caso in cui i richiedenti la
trasformazione si impegnino, con atto unilaterale d'obbligo, a realizzarle a propria cura e spese,
secondo le prescrizioni comunali. Nelle zone agricole la dotazione minima di opere di
Urbanizzazione primaria € limitata a: strade, acquedotto o pozzo privato, Enel BT. Lo
smaltimento delle acque reflue pud essere realizzato con tecnologie ammesse dalle norme
sanitarie vigenti.

2. Nelle aree sottoposte a strumento urbanistico preventivo (PUA o Progetto Unitario
Preliminare), I'edificabilita dei singoli lotti fondiari &€ subordinata alla stipula della convenzione
urbanistica o alla sottoscrizione di uno specifico Atto Unilaterale d’Obbligo.

ART. 9 - EDIFICI ESISTENTI IN CONTRASTO CON IL R.U.E.

1. Per gli edifici esistenti che posseggono, alla data di adozione del presente R.U.E. una
destinazione d'uso in contrasto con quelle indicate dalle presenti Norme Tecniche di Attuazione,
ove non sia previsto lintervento mediante P.U.A. o la destinazione di zona non preveda
I'esproprio, sono consentiti esclusivamente interventi di recupero e, per una sola volta, I'aumento
del 10 % della superficie utile esistente. Non sono consentiti interventi di demolizione e
ricostruzione che non comportino anche I'adeguamento alle destinazioni di zona previste. E'
ammesso l'adeguamento delle altezze interne dei locali esistenti ai minimi prescritti dal R.U.E.
per ogni categoria di locale. Per gli edifici sede di attivita produttive inquinanti saranno anche
consentiti miglioramenti igienici e tecnologici atti ad eliminare i fattori nocivi per la salute e
'ambiente e a migliorare le condizioni di lavoro degli addetti purché cid non costituisca
potenziamento della capacita produttiva.

2. Nel caso di edifici esistenti preordinati all'esproprio saranno consentiti unicamente

interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria.

ART. 10 - INDICI URBANISTICI
1. Le norme successive, per dimensionare I'edificazione nuova o il recupero dei fabbricati

esistenti, utilizzano i seguenti indici urbanistici :

VOCE ACRONIMO DEFINIZIONE

Superficie territoriale STER Superficie reale di una porzione di territorio oggetto di
intervento di trasformazione urbanistica. Comprende la
superficie fondiaria e le aree per dotazioni territoriali
ivi comprese quelle esistenti.
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Superficie fondiaria SF Superficie reale di una porzione di territorio destinata
all’uso edificatorio. E’ costituita dalla superficie
territoriale al netto delle aree per dotazioni territoriali
ivi comprese quelle esistenti.

Rientrano nella superficie fondiaria le aree private
gravate da servitu di uso pubblico.

Indice di utilizzazione Uf E dato dal rapporto tra la superficie utile e la

fondiari superficie fondiaria (Su / Sf)

ondiaria

Indice di utilizzazione Uf max E dato dal rapporto tra la superficie utile ¢ la superficie
fondiaria massimo fondiaria (Su / Sf) ¢ raggiungibile con gli incentivi di

cui all’art. 35

Indice di utilizzazione Ut E dato dal rapporto tra la superficie utile e la
territorial superficie territoriale (Su / St)

erritoriale
Indice di edificabilita IT Quantita massima di superficie o di volume edificabile

territoriale

su una determinata superficie territoriale, comprensiva
dell’edificato esistente.

Ambito

Parte di territorio definita dallo strumento urbanistico
in base a caratteri propri e ad obiettivi di pianificazione,
classificata e disciplinata in relazione a regole di
trasformazione omogenee, attraverso parametri
urbanistici ed edilizi, criteri ¢ modalita di intervento, ¢
norme di attuazione.

Comparto

Porzione di territorio in cui si opera previo accordo
operativo o altro strumento attuativo, con il
coordinamento dei soggetti interessati.

Il comparto puo essere anche costituito da piu aree tra
loro non contigue.

Lotto

Porzione di suolo urbano soggetta ad intervento
edilizio unitario, comprensiva dell’edificio esistente o
da realizzarsi.

Si definisce lotto libero, o lotto inedificato, 1’unita
fondiaria preordinata all’edificazione.

Unita fondiaria

Porzione di territorio individuata sulla base di attributi
di natura giuridica o economica.

Sono, ad esempio, unita fondiarie:

- le unita fondiarie preordinate all’edificazione, dette
anche “lotti liberi” o “lotti inedificati”;

- gli spazi collettivi urbani, quali 1 giardini pubblici, le
piazze e simili;

- le unita poderali, o unita fondiarie agricole, costituite
- dai terreni di un’azienda agricola e dalle relative

costruzioni al servizio della conduzione dell’azienda.
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Superficie minima di
intervento

Area individuata dagli strumenti urbanistici come
superficie minima per I’ammissibilita di un intervento
urbanistico-edilizio sull’area stessa.

Carico urbanistico

CuU

Fabbisogno di dotazioni territoriali di un determinato
immobile o insediamento in relazione alla sua entita e
destinazione d’uso. Costituiscono variazione del carico
urbanistico I’aumento o la riduzione di tale fabbisogno
conseguenti all’attuazione di interventi urbanistico-
edilizi ovvero a mutamenti di destinazione d’uso.

Dotazioni territoriali

DT

Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di
uso pubblico e ogni altra opera di urbanizzazione e per
la sostenibilita (ambientale, paesaggistica, socio-
economica e territoriale) prevista dalla legge o dal
piano.

Sedime

Impronta a terra dell’edificio o del fabbricato,
corrispondente alla localizzazione della parte fuori
terra dello stesso sull’area di pertinenza.

Superficie coperta

SCO

Superficie risultante dalla proiezione sul piano
orizzontale del profilo esterno perimetrale della
costruzione fuori terra, con esclusione degli aggetti e
sporti inferiori a 1,50 m.

Superficie permeabile

SP

Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di
pavimentazione o di altri manufatti permanenti, entro o
fuori terra, che impediscano alle acque meteoriche di
raggiungere naturalmente la falda acquifera.

Rientrano nella quantificazione delle superfici
permeabili anche le aree pavimentate con autobloccanti
cavi o altri materiali che garantiscano analoghi effetti
di permeabilita. La superficie permeabile, in questi
casi, sara computata con riferimento a specifici valori
percentuali definiti dal regolamento edilizio RUE, in
relazione alla tipologia dei materiali impiegati.

Indice di permeabilita

IPT/IPF

Rapporto tra la superficie permeabile e la superficie
territoriale (indice di permeabilita territoriale) o
fondiaria (indice di permeabilita fondiaria).

Indice di copertura

IC

Rapporto tra la superficie coperta e la superficie
fondiaria.

Superficie totale

ST

Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra,
seminterrati ed interrati comprese nel profilo
perimetrale esterno dell'edificio.

Superficie lorda

SL

Somma delle superfici di tutti i piani comprese nel
profilo perimetrale esterno dell’edificio escluse le
superfici accessorie.
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Superficie utile

SU

Superficie di pavimento degli spazi di un edificio
misurata al netto della superficie accessoria e di
murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e
finestre.

Ai fini dell’agibilita, i locali computati come superficie
utile devono comunque presentare 1 requisiti igienico
sanitari, richiesti dalla normativa vigente a seconda
dell’uso cui sono destinati.

La superficie utile di una unita edilizia ¢ data dalla
somma delle superfici utili delle singole unita
immobiliari che la compongono.

Si computano nella superficie utile:

e le cantine poste ai piani superiori al primo piano
fuori terra, che hanno altezza utile uguale o
superiore a m 2,70 (per altezze inferiori vedi
definizione n. 19);

e i sottotetti con accesso diretto da una unita
immobiliare, che rispettano 1 requisiti di
abitabilita di cui all’art. 2, comma 1, della LR
11/1998 (in assenza dei requisiti di abitabilita
vedi definizione n.19).

Per gli immobili con destinazione d’uso non
residenziale si computano altresi nella superficie utile:

e i locali destinati al personale di servizio e di
custodia, nonché i locali adibiti ad uffici e
archivi;

e le autorimesse, quando costituiscano strumento
essenziale dell’attivita economica
(autonoleggi, attivita di trasporto e assimilati);

e e tettoie con profondita superiore a m. 1,50.

Superficie accessoria

SA

Superficie di pavimento degli spazi di un edificio
aventi carattere di servizio rispetto alla destinazione
d’uso della costruzione medesima, misurata al netto di
murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e
finestre.

La superficie accessoria pud ricomprendere, per
esempio:

e iportici e le gallerie pedonali, se non gravati da
servitu di uso pubblico (se gravati da servitu
vedi definizione n. 20);

e 1 ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;

e e tettoie con profondita superiore a m. 1,50; le
tettoie con profondita inferiore a m. 1,50 sono
escluse dal computo sia della superficie
accessoria sia della superficie utile (vedi
definizione n. 20);
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le cantine poste al piano interrato, seminterrato
o al primo piano fuori terra e i relativi corridoi
di servizio;

le cantine poste ai piani superiori al primo fuori
terra con altezza utile inferiore a m. 2,70;

1 sottotetti accessibili e praticabili per la sola
porzione con altezza pari o superiore a m. 1,80,
ad esclusione dei sottotetti aventi accesso
diretto da una unita immobiliare e che
presentino 1 requisiti richiesti per i locali
abitabili che costituiscono superficie utile (vedi
definizione n. 18);

i vani scala interni alle unitd immobiliari
computati in proiezione orizzontale, a terra,
una sola volta;

spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero
degli autoveicoli ad esclusione delle
autorimesse  che  costituiscono  attivita
imprenditoriale;

le parti comuni, quali i locali di servizio
condominiale in genere, 1 depositi, gli spazi
comuni di collegamento orizzontale, come
ballatoi o corridoi. Gli spazi comuni di
collegamento  verticale e gli  androni
condominiali sono esclusi dal computo sia della
superficie accessoria sia della superficie utile.

Superfici escluse dal
computo della SU e della SA

Non costituiscono né superficie utile né accessoria:

1 porticati o gallerie gravati da servitu di uso
pubblico;

gli spazi scoperti a terra (cortili, chiostrine,
giardini) sia privati che comuni;

le parti comuni di collegamento verticale (vani
ascensore, scale e relativi pianerottoli) e gli
androni condominiali;

i corselli delle autorimesse costituenti parti
comuni, anche se coperti, e relative rampe;

le pensiline (vedi definizione n.53);

le tettoie con profondita inferiore a m 1,50;

1 tetti verdi non praticabili (vedi definizione n.
59);

1 lastrici solari, a condizione che siano
condominiali e accessibili solo da spazi comuni
(vedi definizione n. 52);

1 pergolati a terra (vedi definizione n.54);

gli spazi con altezza inferiore a m 1,80;

volumi o vani tecnici (vedi definizione n. 41).

Superficie complessiva

SC

Somma della superficie utile e del 60% della superficie
accessoria (SC = SU + 60% SA).

Superficie calpestabile

Superficie risultante dalla somma delle superfici utili
(SU) e delle superfici accessorie (SA) di pavimento
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Parti comuni /
condominiali

Spazi catastalmente definiti come “parti comuni” in
quanto a servizio di pit unita immobiliari.

Area dell’insediamento
all’aperto

Al

Fermo restando il computo dei volumi edilizi connessi
con lattivita (uffici, accoglienza, spogliatoi, servizi
igienici etc.), I’area dell’insediamento ¢ la superficie di
uno spazio all’aperto comprendente attrezzature
scoperte destinate ad attivita sportive, ricreative,
turistiche o comunque di interesse collettivo, ivi
comprese le superfici destinate ad accogliere gli
eventuali spettatori, delimitata da opere di recinzione
e/o individuata catastalmente o progettualmente.

La misura dell’area dell’insediamento si utilizza per la
determinazione convenzionale dell’incidenza degli
oneri di urbanizzazione destinati alla realizzazione ed
alla  manutenzione delle infrastrutture  per
I’urbanizzazione degli insediamenti, alle aree ed alle
opere per le attrezzature e per gli spazi collettivi e per
le dotazioni ecologiche ed ambientali, e ai fini del
calcolo del contributo di costruzione afferente agli
oneri di urbanizzazione stessi, in applicazione delle
relative Tabelle Parametriche Regionali.

Sagoma

Conformazione planivolumetrica della costruzione
fuori terra nel suo perimetro considerato in senso
verticale e orizzontale, ovvero il contorno che viene
ad assumere 1’edificio, ivi comprese le strutture
perimetrali, nonché gli aggetti e gli sporti superiori a
1,50 m.

Volume totale o
volumetria
complessiva

VT

Volume della costruzione costituito dalla somma della
superficie totale di ciascun piano per la relativa
altezza lorda.

Volume utile

VU

Somma dei prodotti delle superfici utili o accessorie
per le relative altezze utili; il volume utile di un vano
puo risultare dalla somma di piu parti con altezze
diverse.

Piano di un edificio

Spazio delimitato dall’estradosso del solaio inferiore,
detto piano di calpestio (o pavimento), e
dall’intradosso del solaio superiore (soffitto) che puo
essere orizzontale, inclinato, curvo, misto.

Piano fuori terra

Piano di un edificio il cui livello di calpestio sia
collocato in ogni sua parte ad una quota pari o
superiore a quella del terreno posto in aderenza
all’edificio.

Piano seminterrato

Piano di un edificio il cui pavimento si trova a una
quota inferiore (anche solo in parte) a quella del
terreno posto in aderenza all’edificio e il cui soffitto si
trova ad una quota superiore rispetto al terreno posto
in aderenza all’edificio.

Al fini del computo delle superfici, 1 piani con quota di
soffitto sopraelevata rispetto a quella del terreno
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circostante di una misura in media inferiore a m 0,90
sono assimilati ai piani interrati.
Sono assimilati a piani fuori terra:

e iseminterrati il cui pavimento sia, almeno su un
fronte, ad una quota uguale o superiore a quella
del terreno circostante;

e iseminterrati il cui pavimento sia ad una quota
media uguale o superiore a m -0,30 rispetto a
quella del terreno circostante.

Piano interrato

Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota
uguale o inferiore a quella del terreno posto in aderenza
all’edificio.

Ai fini del computo delle superfici, sono assimilati agli
interrati 1 seminterrati con quota di soffitto
sopraelevata rispetto a quella del terreno circostante di
una misura media inferiore a m 0,90.

Sottotetto Spazio compreso tra I’intradosso della copertura non
piana dell’edificio e I’estradosso del solaio del piano
sottostante (art. 1, comma 2, della LR n. 11/1998).

Soppalco Partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con

la parziale interposizione di una struttura portante
orizzontale in uno spazio chiuso.

La superficie del soppalco non puo superare il 50% di
quella del locale che lo ospita; in caso contrario si
determina un nuovo piano nell’edificio.

Qualora tutta o parte della superficie soprastante o
sottostante sia utilizzata per creare uno spazio chiuso,
con esclusione del vano scala, il vano ottenuto ¢
considerato a sé stante.

Numero dei piani

E’ il numero di tutti 1 livelli dell’edificio che
concorrono, anche parzialmente, al computo della
superficie lorda (SL)

Altezza lorda

Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano
e la quota del pavimento del piano sovrastante.

Per I’ultimo piano dell’edificio si misura dal pavimento
fino all’intradosso del soffitto o della copertura.
Qualora la copertura sia a piu falde inclinate, il
calcolo si effettua come per ’altezza virtuale.

Altezza del fronte

L’altezza del fronte o della parete esterna di un edificio
¢ delimitata:

- all’estremita inferiore, dalla quota del terreno
posta in aderenza all’edificio prevista nel
progetto;

- all’estremita  superiore, dalla linea di
intersezione tra il muro perimetrale e la linea di
intradosso del solaio di copertura, per i tetti
inclinati, ovvero dalla sommita delle strutture
perimetrali, per le coperture piane.

Nella determinazione delle altezze, sono comunque
esclusi:

10




[Digitare il testo]

- 1 manufatti tecnologici, quali extracorsa di
ascensori, tralicci, ciminiere ¢ vani tecnici
particolari, i dispositivi anticaduta dall’alto.

Altezza dell’edificio

Altezza massima tra quella dei vari fronti.

Altezza utile

Altezza del vano misurata dal piano di calpestio
all’intradosso del solaio sovrastante, senza tener conto
degli elementi strutturali emergenti. Nei locali aventi
soffitti inclinati o curvi, ’altezza utile si determina
calcolando 1’altezza media ponderata.

Altezza virtuale (oaltezza
utile media)

HV

Rapporto tra il volume (eventualmente calcolato come
somma di piu parti) dello spazio considerato ¢ la
relativa superficie di pavimento, con esclusione delle
porzioni con altezza inferiore a m 1,80.

Distanze

Lunghezza del segmento minimo che congiunge
I’edificio con il confine di riferimento (di proprieta
stradale, tra edifici o costruzioni, tra i fronti, di zona o
di ambito urbanistico, ecc.), in modo che ogni punto
della sua sagoma rispetti la distanza prescritta.

Dalla misurazione della distanza sono esclusi gli sporti
dell’edificio purché aventi una profondita <a m. 1,50;
nel caso di profondita maggiore, la distanza ¢ misurata
dal limite esterno degli sporti.

Ai soli fini della misurazione della distanza dal confine
stradale non sono esclusi gli sporti dell’edificio aventi
una profonditd <a m. 1,50.

Indice di visuale libera

IVL

Rapporto fra la distanza dei singoli fronti del fabbricato
dai confini di proprieta o dai confini stradali, e I’altezza
dei medesimi fronti.

Volume tecnico

Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente
necessari a contenere ed a consentire 1’accesso alle
apparecchiature degli impianti tecnici al servizio
dell’edificio (idrico, termico, di condizionamento ¢ di
climatizzazione, di sollevamento, elettrico, di
sicurezza, telefonico, di canalizzazione, camini, canne
fumarie, vespai, intercapedini, doppi solai).

Vuoto tecnico

Camera d’aria esistente tra il solaio del piano terreno e
le fondazioni, destinato anche all’aerazione e
deumidificazione della struttura dell’edificio, con
altezza non superiore a m 1,80.

Volume totale o lordo

Vit

Volume della figura solida fuori terra definita
dalla sua sagoma planivolumetrica

Unita immobiliare

Porzione di fabbricato, intero fabbricato o gruppi di
fabbricati, ovvero area, suscettibile di autonomia
funzionale e di redditualita nel locale mercato
immobiliare, secondo le norme catastali.

Alloggio

Unita immobiliare destinata ad abitazione.
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Unita edilizia

UE

Unita tipologico-funzionale che consiste in un edificio
autonomo dal punto di vista spaziale, statico e
funzionale, anche per quanto riguarda 1’accesso e la
distribuzione, realizzato e trasformato con interventi
unitari.

L’unita edilizia ricomprende 1’edificio principale e le
eventuali pertinenze collocate nel lotto.

Nel caso di un insieme di piu edifici in aderenza,
ciascuna porzione funzionalmente autonoma (da terra
a tetto) rispetto a quelle contigue ¢ identificabile come
autonomo edificio e da luogo a una propria unita
edilizia.

Edificio

Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque
appoggiata o infissa al suolo, isolata da strade o da aree
libere, oppure separata da altre costruzioni mediante
strutture verticali che si elevano senza soluzione di
continuita dalle fondamenta al tetto, funzionalmente
indipendente, accessibile alle persone e destinata alla
soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.
Rientrano tra gli edifici anche le serre fisse, i parcheggi
multipiano, i1 chioschi non automatizzati, le tettoie
autonome, le tensostrutture.

Edificio unifamiliare

Per edificio unifamiliare si intende quello riferito ad
un’unica unitd immobiliare urbana di proprieta
esclusiva, funzionalmente indipendente, che disponga
di uno o piu accessi autonomi dall’esterno ¢ destinato
all’abitazione di un singolo nucleo familiare.

Pertinenza

Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalita e
complementarieta rispetto alla costruzione principale,
non utilizzabile autonomamente e di dimensioni
modeste 0 comunque rapportate al carattere di
accessorieta.

Balcone

Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due
lati, a sviluppo orizzontale in aggetto, munito di
ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uno
o piu locali interni.

Ballatoio

Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, e
anche in aggetto, che si sviluppa lungo il perimetro di
una muratura con funzione di distribuzione, munito di
ringhiera o parapetto.

Loggia /Loggiato

Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante,
aperto su almeno un fronte, munito di ringhiera o
parapetto, direttamente accessibile da uno o piu vani
interni.

Lastrico solare

Spazio scoperto e praticabile sulla copertura piana di
un edificio o su una sua porzione.

Pensilina

Elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle
pareti perimetrali esterne di un edificio e priva di
montanti verticali di sostegno.
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Pergolato

Struttura autoportante, composta di elementi verticali e
di sovrastanti elementi orizzontali, atta a consentire il
sostegno del verde rampicante e utilizzata in spazi
aperti a fini di ombreggiamento.

Sul pergolato non sono ammesse coperture
impermeabili.

Portico /porticato

Elemento edilizio coperto al piano terreno degli edifici,
intervallato da colonne o pilastri aperto su uno o piu lati
verso 1 fronti esterni dell’edificio.

Terrazza

Elemento edilizio scoperto e praticabile, realizzato a
copertura di parti dell’edificio, munito di ringhiera o
parapetto, direttamente accessibile da uno o piu locali
Interni.

Tettoia

Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperto
sostenuto da una struttura discontinua, adibita ad usi
accessori oppure alla fruizione protetta di spazi
pertinenziali.

Veranda

Locale o spazio coperto, avente le caratteristiche di
loggiato, balcone, terrazza o portico, chiuso sui lati da
superfici vetrate o con elementi trasparenti e
impermeabili, parzialmente o totalmente apribili.

Tetto verde

Copertura continua dotata di un sistema che utilizza
specie vegetali in grado di adattarsi e svilupparsi nelle
condizioni ambientali caratteristiche della copertura di
un edificio. Tale copertura ¢ realizzata tramite un
sistema strutturale che prevede in particolare uno strato
colturale opportuno sul quale radificano associazioni di
specie vegetali, con minimi interventi di manutenzione
(coperture a verde estensivo), o con interventi di
manutenzione media e alta (coperture a verde
intensivo).

Superficie catastale

Sca

Si veda I’Allegato C del DM 138/1998 recante:
“Norme tecniche per la determinazione della]
superficie catastale delle wunitda immobiliari a

destinazione ordinaria (gruppi R, P, T)”.

Parti comuni / condomini

Spazi catastalmente definiti come “parti comuni” in

quanto a servizio di piu unita immobiliari
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Superficie di vendita

Sv

Superficie di pavimento dell’area destinata alla
vendita, compresa quella occupata da banchi,
scaffalature e simili e quelle dei locali o aree
esterne frequentabili dai clienti, adibiti
all’esposizione delle merci e collegati direttamente
all’esercizio di vendita. Non costituisce superficie
di vendita quella destinata a magazzini, depositi,
locali di lavorazione, uffici e servizi igienici,
impianti tecnici e altri servizi per i1 quali non ¢
previsto 1’ingresso dei clienti, nonché gli spazi di
“cassa” e ‘“avancassa” purché non adibiti
all’esposizione.

Per quanto riguarda gli esercizi di merci ingombranti ci

si riferisce alla DCR 26 marzo 2002, n. 344.

ART. 11 - DISTANZE E ALTEZZE
1. Nelle zone culturali - ambientali A, di cui al Capitolo V delle presenti norme, le distanze
minime tra i fabbricati non possono essere inferiori a quelle intercorrenti fra i volumi edificati
preesistenti, computate senza tener conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente, prive di
valore storico, artistico o ambientale ( superfetazioni ed ampliamenti incongrui). Nel caso in cui le
presenti norme consentano I'ampliamento delle unita edilizie, I'edificazione dovra avvenire nel
rispetto delle prescrizioni di cui ai successivi commi.
2. In tutte le altre zone €& prescritto che la distanza minima tra pareti finestrate (o parti di
pareti finestrate) sia pari all'altezza del fabbricato piu alto, con un minimo assoluto di mt. 10,00.
Questa norma si applica solo nei casi di prospicienza avente uno sviluppo in orizzontale
maggiore di mt. 3,00 ed anche quando una sola parete sia finestrata. Non si applica per pareti
non finestrate, oppure aventi solo aperture di vani di servizio né per spigoli ravvicinati di
fabbricati; in tali casi la distanza tra i due fabbricati non dovra essere comunque inferiore a mt.
6,00.
Esclusivamente ai fini dell'applicazione della presente norma non si intendono "finestrate" le
pareti di edifici aventi aperture con le sole caratteristiche di “luci”.
3. La distanza degli edifici dai confini di proprieta dovra essere pari alla meta dell'altezza dei
fabbricati prospicienti i confini stessi, con un minimo assoluto di mt. 5,00. Tale norma si applica
anche ai confini di zona omogenea nel caso di aree adiacenti alle zone F1, e alle zone G.
Per quanto riguarda le distanze dalle strade all'interno dei centri abitati, i nuovi edifici dovranno
rispettare i seguenti limiti:

- ml. 5,00 da strade di larghezza inferiore a ml. 7,00

- ml. 7,50 da strade di larghezza compresa tra 7,00 ml. e 15,00 ml.

- ml. 10,00 da strade di larghezza superiore a ml. 15,00.
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4. Nel caso di edifici prospicienti strade pubbliche o private esistenti per le quali non sono
previste dal R.U.E. zone di rispetto, il distacco calcolato, applicando la norma relativa, va riferito
al confine stradale come definito all'art. 3 del Codice della Strada.

5. Uniche deroghe a quanto disposto nel precedente comma per quanto riguarda le distanze
dalle strade, sono concesse:

1) Agli edifici che sorgano su lotti interclusi e prospicienti su fronti stradali gia completamente
edificati; questi edifici potranno mantenere gli allineamenti prevalenti preesistenti;

2) Agli edifici prospicienti strade a fondo cieco al servizio di singoli lotti o all'interno di
insediamenti, i quali potranno distare dal ciglio stradale soltanto mt. 5,00;

3) Nel caso di gruppi di edifici che formano oggetto di Piano Urbanistico Attuativo contenete
previsioni planivolumetriche.

6. La distanza minima degli edifici dai confini di proprieta pud essere ridotta a mt. 0,00 se &
intercorso un accordo regolarmente trascritto tra i proprietari confinanti, o se preesiste edificio
con parete in confine; in quest'ultimo caso, in mancanza dell'accordo suddetto, la nuova
costruzione € ammessa per una estensione sul confine non eccedente quella della parete
preesistente e per tutta l'altezza consentita dalla norma.

Tale norma si applica anche nel caso di confini di proprieta coincidenti con i confini di zona
purché non si tratti di zone omogenee F e G.

7. In tutte le zone omogenee del territorio comunale possono essere ammesse le seguenti
deroghe:

a) qualora esistano edifici costruiti anteriormente alla data del 2/4/68 la cui distanza dai
confini sia inferiore a quella fissata dal terzo comma del presente articolo, le nuove costruzioni
sui lotti limitrofi potranno essere realizzate ad una distanza dai confini pari alla meta della propria
altezza e con un minimo assoluto di mt. 5,00 dai confini e mt.6,00 da pareti finestrate o non ; tale
norma si applica anche in caso di esistenza, sul lotto finitimo, di autorimesse realizzate ai sensi
del successivo art.12 o di costruzioni realizzate a distanza non regolamentare dal confine e
oggetto di concessione in sanatoria rilasciata ai sensi della legge 47/85 ;

b) gli edifici costruiti prima del 2/4/68 possono essere ampliati e/o sopraelevati
mantenendo l'allineamento con le fronti preesistenti in conformita con i parametri urbanistici
prescritti per la zona specifica e salvo diverse prescrizioni contenute nelle singole zone, purché la
distanza minima tra le pareti degli edifici non sia inferiore:

1) a mt. 6,00 se finestrate e a mt. 3,00 se non finestrate, qualora un solo edificio
abbia I' altezza del fronte inferiore a mt. 9,00;

2) a mt. 8,00 se finestrate e a mt. 4,00 se non finestrate qualora un solo edificio
abbia I' altezza del fronte superiore a mt. 9,00;

Tale norma si applica nei confronti dei confini stradali compresi nei centri abitati

c) gli edifici licenziati prima del 2/4/68 e che successivamente non sono stati oggetto di
interventi di sostanziale modifica delle caratteristiche originarie, possono essere demoliti e
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ricostruiti sul sedime attuale anche se posti a distanze inferiori a quelle minime di cui ai
precedenti commi; in tale caso la ricostruzione dovra avvenire nel rispetto:
1) delle modalita di intervento e dei parametri e delle modalita contemplati in ogni
singola zona,;
2) delle distanze minime indicate nella precedente lettera b) anche se cid
comporta traslazioni degli edifici dal sedime originario;
3) delle norme del Codice Civile per quanto non previsto dalle presenti norme.
Tali norme non si applicano agli edifici ricompresi nelle Zone A per i quali valgono le specifiche
disposizioni in materia.
Le caratteristiche delle pareti riguardo ai tipi di prospicienza e di finestratura saranno valutate
secondo i criteri di cui al precedente 2° comma.
Qualora edifici appartenenti alla medesima proprieta abbiano pareti finestrate reciprocamente
prospicienti a distanze inferiori a quelle minime prescritte dalle presenti norme, & consentita la
realizzazione di nuove aperture sulle pareti medesime, limitatamente a quei locali che gia
rispettino idonei rapporti di areoilluminazione in virtu di altre aperture esistenti o previste in
progetto.
8. Sono ammesse distanze tra i fabbricati inferiori a quelle indicate nei precedenti commi,
nel caso di gruppi di edifici che formano oggetto di Piani Particolareggiati o lottizzazioni
convenzionate con previsioni planivolumetriche, se si concordano con [I'Amministrazione
Comunale gli allineamenti fissi e le modalita di costruzione.
9. Le distanze dai confini e dai fabbricati si misurano in senso normale dal limite piu esterno
della facciata e dei balconi, gronde o cornicione aggetti in genere con sporgenza superiore a mt.
1,50.
Non si considerano altresi , ai fini delle distanze:
a) le autorimesse seminterrate con sporgenza massima dal terreno (misurata all'estradosso
della copertura ) di mt. 1,40;
b) le tettoie nelle zone a prevalente destinazione produttiva realizzate in aderenza a
recinzioni opache purché di altezza lorda (misurata al colmo piu alto) non superiore a quella del
muro di recinzione. In tale caso il muro di confine mantiene la natura di recinzione ai fini
dell'applicazione delle norme del Codice civile.
10. Nel caso di cabine elettriche di trasformazione anche ad uso privato, di cabine del gas,
centraline SIP ed altri impianti tecnologici di pubblico interesse tali manufatti potranno sorgere,
nel rispetto comunque delle specifiche norme di sicurezza, alle seguenti distanze:
a) mt. 3 dalle strade;
b) mt. 3 dai confini di proprieta salvo nelle zone produttive dove & autorizzabile la
costruzione in confine;

c) mt. 6 da edifici esistenti residenziali.
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Distanze inferiori possono essere ammesse mediante rilascio Permesso di Costruire in deroga ai
sensi DPR 380/ 2001 e s.m.i., qualora siano riscontrate particolari ed indifferibili condizioni che
impediscono la realizzazione di tali opere alle distanze minime di cui sopra..

11. Ai fini dell'adeguamento degli edifici nuovi e di quelli esistenti alle disposizioni per il
superamento delle barriere architettoniche di cui alla L. 9/1/1989 n. 13, alle prescrizioni vigenti in
materia di sicurezza e prevenzione incendi e a tutte le leggi e regolamenti, &€ ammessa la
realizzazione di elementi esterni ai fabbricati quali scale esterne, rampe pedonali , ascensori,
serbatoi fuori terra e simili, in deroga alle norme sulle distanze di cui al presente articolo qualora
sia dimostrata l'impossibilita o la non idoneita tecnica, costruttiva o funzionale per una loro
realizzazione alle distanze regolamentari o all'interno dei fabbricati medesimi.

ART. 12 AUTORIMESSE A SERVIZIO DEGLI IMMOBILI ESISTENTI

1. Tutti gli immobili esistenti possono essere dotati di autorimesse nel sottosuolo degli stessi
o al piano terra a pertinenza delle singole unita immobiliari, anche in deroga alle presenti norme
ai sensi dell'art. 9, primo comma, della L. 24/3/1989 n. 122, fatti salvi i vincoli in materia
paesaggistica ed ambientale vigenti.

2. E' ammessa, per i fabbricati ad uso abitativo preesistenti alla data di adozione della
presente R.U.E e sprovvisti di garages o dotati in misura inferiore a quella minima di cui alle
tabelle contenute nei successivi artt. 29 e 100, la costruzione in muratura di autorimesse private
all'esterno dei fabbricati principali fino al raggiungimento di tale quantita, in deroga alle distanze
minime dai confini di proprieta di cui al precedente articolo e con un'altezza massima di ml. 2,50
fuori terra, calcolata come al precedente, purché tali autorimesse abbiano uno sviluppo delle
fronti prospicienti i confini non superiore a mt. 7,00 e, se non costruite in aderenza, distino non
meno di mt. 5,00 dagli edifici principali prospicienti, anche di proprieta, e non meno di mt. 2,50
da altre costruzioni accessorie.

La costruzione, se non posizionata sul confine, dovra comunque arretrare ad almeno 2,50 mt. da
questo. Sono fatti salvi gli eventuali vincoli specificati per le singole zone dai successivi articoli.
Deve in ogni caso essere evitata la formazione di intercapedini dannose tra i fabbricati o tra
questi e i muri di recinzione.

La costruzione di autorimesse in deroga non &€ ammessa nel caso in cui si riscontri ,alla data di
adozione del presente R.U.E, l'esistenza di autorimesse private nella quantita definita al
successivo art. 100 per unita immobiliare.
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CAPITOLO 1l USI DEL TERRITORIO

ART. 13 — CLASSIFICAZIONE GENERALE DEGLI USI
1. Le famiglie degli usi del territorio sono raggruppate e articolate nell’elenco riportato in
seguito. Nel caso si presentasse la necessita di prevedere un uso del territorio non ricompreso
nell’elenco si fara riferimento alla nuova classificazione delle attivita economiche ISTAT (ATECO
2007).
2. L’elenco degli usi del territorio & il seguente :
U1 Funzione abitativa

U1.1) Abitazioni private

U1.2) Abitazioni collettive

U2 Funzioni terziarie/produttive diffuse di piccola dimensione
U2.1) Commercio al dettaglio alimentare con superficie di vendita fino a 150 mq
U2.2) Commercio al dettaglio non alimentare con superficie di vendita fino a 150 mq
U2.3) Commercio al dettaglio alimentare con superficie di vendita superiore a 150 mq e
fino a 400 mq
U2.4) Commercio al dettaglio non alimentare con superficie di vendita superiore a 150 mq
e fino a 400 mq
U2.5) Pubblici esercizi con superficie fino a 400 mq
U2.6) Uffici, studi, piccole attivita di servizio alla persona
U2.7) Artigianato di servizio e distributori carburante
U2.8) Artigianato di servizio alla casa
U2.9) Artigianato di servizio all’auto
U2.10) Stazioni di servizio e distributori carburante
U2.11) Produttivo laboratoriale = attivita compatibili con la qualita urbana
U2.12) Sale giochi di piccola dimensione con superficie fino a 150 mq
U2.13) Piccoli magazzini connessi agli usi della presente funzione

U3 Funzioni terziarie a maggior carico urbanistico o inquinante
U3.1) Commercio al dettaglio alimentare (medio - piccolo di tipo A e B) con superficie
di vendita superiore a 400 mq e fino a 800 mq
U3.2) Commercio al dettaglio non alimentare (medio - piccolo di tipo B) con superficie di
vendita superiore a 400 mq e fino a 800 mq
U3.3) Commercio al dettaglio alimentare (medio - grande di tipo A e B) con superficie di
vendita superiore a 800 mq e fino a 1.500 mq
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U3.4) Commercio al dettaglio non alimentare (medio - grande) con superficie di vendita
superiore a 800 mq e fino a 1.500 mq

U3.5) Commercio al dettaglio alimentare (grande) con superficie di vendita superiore a
1.500 mq

U3.6) Commercio al dettaglio non alimentare (grande) con superficie di vendita superiore
a 1.500 mq

U3.7) Pubblici esercizi con superficie superiore a 400 mq

U3.8) Centri commerciali di vicinato con superficie superiore a 1.500 mq

U3.9) Centri commerciali con superficie superiore a 1.500 mq

U3.10) Ipermercati con superficie superiore a 4.500 mq

U3.11) Locali per pubblico spettacolo (cinematografi, teatri, sale conferenze, auditorium,
sale da ballo e similari)

U3.12) Sale giochi di superficie superiore a 150 mq

U3.13) Ambiti all’aperto ed in appositi edifici per il commercio ambulante

U3.14) Artigianato di servizio a biciclette, moto, auto e altri mezzi meccanici, di superficie
superiore a 250 mq

U3.15) Centri direzionali complessi, centri fieristici

U3.16) Magazzini connessi agli usi della presente funzione

U4 Funzioni produttive di tipo manifatturiero ed assimilate
U4.1) Commercio all'ingrosso
U4.2) Magazzini autonomi o connessi all’'uso della presente funzione
U4.3) Centri commerciali all'ingrosso
U4.4) Aree industriali o artigianali attrezzate
U4.5) Depositi e attivita manifatturiere
U4.6)
U4.7) Depositi a cielo aperto
U4.8) Impianti di stoccaggio Rifiuti Solidi Urbani (RSU)

Allevamenti intensivi di tipo zootecnico

U5 Funzioni di servizio, pubbliche e private, di interesse comune
U5.1) Scuole dell'infanzia, asili
U5.2) Scuole dell'obbligo
U5.3) Scuole superiori
U5.4) Scuole professionali

)

)

)

)
U5.5) Centri di formazione
U5.6) Universita e relative funzioni di servizio
U5.7) Attrezzature per lo sport
U5.8) Attrezzature per la ricreazione all'aperto
U5.9) Attrezzature di interesse comune
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U5.10) Attrezzature religiose e relativi servizi

U5.11) Attrezzature sociali e sanitarie ospedaliere

U5.12) Poliambulatori

U5.13) Attrezzature culturali

U5.14) Sedi istituzionali

U5.15) Carabinieri e forze dell’ordine

U5.16) Parcheggi attrezzati

U5.17) Attrezzature tecnologiche

U5.18) Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U5.19) Attrezzature per la mobilita pedonale e ciclabile

U5.20) Attrezzature per il ricovero e la custodia di animali domestici, canili cliniche
veterinarie

U.5.21) Attrezzature cimiteriali

U6 Funzioni agricole

U6.1) Attivita agricole abitative (in favore degli operatori aventi titolo)

U6.2) Attivita aziendali strumentali, volte alla conduzione agraria dei suoli ed alle funzioni
da essa derivanti, alla lavorazione e prima trasformazione dei prodotti agricoli, alla vendita
ed alla conservazione dei prodotti aziendali

U6.3) Allevamenti aziendali domestici

U6.4) Allevamenti zootecnici non intensivi

U7 Funzioni turistico - ricettive

U7.1) Strutture ricettive alberghiere
U7.1.1) Alberghi
U7.1.2) Residenze turistico - alberghiere

U7.2) Strutture ricettive all’aria aperta
U7.2.1) Campeggi
U7.2.2) Villaggi turistici

U7.3) Strutture ricettive extra alberghiere
U7.3.1) Case per ferie
U7.3.2) Ostelli
U7.3.3) Affittacamere
U7.3.4) Case e appartamenti per vacanza

U7.4) Altre tipologie ricettive
U7.4.1) Appartamenti ammobiliati per usi turistici
U7.4.2) Strutture ricettive all’aria aperta non aperte al pubblico
u7.4.3
U7.4.4
U7.4.5) Strutture agrituristiche e strutture per il turismo rurale

Aree attrezzate di sosta temporanea
Attivita saltuaria di alloggio e prima colazione

)
)
)
)
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ART. 14 - USO ESISTENTE

1. Si considerano come legittimamente in essere gli usi risultanti dall’ultimo titolo edificatorio
legittimamente rilasciato o in mancanza, dalla classificazione catastale attribuita in sede di primo
accatastamento o da altri documenti probanti.

2. Per gli immobili censiti al Nuovo Catasto Terreni come "fabbricato rurale", in mancanza di
altri documenti probanti, si considerano usi in essere quelli corrispondenti alla tipologia originaria
dell'immobile.

ART.15 - MODIFICA DELLA DESTINAZIONE D'USO

1. [l mutamento degli usi connessi o meno alla trasformazione fisica degli immobili &
normato dall’art.28 della L.R.15/2013.
2. Nei tessuti storici il cambio di destinazione d’'uso &€ ammesso alle condizioni di cui al

successivo art. 28.
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CAPITOLO 1l - INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA

ART.16 - DEFINIZIONI

1. In applicazione delle leggi nazionali e regionali vigenti, con particolare riferimento alla L.R.
15/2013 gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sono riconducibili alle seguenti
categorie:

- Manutenzione ordinaria, — interventi definiti alla lettera a) dell’allegato alla L.R. 15/2013;

- Manutenzione straordinaria - interventi definiti alla lettera b) dellallegato alla
L.R.15/2013;

- Restauro scientifico - interventi definiti alla lettera c) dell’allegato alla L.R. 15/2013;

- Restauro e risanamento conservativo - interventi definiti alla lettera d) dell’allegato alla
L.R. 15/2013; per applicazione della norma sul territorio comunale fare riferimento alle specifiche
di cui al successivo art. 21;

- Ristrutturazione edilizia - interventi definiti alla lettera f) dell’allegato alla L.R. 15/2013 —
per applicazione della norma sul territorio comunale fare riferimento alle specifiche di cui al
successivo art. 22;

- Nuova costruzione - interventi definiti alla lettera g) dell’allegato alla L.R. 15/2013;

- Ristrutturazione urbanistica - interventi definiti alla lettera h) dell'allegato alla
L.R.15/2013;

- Demolizione - interventi definiti alla lettera i) dell'allegato alla L.R. 15/2013;

- Recupero e risanamento delle aree libere - interventi definiti alla lettera ) dell’allegato alla
L.R. 15/2013;

- Significativi movimenti dei terra - interventi definiti alla lettera m) dell’allegato alla L.R.
15/2013.

2 Qualora durante il periodo di vigenza del presente RUE la legislazione nazionale o
regionale producesse modifiche e/o integrazioni alle definizioni delle categorie di intervento
edilizio descritte all’allegato alla Legge Regionale n. 15/2013, si chiarisce che le nuove modalita
di intervento potranno essere applicate, senza apportare specifica variante alle NTA del RUE,
solo agli edifici non oggetto di vincolo o di tutela indicata dalla relativa disciplina particolareggiata.
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CAPITOLO 1V - STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL RUE.

ART. 17 - INTERVENTI EDILIZI DIRETTI
1. In tutte le zone di territorio comunale non sottoposte a POC, il R.U.E si attua di norma, per
intervento edilizio diretto, subordinato al rilascio dei seguenti titoli edificatori:

- a) Permesso di costruire;

- b) Permesso di costruire convenzionato;

- c) Segnalazione Certifica di Inizio Attivita;

- d) Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata.

2. L’ambito di applicazione, e le procedure da seguire per l'utilizzo dei precedenti titoli

edificatori sono contenuti nel DPR 380 /2001 e successive modifiche e integrazioni.

ART. 18 - PROGETTI UNITARI PRELIMINARI

1. | Progetti Unitari Preliminari sono strumenti meta-progettuali approvati dalla Giunta
Municipale che precedono, in casi di particolare complessita degli interventi di nuova costruzione,
di recupero o rigenerazione urbana, il rilascio delle autorizzazioni a costruire in aree non
sottoposte a PUA o POC. Il RUE definisce le zone e le casistiche in cui tali strumenti devono
essere utilizzati.

2. Il richiedente, dopo I'approvazione del progetto preliminare, dovra sottoscrivere un atto
unilaterale d’obbligo, con il quale si impegna alla cessione e realizzazione delle aree e delle
opere di urbanizzazione primaria e secondaria se necessarie, riferite allintero comparto
urbanistico oggetto di intervento.

3 | Progetti Unitari Preliminari ricadenti in aree di nuovo impianto aventi superficie territoriale
superiore a mq. 8.000. dovranno individuare anche la quota di ERS come previsto dall'art. 30
comma 8 del PSC vigente. | Progetti Unitari Preliminari ricadenti nel tessuto consolidato o nelle
zone storiche a prevalente uso residenziale procederanno alla verifica della fattibilita tecnica,
tipologica, ed economica del reperimento di quote di ERS come meglio specificato al successivo
articolo 47.
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CAPITOLO V - NORME GENERALI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE DEL SISTEMA
INSEDIATIVO STORICO

ART 19 - INDIVIDUAZIONE DEI TESSUTI STORICI SOTTOPOSTI A TUTELA
1. I R.U.E, in attuazione di quanto stabilito dal P.S.C. vigente, promuove la tutela, il
recupero e la valorizzazione, del patrimonio edilizio di pregio storico-architettonico, testimoniale e
ambientale, definendo i seguenti ambiti di tutela:
a) Centro Storico di Monticelli d’Ongina: Tessuto agglomerato principale A0.
Edifici, aree e complessi insediativi costituenti il tessuto edilizio del Centro Storico del capoluogo
di Monticelli d’Ongina.
La disciplina d'intervento delle unita edilizie, & contenuta nella Tav. di progetto T3.1. Gli interventi
edilizi saranno disciplinati da quanto specificato nei successivi articoli.
b) Centri storici periferici: Tessuti agglomerati principali A1.
Edifici, aree e complessi insediativi costituenti il tessuto edilizio di maggior interesse storico,
costituito da tipologie edilizie significative e situato nel Capoluogo, al di fuori dei perimetri della
zona AQ, e nei centri frazionali.
La disciplina d'intervento delle unita edilizie, & contenuta nella Tav. di progetto T3.2. Gili
interventi edilizi saranno disciplinati da quanto specificato nei successivi articoli.
C) Centri storici periferici: Tessuti agglomerati secondari A2.
Edifici ed aree costituenti il tessuto edilizio composto da edifici minori, situato nei centri frazionali
e nel Capoluogo, il cui valore di testimonianza é da individuarsi nella morfologia di insieme di tipo
lineare costituente cortine edilizie continue su spazi pubblici o privati di uso comune.
La disciplina d'intervento delle unita edilizie, & contenuta nella Tav. di progetto T3.3. Gli interventi
edilizi saranno disciplinati da quanto specificato nei successivi articoli.
d) Tessuti non agglomerati: Complessi e edifici rurali di valore storico e architettonico
A3.
Edifici e complessi insediativi di carattere storico ed architettonico non costituenti tessuto edilizio,
localizzati nel territorio agricolo.
La disciplina d'intervento delle unita edilizie, € contenuta nelle nella Tav. di progetto T3.4. Gli
interventi edilizi saranno disciplinati da quanto specificato nei successivi articoli.
e) Tessuti non agglomerati: Elementi di valore testimoniale.
Singoli edifici e manufatti isolati o situati all'interno di insediamenti rurali esistenti nel territorio
agricolo, nei centri frazionali e nel capoluogo, che rivestono interesse storico e testimoniale.
L’ individuazione delle unita edilizie, & contenuta nelle Tavv. di progetto T1.1/56, la disciplina di
intervento € definita dal successivo articolo 30.
f) Tessuti non agglomerati: Complessi e edifici di interesse tipologico e ambientale
A4

24



[Digitare il testo]

Insediamenti rurali all'interno nei quali non vi é presenza di edifici di valore storico e
architettonico, ma che rappresentano, per l'unitarieta dell'impianto originario di insieme,
testimonianze meritevoli di conservazione.

La disciplina d'intervento delle unita edilizie, &€ contenuta nella Tav. di progetto T3.5. e definita
dal successivo articolo 31

ART. 20 — DEFINIZIONE DELLE CATEGORIE DI INTERVENTO DI RECUPERO EDILIZIO
1 Il recupero degli edifici sottoposti a tutela di cui al precedente articolo, avviene attraverso
le seguenti categorie di intervento il cui contenuto & specificato dall’ allegato alla L.R. n° 15/2013
e s.m.i.
- Manutenzione ordinaria;
- Manutenzione straordinaria;

- Restauro scientifico;

- Restauro e risanamento conservativo;

- Ristrutturazione edilizia;

- Ristrutturazione urbanistica;

- Demolizione;

- Recupero e risanamento delle aree libere;

- Ristrutturazione urbanistica.
2 La disciplina particolareggiata assegna una specifica categoria di intervento a ciascuna
unita edilizia, Qualora per alcune unita edilizie non sia stato possibile, nel’ambito della stesura
della disciplina particolareggiata, definire con certezza le caratteristiche tipologiche ed il rispettivo
valore storico e architettonico, le successive norme indicano i criteri € le modalita per attribuire, in
sede preliminare al rilascio del titolo edilizio e in accordo con il soggetto attuatore, la categoria di
intervento da applicare.
3. .Qualora durante il periodo di vigenza del presente RUE la legislazione nazionale o
regionale produca modifiche e/o integrazioni alle definizioni delle categorie di intervento edilizio
elencate, si chiarisce che le nuove modalita di intervento potranno essere applicate, senza
apportare variante alle NTA del RUE, solo agli edifici non oggetto di vincolo o di tutela indicata
dalla specifica disciplina particolareggiata.

ART. 21 - SOTTOCATEGORIE DEL RESTAURO E RISANAMENTO

CONSERVATIVO
1. Il presente R.U.E. integra i contenuti della categoria di Restauro e Risanamento
Conservativo indicati dalle leggi regionali e nazionali vigenti, prevedendo sottocategorie definite
in relazione alla qualita del patrimonio edilizio esistente nel territorio del comune di Monticelli
d’Ongina. Gli interventi di Restauro e Risanamento Conservativo si suddividono pertanto in:
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Restauro e Risanamento Conservativo tipo A

Gli interventi di Restauro e Risanamento Conservativo tipo A riguardano le unita edilizie il cui
stato di conservazione consente di riconoscerne la rilevanza storica della tipologia strutturale, di
quella distributiva e morfologica, permettendone il completo recupero.

Il tipo di intervento prevede:

a) La valorizzazione degli aspetti architettonici per quanto concerne il ripristino dei valori
originali mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni; su questi ultimi sono consentite
parziali modifiche purché non venga alterata l'unitarieta del prospetto e siano salvaguardati gli
elementi di particolare valore stilistico;

- il restauro e il ripristino degli ambienti interni nel caso in cui vi siano elementi di
documentata importanza.

b) Il consolidamento con sostituzione delle parti non recuperabili senza modificare la
posizione dei seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, per il quale & prescritto il ripristino del manto di copertura originale;

c) L'eliminazione delle superfetazioni intese quali parti incongrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;

d) L'inserimento degli impianti tecnologici e igienico/sanitari essenziali nel rispetto delle
norme di cui ai punti precedenti.

Sono ammessi:

a) le modifiche all'aperture sui fronti interni (non prospettanti cioé su vie di uso pubblico) a
condizione che introducano un sostanziale miglioramento alle condizioni igieniche degli edifici,

non distruggano o occultino particolari architettonici, mantengano o costruiscano I'unitarieta del

prospetto;
b) le modifiche della partizione dell'edificio in unita d'uso (residenze, uffici, negozi, sedi di
enti ecc);
c) gli abbattimenti delle tramezzature e comunque delle murature non determinanti per il

riconoscimento della tipologia dell'edificio;
d) la divisione dei locali con tramezzature leggere tali da non impedire la comprensione
unitaria degli spazi qualora presentino elementi architettonici e stilistici di pregio. Le soluzioni
proposte dovranno essere precisamente descritte, nei materiali e nelle relazioni con gli elementi
originari, nel progetto per l'ottenimento dell'autorizzazione comunale;
e) la creazione dei locali igienico sanitari, anche ad areazione forzata, purche tali opere
vengano eseguite nel rispetto di elementi architettonici e/o decorativi su pareti o soffitti;
f) il ripristino delle aperture di facciata chiuse previa presentazione di documentazione
storica o filologica e fotografica dello stato di fatto.
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Restauro e risanamento conservativo tipo B

Gli interventi di Restauro e risanamento conservativo di tipo B riguardano le unita edilizie carenti
di particolari architettonici ed artistici di pregio, che fanno tuttavia parte integrante del patrimonio
storico esistente. In questa categoria possono rientrare anche edifici in buono stato di
conservazione che, tuttavia, non sono piu significativi dal punto di vista tipologico, per la
incongrua distribuzione interna degli ambienti e la disposizione degli elementi di collegamento
verticale. In tali edifici la originaria tipologia distributiva (scale, ballatoi, etc.) & stata alterata e non
€ piu rintracciabile, ovvero & insignificante.

Il tipo di intervento prevede:

a) La valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni; sono consentite su di essi modifiche

non sostanziali purché siano salvaguardati eventuali elementi di particolare valore

stilistico; sui fronti interni sono ammesse nuove aperture purché non venga alterata

I'unitarieta del prospetto ;

- il restauro degli ambienti interni: su questi sono consentiti adeguamenti dell'altezza
interna degli ambienti rimanendo fisse le quote delle finestre e della linea di gronda; gli interventi
sulle murature portanti interne, sia nel caso di nuove aperture nei muri esistenti che in quello di
nuovo intervento strutturale dovra essere tale da rispettare in modo sostanziale l'impianto
tipologico originario;

b) Il consolidamento e il nuovo intervento strutturale esteso a larghe parti dell'edificio
compresi i collegamenti verticali ad esclusione di quelli che costituiscono testimonianza di
rilevante valore tipologico e architettonico;

c) La eliminazione delle superfetazioni definite come parti incongrue all'impianto originario e
agli ampliamenti organici del medesimo;

d) L'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico - sanitari essenziali nel rispetto delle
norme di cui ai punti precedenti.

2. Nel caso in cui le unita edilizie sottoposte dalla specifica disciplina particolareggiata a
interventi di Restauro e Risanamento conservativo di tipo A o B, divengano irrecuperabili per
processi di palese degrado o per crollo di parti consistenti, saranno consentiti unicamente
interventi di Ripristino Tipologico come definito dalle leggi regionali e nazionali vigenti.

ART. 22 - SOTTOCATEGORIE DELLA RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
1. Gli interventi di Ristrutturazione edilizia sono quelli rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare, nel rispetto di quanto prescritto ai
punti successivi, ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. Il presente
R.U.E. prevede sottocategorie della Ristrutturazione Edilizia il cui contenuto € definito in
relazione alla qualita del patrimonio edilizio esistente nel territorio comunale di Monticelli
d’Ongina. Gli interventi di Ristrutturazione Edilizia si suddividono in:

27



[Digitare il testo]

Ristrutturazione edilizia leggera

La categoria viene applicata alle unita edilizie, alle quali & prescritto un grado di conservazione
minimo, ma comunque essenziale per il mantenimento della morfologia del tessuto urbanistico a
cui l'unita edilizia appartiene.

Sono sottoposti a questa categoria:

- Gli edifici di antica formazione, privi di valore storico testimoniale appartenenti a
complessi morfologici consolidati (quinte edilizie continue) e che sono coerenti con il contesto
tipologico e ambientale circostante;

- Gli edifici di recente formazione in buone condizioni e inseriti all'interno di aggregazioni
morfologiche consolidate (quinte edilizie continue) ma tipologicamente incongrui con il tessuto
edilizio circostante;

- Gli edifici di origine rurale aventi caratteristiche planivolumetriche e condizioni di
conservazione tali da richiedere solo le trasformazioni edilizie parziali che sono necessarie alla
variazione della destinazione d’uso originaria.

La ristrutturazione leggera prevede il sostanziale mantenimento della sagoma e del sedime
dell'unita edilizia sulla quale sono comunque ammessi i seguenti interventi edilizi:

a) La sostituzione degli elementi strutturali e distributivi della tipologia, fermo
restando la superficie coperta esistente, la forma e la pendenza delle coperture non piane;

b) La sostituzione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti, quali corpi
scala, impianti tecnologici, servizi igienico e sanitari, collegamenti collettivi orizzontali;

c) La modifica totale dell'impianto distributivo originario;

d) L'adeguamento dell'altezza interna degli ambienti esistenti ad uso non accessorio
ai minimi previsti dalle presenti norme per consentirne [Iabitabilita, con conseguente
innalzamento, per quanto necessario, delle quote di gronda;

e) La modifica parziale o totale delle facciate purché vengano riproposti, anche con

linguaggio moderno, gli elementi, i materiali e i colori tipici della tradizione storica locale.
2. Qualora l'analisi dello stato di fatto degli edifici, redatto ai sensi del successivo art. 32,
riveli la presenza negli ambienti interni di elementi architettonici originari significativi da un punto
di vista storico e architettonico occultati da sovrastrutture, o le facciate conservino intatto lo
schema di orditura originario, le modifiche previste alle precedenti lettere a), b), c), d), e),
vengono limitate ai seguenti interventi:

a) Il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni limitatamente agli elementi
originari. Il rispetto dei ritmi e delle proporzioni degli elementi costituenti lo schema di orditura
originario delle fronti quali: le dimensioni delle finestre, delle logge, dei cornicioni, degli archi e
delle lesene ecc.;

b) La conservazione e il ripristino di elementi strutturali quali solai con struttura
portante in legno e assito o tavelle di cotto, volte in mattoni. In tale caso & acconsentita
I'abitabilita pur il mantenendo le altezze interne originarie dei locali;
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c) L'inserimento di nuovi elementi ed impianti quali corpi scala, impianti tecnologici,
igienico sanitari, collegamenti collettivi orizzontali, nel rispetto comunque dei preesistenti elementi
architettonici di valore.

2. Qualora l'intervento di ristrutturazione leggera interessi facciate di edifici prospicienti gli
spazi pubblici o da essi visibili, sottoposte, in un recente passato, ad interventi edilizi che ne
hanno alterato Il'aspetto originario tramite [l'utilizzo di elementi incongrui al linguaggio
architettonico tradizionale, andra perseguito il ripristino di un assetto formale unitario che sia
coerente alla cortina edilizia di appartenenza. Pertanto andranno corretti o eliminati: gli elementi
architettonici (la forma degli accessi carrai e delle luci dei negozi, i balconi in aggetto, i cornicioni
in calcestruzzo a vista etc.), e di arredo (colori, materiali, rivestimenti di facciata, zoccolature,
serramenti, tapparelle, inferiate etc.) in contrasto, per forma e materiali utilizzati, a quelli tipici in

uso dalla tradizione locale.

Ristrutturazione edilizia pesante — ricostruttiva- ripristino edilizio
La categoria riguarda le unita edilizie prive delle caratteristiche architettoniche possedute dai tipi
edilizi precedentemente descritti, e totalmente incoerenti con la morfologia e la tipologia del
tessuto urbanistico storico.
Sono sottoposti a questa categoria:
- Gli edifici di origine recente di tipo residenziale, tipologicamente incoerenti con il contesto
ambientale circostante e non appartenenti a complessi morfologici consolidati; Gli edifici a
destinazione produttiva;
- Gli edifici di antica formazione fatiscenti privi dei requisiti igienico e funzionali indispensabili a
raggiungere gli standard abitativi e di utilizzo previsti dalle presenti norme, e non appartenenti a
complessi morfologici consolidati.
Nel’ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia pesante-ricostruttiva sono ricompresi gli
interventi di demolizione e ricostruzione di edifici esistenti con diversa sagoma, prospetti, sedime
e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche, con le innovazioni necessarie per
'adeguamento alla normativa antisismica, per I'applicazione della normativa sull’accessibilita, per
listallazione di impianti tecnologici e per I'efficientamento energetico.
La ricostruzione dovra avvenire nel rispetto di un Progetto Preliminare Unitario concordato con
I'Ufficio Tecnico Comunale antecedente all’'ottenimento del titolo edilizio, che tenga conto delle
altezze degli edifici esistenti nel contesto urbanistico, di preesistenti allineamenti sugli spazi
pubblici, e che armonizzi gli interventi alla morfologia di insieme dell’ambiente circostante.
E’ ammesso I'aumento del volume lordo preesistente della quantita massima definita per ogni
zona dalle norme successive a seguito di Bonus volumetrici acquisiti. In caso di intervento su una
0 piu unita edilizie, 'ampliamento & consentito solo sul fronte secondario degli edifici. In tutti i casi
non potra essere superato il rapporto di copertura del 70% verificato sul lotto di pertinenza delle
unita edilizie oggetto di intervento. L'ampliamento potra avvenire nel rispetto delle norme dettate
dal Codice Civile per le distanze dai confini.
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Tutti gli interventi di Ristrutturazione edilizia pesante dovranno prevedere:

a) La dotazione di autorimesse o di parcheggi privati come quantificata al successivo
art. 29, salvo sia dimostrata I'impossibilita tecnica del loro realizzo per carenza di spazio o per
specifiche condizioni di vincolo;

b) La cessione o la monetizzazione, a parere dell'Amministrazione Comunale, di uno
standard di parcheggio pubblico non inferiore a mq. 3 ogni 30 mq. di superficie utile (Su)
realizzata.

Costituiscono inoltre ristrutturazione edilizia pesante — ricostruttiva gli interventi volti al ripristino di
edifici, o parti di essi, eventualmente crollati o demoliti, attraverso la loro ricostruzione, purché sia
possibile accertarne la preesistente consistenza.

Rimane fermo che nei seguenti casi gli interventi di demolizione e ricostruzione egli interventi di
ripristino di edifici crollati o demoliti costituiscono interventi di ristrutturazione edilizia soltanto ove
siano mantenuti sagoma, prospetti, sedime e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche
dell’edificio preesistente e non

siano previsti incrementi di volumetria.

ART. 23 - COMPARTI DI RAZIONALIZZAZIONE E RIORDINO DEL TESSUTO EDILIZIO

1. Nelle diverse zone destinate alla tutela e valorizzazione del patrimonio edilizio, il R.U.E.
talvolta individua con apposita simbologia i “Comparti di razionalizzazione e riordino del tessuto
edilizio” all'interno dei quali & consentito I'accorpamento dei singoli volumi geometrici
appartenenti a edifici di tipo accessorio privi di specifica categoria di intervento, finalizzato alla
nuova realizzazione di uno o piu corpi edilizi.

Un Progetto Preliminare Unitario individuera l'assetto planivolumetrico dei nuovi edifici, la
realizzazione o la monetizzazione dei parcheggi di cui alle lettere a) e b) del precedente articolo e
usufruira di un bonus volumetrico pari al 30% del volume geometrico preesistente oggetto di
intervento purché non sia superato il RC del 70%. dell’area sottoposta a progetto. Qualora il
bonus dia origine ad una superficie utile uguale o maggiore a 50 mq. ed effettuata la verifica di
cui allart.47 la stessa quantita sara destinata a E.R.S. da specifica convenzione che sara
approvata dalla Giunta Municipale preliminarmente al rilascio del/dei relativi permessi di costruire
convenzionati.

Il progetto terra conto delle altezze degli edifici esistenti nel contesto urbanistico, di preesistenti
allineamenti sugli spazi pubblici, e si preoccupera che i nuovi edifici siano armonizzati alla
morfologia d’insieme dell’ambiente circostante.

2. Comparti di razionalizzazione e riordino potranno formarsi spontaneamente anche al di fuori

delle delimitazioni indicate dalla Disciplina Particolareggiata.
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ART. 24 - BENI CULTURALI EX ART. 10 DLGS N° 42 /2004

1. Nelllambito del territorio comunale sia nei dei Tessuti di Interesse Storico e Architettonico,
sia nel Tessuto Consolidato o nel Territorio Rurale, il RUE individua, con apposita simbologia, gli
edifici e i manufatti vincolati ai sensi dell’art. 10 DIigs N° 42 /2004.

2. L’elenco, alla data di adozione del presente R.U.E., & il seguente:
1. Monticelli - Chiesa parrocchiale di Monticelli;
2. Monticelli - Castello Pallavicino Casali;
3. Monticelli - Biblioteca comunale;
4. Monticelli - Edificio ex ricovero;
5. Monticelli - Scuola Elementare;
6. Monticelli - Municipio via Cavalieri;
7. Monticelli - Cimitero;
8. Monticelli - Acquedotto via Boschi;
9. Monticelli - Casa del Fascio
10. Monticelli - Scuola materna Pellegrini Guzzoni;

11. S. Nazzaro - Chiesa parrocchiale dei SS Nazzaro e Celso;
12. S. Nazzaro - Cimitero;

13. Olza - Canonica
14. Olza - Cimitero;
15. Olza - Monumento ai Caduti;
16. Fogarole - Cimitero

17. Fogarole - Asilo infantile Volpini.
Tali edifici sono sottoposti alla categoria di intervento del Restauro Scientifico e il progetto edilizio
dovra essere trasmesso alla Soprintendenza dei Beni Culturali per ottenere il relativo nulla osta
preventivo al rilascio del titolo edificatorio.
3. Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle previste dalla zona urbanistica di
appartenenza.

ART. 25 - ZONE A0/ A1/ A2 /A3 NORME GENERALI DELLA DISCIPLINA DI INTERVENTO

1. Nelle zone AO0/A1/A2 /A3 la Disciplina Particolareggiata assegna alle unita edilizie una
specifica categoria di intervento, restando inteso che sono sempre ammissibili le categorie di
intervento piu vincolistiche rispetto a quella indicata.

Alle unita edilizie prive di valore storico, architettonico ed artistico, non viene assegnata alcuna
categoria di intervento. Per tali unitd saranno, pertanto, assentiti interventi di manutenzione
straordinaria e demolizione senza ricostruzione salvo che vengano ricomprese nei perimetri di
“Comparti di Razionalizzazione e Riordino del Tessuto edilizio” di cui al precedente art. 23.

2. Qualora risulti che alcuni edifici, o per parte di essi, non siano stati rappresentati sugli
elaborati della disciplina particolareggiata, per incompletezza della cartografia di base, oppure

durante i rilievi preliminari sia stata erroneamente attribuita a una o piu unitd edilizie una
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categoria di intervento non giustificata dalla presenza di elementi architettonici, strutturali, e
decorativi di pregio, e cosi si sia proceduto in evidente contrasto con i criteri di classificazione
descritti ai precedenti artt. 21 e 22, su indicazione dell'Ufficio Tecnico Comunale potra essere
approvata dalla Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio una nuova categoria di
intervento piu consona alla reale consistenza dell’edificio, previa presentazione di adeguata
documentazione grafica e fotografica riguardante la reale struttura edilizia e tipologica dell'edificio

in oggetto.

ART. 26 - ZONE AO0/A1/A2/A3: NORME INTEGRATIVE DELLA DISCIPLINA
PARTICOLAREGGIATA.

1. All'interno delle zone storiche AO, A1, A2, A3, A4 valgono le seguenti prescrizioni edilizie:

A) Spazi liberi e autorimesse

- Gli spazi liberi di pertinenza sono inedificabili salvo i casi di ampliamento delle unita edilizie
ammessi dalle presenti norme che potranno avvenire esclusivamente all'interno degli spazi non
vincolati al recupero ed alla valorizzazione di cui alle successive lettere. E’ inoltre ammessa la
realizzazione di spazi di sosta privati o autorimesse nella misura massima richiesta dagli artt. 29
e 100 per ciascuna funzione insediabile, purché sia rispettato il Rapporto di Copertura sul lotto di
proprieta complessivo del 70%. Le autorimesse dovranno essere realizzate in muratura
intonacata o in mattoni faccia vista e copertura piana o a falda in coppi, in armonia con I'edilizia
circostante. Sono vietate le basculanti metalliche.

Nella Via Martiri della Liberta, nel tratto compreso tra la Strada Circonvallazione e I'incrocio con
la Via Marconi, e nella Via Garibaldi & vietata la trasformazione di vetrine di negozi dismessi in
autorimessa.

- Negli spazi verdi di pregio e gli spazi cortilizi da tutelare sono ammissibili solo gli interventi

finalizzati alla tutela e valorizzazione del patrimonio vegetazionale esistente: sono ammesse le
sostituzioni di esemplari ammalati secondo le procedure di cui al successivo art. 82;
Gli spazi cortilizi saranno mantenuti nel loro assetto e pavimentati con materiali idonei (cotto,
ciottoli, pietre, ghiaietto, tappeto erboso). Nel sottosuolo degli spazi cortilizi potranno essere
realizzate autorimesse interrate purché cid non comporti la variazione delle quote esistenti e
I'abbattimento di alberi ed essenze di pregio.
B) Superfetazioni
Le superfetazioni sono da demolire nell'ambito degli interventi ai quali ciascuna unita edilizia &
sottoposta, ad esclusione degli ampliamenti definibili per uso, consistenza edilizia o qualita
architettonica, organici all'edificio originario.
D) Cantine e autorimesse interrate
E' consentita, fatta eccezione per gli interventi di restauro scientifico, la realizzazione di cantine
e/o di autorimesse interrate all'interno o all'esterno della proiezione orizzontale degli edifici, nel
rispetto sostanziale delle caratteristiche tipologiche ed ambientali degli edifici medesimi e delle
aree libere di pertinenza.
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La realizzazione di tali locali non dovra alterare le quote del terreno preesistente ed, inoltre,
arrecare pregiudizio alle condizioni statiche degli edifici.

E) Coperture

Il manto di copertura degli edifici dovra essere realizzato con tegole curve in laterizio di tipo
tradizionale (coppi) o altri materiali tipici del luogo.

| tetti saranno, di norma, realizzati a falde con il mantenimento della forma preesistente se
originaria o comunque con le pendenze tipiche delle coperture tradizionali.

Non sono ammesse in nessun caso emergenze di corpi tecnici dal profilo della copertura.
Coperture piane o altri tipi di copertura potranno essere consentiti solo in casi particolari
(autorimesse, scale o ascensori esterni, volumi accessori e simili) e saranno realizzati con
materiali che ben si accordino con quelli tradizionali.

E' consentita la posa dei lucernari atti a garantire la aereazione e illuminazione prescritta nel
rispetto delle modalita previste dal Regolamento Edilizio vigente.

Camini, torrini di areazione e simili saranno eseguiti nel rispetto delle forme e materiali
tradizionali quali mattoni facciavista o muratura intonacata, oppure in lamiera di rame.

| cornicioni dovranno essere recuperati o riproposti nelle forme e nei materiali originari, i nuovi
cornicioni non dovranno presentare sporgenze superiori a quelle tipiche locali.

Nel caso di recupero all'uso residenziale o ad attivita connesse, di solai soffitte, € consentita la
realizzazione di terrazze ottenute attraverso il taglio di una porzione del tetto: in tale caso l'inizio
del taglio dovra distare almeno ml. 2,00 dalla estremita della gronda e la superficie della terrazza
non potra superare la decima parte della superficie coperta della unita edilizia; tale soluzione &
consentita esclusivamente per i fabbricati sottoposti ad interventi di ristrutturazione edilizia e
preferibilmente sulle falde rivolte verso spazi interni.

F) Fronti esterne ed interne

Le pareti nelle quali per norma possono essere modificate le aperture, dovranno essere oggetto
sia di uno studio filologico (in caso di restituzione della bucatura originaria) o di uno studio sul
rapporto dei pieni e dei vuoti con la deduzione dei rapporti ottimali da utilizzarsi. Le nuove
aperture al piano terra o la modifica di quelle esistenti (in caso di ripristino, ristrutturazione o
ricostruzione), per la realizzazione di vetrine o di accessi carrai, devono uniformarsi ai seguenti
criteri:

a) la dimensione sara rapportata alla superficie della fronte ed alle aperture preesistenti,
tenendo conto anche dei caratteri degli edifici circostanti;

b) andra realizzata la salvaguardia dell'impianto compositivo generale del fronte.

c) Le superfici murarie dovranno essere ripristinate nel loro assetto originario, intonacate al
civle o a conci lapidei o mattoni facciavista, mediante l'adozione di materiali e tecniche
tradizionali.

Non sono ammessi rivestimenti delle fronti in ceramica o materiali simili, né con intonaci e

rivestimenti strollati, granigliati, plastici o simili .
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Gli elementi architettonici e stilistici quali cornici, cornicioni di gronda, zoccolature, lesene ecc.
dovranno essere valorizzati o ripristinati nelle forme e materiali originari; nel caso di ampliamenti,
ripristini @ nuovi interventi tali elementi potranno essere riproposti, con particolare riguardo a
quelli di coronamento, anche in forme che reinterpretino quelle tradizionali.
La tutela andra estesa anche alle ringhiere di balconi ed alle recinzioni in ferro battuto originarie.
I mensoloni in pietra di sostegno dei balconi aggettanti saranno salvaguardati e rimessi in opera
dopo le opere di manutenzione della soletta .
| serramenti esterni saranno realizzati in materiali e colori coerenti con i caratteri architettonici
e/o ambientali delle unita edilizie.

Non & consentito I'uso di:

a) alluminio anodizzato;
b) tapparelle in legno, plastica o altro;
c) saracinesche orizzontali o verticali ad esclusione del caso in cui il loro

utilizzo sia giustificato da seri motivi di sicurezza;
d) portoni basculanti in lamiera sulle fronti prospicienti spazi pubblici;
Possono essere ammessi portoni di altro materiale (es. con rivestimento in doghe di legno) in
accordo con i caratteri degli edifici; i portoni e le basculanti sugli spazi pubblici non dovranno in
ogni caso sporgere oltre il filo di facciata in fase di apertura.
Limitatamente agli edifici sottoposti ad interventi di ristrutturazione edilizia, sono ammessi, sui
fronti interni, nuovi balconi a sbalzo, ballatoi, scale esterne e pensiline sopra porta di limitata
estensione .
G) Edifici di origine rurale
Negli interventi riguardanti edifici di origine rurale quali: fienili, barchesse, portici etc, vanno
osservati negli interventi edilizi i seguenti indirizzi:
a) Qualunque intervento edilizio ammesso deve avvenire nel rispetto dei principali
elementi architettonici che caratterizzano I'edificio;
b) | tamponamenti dovranno sempre essere realizzati con arretramento rispetto il filo
di allineamento dei pilastri o, se sullo stesso piano, andranno nettamente staccati da
questi con tagli ed aperture: sono comunque da preferirsi tamponamenti all'interno dei
quali prevale la superficie vetrata .
c) II tamponamento di eventuali superfici in mattoni a gelosia , che andranno
salvaguardate, dovra essere con serramento a vetri o, se in muratura, dovra arretrare di

quanto necessario ad acconsentire la realizzazione della finitura della superficie di

tamponamento .
d) Sono vietati i tamponamenti totali di portici antistanti le unita edilizie principali.
e) Gli interventi di ristrutturazione edilizia riguardanti edifici di origine rurale di tipo

produttivo dovranno operare in modo che i tamponamenti dei portici siano parziali e
salvaguardino almeno il 50% del loro volume lordo .
H) Controllo dell'ornato
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Il Consiglio Comunale dovra approvare, successivamente all'entrata in vigore del R:U:E:.,
il "Regolamento per I'Ornato e Abaco degli elementi compositivi tipici degli edifici storici del
comune di Monticelli d'Ongina ", che disciplinera:

a) i colori da assegnare alle facciate degli edifici in relazione alla loro tipologia ed alla

loro localizzazione;

b) le caratteristiche formali e costruttive degli elementi architettonici e di esterni, etc.,

da utilizzare nell'ambito degli interventi di risanamento conservativo e ristrutturazione

edilizia;

c) I' abaco delle nuove aperture e gli schemi ed i materiali per le pavimentazioni

esterne ed ogni altro elemento di ornato necessario al controllo formale degli interventi

edilizi;
d) gli indirizzi per 'insediamento ambientale dei nuovi interventi nelle zone storiche e
rurali.
e) indirizzi per la pavimentazione della viabilita storica urbana e per la scelta degli

elementi dell’arredo urbano.
Il regolamento costituira approfondimento degli indirizzi progettuali prima descritti.

ART. 27 - TESSUTI AGGLOMERATI SECONDARI A2

1. La tutela degli edifici e delle aree costituenti il Tessuto agglomerato secondario, avviene
applicando i seguenti indirizzi progettuali :

- Le singole unita edilizie sono sottoposte prevalentemente alla categoria della Ristrutturazione

edilizia leggera, salvo alcune per le quali la specifica disciplina particolareggiata assegna una
diversa categoria di intervento. Nell'ambito del progetto potranno essere meglio definiti i confini di
ogni unita edilizia apportando ad essi le modifiche e le correzioni necessarie.

- Le tavole di progetto individuano, con apposita simbologia, le parti di tessuto edilizio nelle quali

€ possibile attuare i Comparti di Razionalizzazione e Riordino del Tessuto Edilizio, descritti al
precedente articolo 23.
Nelle aree incolte o destinate ad usi ortivi € ammessa la realizzazione di piccoli edifici destinati al

deposito attrezzi che non superino l'altezza di mt. 2,50 nel rispetto dell'indice di fabbricabilita di
0,02 mc/mq. E' inoltre ammessa la realizzazione di spazi di sosta privati o box, nella misura
massima richiesta dall'art. 100 per ciascuna funzione insediabile, purché sia rispettato il
Rapporto di Copertura complessivo del 70%.

- Giardini o pertinenze di pregio.

Gli spazi liberi sono sottoposti alla disciplina di cui al precedente art. 26. lettera A secondo
alinea.
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ART. 28 - DESTINAZIONE D'USO NELLE ZONE AO- A1 - A2 - A3
1. Destinazioni d'uso nelle zone AQ, A1, A2
Le zone A0, A1, A2 sono prevalentemente destinate alle funzioni abitative ed alle funzioni
terziarie, commerciali e di servizio con esse compatibili, nei limiti e con le modalita di
insediamento previste successivamente. Le funzioni insediabili sono le seguenti :
U1 Funzione abitativa;
U1.1) Abitazioni private;
U1.2) Abitazioni collettive;
U2 Funzioni terziarie/produttive diffuse di piccola dimensione;
U2.1) Commercio al dettaglio alimentare con superficie di vendita fino a 150 mq.;
U2.2) Commercio al dettaglio non alimentare con superficie di vendita fino a 150 mq.;
U2.5) Pubblici esercizi con superficie fino a 400 mq
U2.6) Uffici, studi, piccole attivita di servizio alla persona
U2.8) Artigianato di servizio alla casa
U2.12) Sale giochi di piccola dimensione con superficie fino a 150 mq
U2.13) Piccoli magazzini connessi agli usi della presente funzione.
US. Funzioni di servizio, pubbliche e private, di interesse comune
U5.1) Scuole dell'infanzia, asili
U5.2) Scuole dell’obbligo
U5.4) Scuole professionali
U5.5) Centri di formazione
U5.9) Attrezzature di interesse comune
U5.10) Attrezzature religiose e relativi servizi
U5.11) Attrezzature sociali e sanitarie ospedaliere
U5.12) Poliambulatori
U5.13) Attrezzature culturali
U5.14) Sedi istituzionali
U.5.15) Carabinieri e forze dell’ordine
U5.16) Parcheggi attrezzati
U5.17) Attrezzature tecnologiche
U5.19) Attrezzature per la mobilita pedonale e ciclabile
U7 Funzioni turistico - ricettive
U7.1) Strutture ricettive alberghiere
U7.1.1) Alberghi
U7.1.2) Residenze turistico - alberghiere
U7.3) Strutture ricettive extra alberghiere
U7.3.2) Ostelli
U7.3.3) Affittacamere
U7.3.4) Case e appartamenti per vacanza
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U7.4) Altre tipologie ricettive

U7.4.1) Appartamenti ammobiliati per usi turistici

U7.4.4) Attivita saltuaria di alloggio e prima colazione.
2. Nelle zone AO, A1, A2, gli usi esistenti diversi da quelli ammessi potranno essere
mantenuti purché compatibili, sotto il profilo urbanistico, ecologico ed ambientale, con la
prevalente destinazione residenziale delle zone.
Nelle sole zone A2 dei Centri Frazionali € consentito il mantenimento delle attivita rurali esistenti
ad esclusione di quelle che possono costituire disagio per il vicinato
3. La modifica di destinazione d'uso esistente & condizionata alla preliminare verifica
dell'adattabilita della tipologia alla nuova funzione. Qualora la verifica effettuata in sede di
istruttoria della pratica edilizia risulti negativa, la trasformazione d'uso richiesta non potra essere
autorizzata.

Si definisce adattabilita della tipologia edilizia alle funzioni la possibilita di effettuare le

trasformazioni d'uso richieste senza che cid comporti la realizzazione di opere edili che
modifichino I'assetto tipologico originario, o la compromissione di elementi architettonici di
particolare pregio ove salvaguardati dalle presenti norme.

4. Destinazioni d'uso nelle zone A3

La destinazione d'uso degli Edifici e dei Complessi insediativi di carattere storico ed
architettonico non costituenti tessuto urbanistico localizzati nel territorio agricolo di tipo A3
(Tav.T.3.4) é quella, di norma, ammessa dalle classificazioni di R.U.E. relative alle zone
urbanistiche, agricole e non, all'interno delle quali ricadono gli edifici medesimi. Per gli edifici a
destinazione extrarurale o non piu destinabili all’agricoltura gia individuati nelle tavole di piano, si
applicano, le disposizioni di cui al successivo art.60. Qualora gli edifici ricadenti nelle zone A3
con destinazione rurale attiva vengano dismessi dopo I'entrata in vigore del RUE, I'applicazione
delle norme di cui all’ articolo 61 € ammessa solo previa specifica deliberazione del Consiglio
Comunale.

ART. 29 - STANDARDS DI PARCHEGGIO PRIVATO NELLE ZONE A0/ A1/A2

1. Gli interventi comportanti modifica di destinazioni d'uso, con o senza opere, necessitano
dei seguenti spazi di parcheggio cosi dimensionati per ciascuna categoria funzionale; per le
attivita commerciali valgono le specifiche norme.

P
- FUNZIONE ABITATIVA non dovuti
- FUNZIONI TERZIARIE
Uffici Pubblici e Privati > di mg. 150 SU 20mq./100 mqg. SU
Uffici Pubblici e Privati <a mq. 150 SU non dovuti
Pubblici esercizi < a 150 mq. non dovuti
Pubblici esercizi fino a 400 mq. 100mq./100 mq.SU
Artigianato di servizio alla casa con SU < di mqg. 150 10mq./100mq.SU
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FUNZIONE ALBERGHIERA 40mq./100 mq.SU

ART. 30 - EDIFICI E MANUFATTI DI VALORE STORICO TESTIMONIALE

1. All'interno delle tavv.T1.1/6 sono individuati gli edifici ed i manufatti che rivestono

importanza testimoniale e che pertanto vanno conservati nel rispetto delle successive

prescrizioni.

2. Gli edifici e i manufatti sono di seguito elencati suddivisi per appartenenza alle unita di
paesaggio (vedi tavola T3.5).

N° INSEDIAMENTO LOCALITA' TIPOLOGIA

A UNITA’ DI PAESAGGIO ALVEO FLUVIALE DEL FIUME PO 1a-1

1 (Olza) Abitazioni bracciantili e/o di

Pescatori

B UNITA’ DI PAESAGGIO AREE PERIFLUVIALI DI ISOLA SERAFINI 1a-2

1 Ca Zangrandi Edificio rurale in linea
2 Cascinette Edificio rurale in linea
3 Cascinette Rustico
4 Ca Bonissima Grande Palazzina '900
5 Zilocca Edificio rurale in linea
6 Edificio rurale in linea
7 Rottino Edificio rurale in linea

C UNITA’ DI PAESAGGIO AREE PERIFLUVIALI PROSSIME ALL’'URBANIZZATO 1a-3
1 (Pozzo) Edificio rurale in linea
2 (Pozzo) Edificio rurale in linea
3 Edificio rurale in linea
4 Cascina Lite Cortead L

D UNITA’ DI PAESAGGIO AGRICOLO DEI MEANDRI ANTICHI 1b-1

1 Cascina Dosso Edificio rurale in linea
2 Edificio rurale in linea
3 Edificio rurale in linea
4 Edificio rurale in linea
5 (Fogarole) Edificio rurale in linea
6 Bassanine Corte ad L
7 Bassanine Edificio rurale in linea
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8 Casa Paletta Edificio rurale in linea
9 (Fogarole) Edificio rurale in linea
10 Edificio rurale in linea
11 Edificio rurale in linea
12 Edificio rurale in linea
12 bis Scaranchi Rustico
13 Scaranchi Palazzina ‘900
14 Cascina Bardelli Edificio rurale in linea
15 Cascina Volpini Edificio rurale in linea
16 Colombarola Corte ad L
17 Edificio rurale in linea
18 Valmontana Edificio rurale in linea
19 Valmontana Edificio rurale in linea
20 Pelizzola Edificio rurale in linea
21 Edificio rurale in linea
22 Cascina Sparasacchi Corte ad L - colombaia
23 Case Giovanengo Palazzina '900
25 Boschi Edificio rurale in linea
26 Casa Pellizzola Edificio rurale in linea

E UNITA’ DI PAESAGGIO CENTRI URBANI FRAZIONALI DELLA ZONA MEANDRIFORME 1b-2
1 Olza Edificio rurale in linea
2 Olza Palazzina '900
3 Olza Palazzina '900
4 Fogarole Palazzina '900

F UNITA’ DI PAESAGGIO AGRICOLO DELLE BONIFICHE STORICHE 3c-1

1 Casa Paciughetto Edificio rurale in linea
2 Canale Edificio rurale in linea
3 Edificio rurale in linea
4 Edificio rurale in linea
5 Edificio rurale in linea
6 Tavola T1.1.5 Edificio rurale in linea
7 Casa S. Catterina Edificio rurale in linea
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8 Edificio rurale in linea
9 Frassanello Cerruti Edificio rurale in linea
10 Frassanello Boriani Edificio rurale in linea
11 Fornace Edificio rurale in linea
12 Cascina Villanello Corte ad L

13 Casa Maiavacca Corte ad L

14 Scuole di Borgonovo Edificio scolastico

15 Case Giovanengo Edificio rurale in linea
16 Ca Nova Edificio rurale in linea
17 Ponte in cotto

18 Casa S. Lorenzo Edificio rurale in linea
19 Motta Edificio rurale in linea
20 Motta Edificio rurale in linea
21 Ca Bassotta Edificio rurale in linea
22 Ponte in cotto
23 Ponte in cotto
24 Ponte in cotto
25 Villa Diversi 2 Edifici rurali in linea
26 Villa Diversi Edificio rurale in linea
27 Edificio rurale in linea
28 Villa Diversi Abitazione isolate
29 Busacca Edificio rurale in linea
30 Casella Piccola Edifico rurale in linea
31 Boschi Edifico rurale in linea
32 Ca Nova Baroli Edificio rurale in linea
33 Edificio rurale in linea
34 Le Caselle Corte aperta

G UNITA’ DI PAESAGGIO AGRICOLO DE “LE SECCHE” 3c-2

1 Ponte in cotto

2 Colombara Pelizzola Colombaia

3 Pavesa Edificio rurale in linea
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Edificio rurale in linea

Ponte in cotto

Casa Bruciata Corte ad L

N (O o (b

Chiusa di valore storico

testimoniale

8 Ponte in cotto

9 La Secchetta Edificio rurale in linea

H UNITA’ DI PAESAGGIO CENTRI URBANI FRAZIONALI DELLA BASSA PIANURA PIACENTINA 3c-3

1 Borgonovo Villa '900

| UNITA’ DI PAESAGGIO CENTRO URBANO DI MONTICELLI E SAN NAZZARO 16d-1

1 S. Giovanni Edificio rurale in linea
2 S. Giovanni Edificio rurale in linea
3 Monticelli Palazzina '900

4 Monticelli Palazzina '900

5 Monticelli Palazzo '900

6 Monticelli Palazzina '900

7 Monticelli Villino Liberty

9 Monticelli Villino Liberty

8 Monticelli Villa ‘900

10 Monticelli Edificio rurale in linea
11 Monticelli Edificio rurale rustico
12 Pomida Palazzina '900

13 San Nazzaro Palazzina ‘900

14 San Giovanni Palazzina Tiro a segno

L UNITA’ DI PAESAGGIO ZONA PRODUTTIVA DI MONTICELLI E SAN NAZZARO 16d-2

1 Edificio rurale in linea
2 Valmontana Edificio rurale in linea
3 Valmontana Palazzina '900

4 Marcotti Edificio rurale in linea
5 Edificio rurale in linea

M UNITA’ DI PAESAGGIO AGRICOLO PERIURBANO 16d- 3

1 Edificio rurale in linea
2 Ca Massarri Edificio rurale in linea
3 Palazzina '900
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4 Casa Cattadori Edificio rurale in linea
5 Casa Cattadori Corte ad L
23. | beni testimoniali sono sottoposti alle seguenti categorie di intervento:

a) Le ville, le palazzine, le case padronali e relativi accessori : sono sottoposte ad intervento

di Risanamento Conservativo di tipo A o B o di Ristrutturazione Edilizia Leggera, in relazione
alle caratteristiche specifiche di ciascun edificio. Le aree di pertinenza di pregio (giardini, aie,
cortili) sono sottoposte al Recupero ed al risanamento. Nelle aree di pertinenza non di pregio
potranno essere realizzate strutture accessorie ad impianti ed attrezzature per lo sport e lo
svago.

b) Le case coloniche, le torri e le colombaie : sono sottoposte ad intervento di Risanamento

Conservativo di tipo B o Ristrutturazione Edilizia Leggera in relazione al loro valore. Le aree
di pertinenza, di pregio (giardini, aie, cortili) sono sottoposte al recupero e al risanamento. |
rustici accessori di pertinenza, possono ampliarsi nella misura del 20 % del volume Lordo.
Nelle aree di pertinenza non di pregio potranno essere realizzate strutture accessorie ad
impianti ed attrezzature per lo sport e lo svago.

c) Gli edifici rurali in linea ed i rustici singoli o costituenti corti ad L: sono sottoposti ad

intervento di Ristrutturazione Edilizia ed ampliamento del 20% del Volume Lordo che
avverra: o per ampliamento laterale nel rispetto dei moduli strutturali originali e delle altezze
preesistenti, o per aumento della dimensione del corpo di fabbrica. In questo ultimo caso
I'ampliamento dovra interessare parti dell'edificio architettonicamente significative evitando
cosi la realizzazione di volumi con caratteristiche superfetative, con la prescrizione di
realizzare le nuove coperture, se possibile, proseguendo le falde del tetto preesistenti.
Qualora I'ampliamento sia effettuato tramite realizzazione di un corpo di fabbrica autonomo,
lo stesso andra realizzato in rapporto agli altri edifici in modo di portare alla formazione di una
morfologia di insieme armonica con i modelli insediativi tradizionali.

Nelle aree di pertinenza non di pregio potranno essere realizzate strutture accessorie ad
impianti ed attrezzature per lo sport e lo svago.

d) Le chiese, le cappelle votive , ed in genere gli edifici per il culto sono sottoposte ad

intervento di Restauro Scientifico limitatamente alle parti originarie
e) Gli_edifici_pubblici_ non vincolati ai_sensi_del Dlgs.n°42 del 2004 sono sottoposti ad

interventi di Risanamento Conservativo di tipo B o Ristrutturazione Edilizia leggera in
relazione al loro valore.
f) |_manufatti tecnologici sono sottoposti ad intervento di manutenzione ed adeguamento

funzionale che non alterino le caratteristiche tipologiche dell'impianto.
g) Gli_edifici _produttivi_sono sottoposti ad intervento di Ristrutturazione Leggera. In

particolare nei mulini dovranno essere salvaguardati i macchinari esistenti.
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34. Gli usi esistenti compatibili e gli usi previsti degli edifici di valore storico e testimoniale
sono quelli ammessi dalle classificazioni di R.U.E. relative alle zone all'interno delle quali
ricadono gli edifici medesimi;

4 5. Riguardo la possibilita di alienazione dall'uso rurale del patrimonio edilizio storico, si
applicano le disposizioni di cui al successivo art. 61 e quelle dellart. 60 per edifici con uso
extrarurale.

ART. 31 - EDIFICI E COMPLESSI INSEDIATIVI DI VALORE AMBIENTALE A4 - DISCIPLINA DI
INTERVENTO
1. | complessi insediativi di valore ambientale sono individuati nelle tavole T.1.1/5 in scala
1/5.000 con numerazione progressiva che fa riferimento alla tavola T.3.1/5 all'interno della quale
sono rappresentati gli indirizzi e le prescrizioni finalizzate alla tutela del patrimonio edilizio in essi
compreso .
2. Gli edifici e gli spazi liberi esistenti all'interno del perimetro dell'insediamento, sono cosi
classificati nella tavola RUE T3.5:
a) Corpi edilizi risalenti a prima del 1821;
b) Ampliamenti del nucleo aziendale originario realizzati con continuita volumetrica e
o di materiali, ed edifici realizzati successivamente al 1821 di valore ambientale;
c) Ampliamenti del nucleo aziendale disorganici all'impianto originario per
caratteristiche tipologiche , volumetriche , morfologiche; Edifici privi di valore;
d) Spazi verdi di pregio;.”

e) Direttrici di sviluppo aziendale;
f) Ambiti di tutela delle visuali architettoniche;
g) Aree di pertinenza prive di valore individuabili per differenza da quelle aventi

valore elencate ai precedenti alinea.
3. Per ciascuna categoria di edifici o di pertinenze, valgono le seguenti prescrizioni:
- Per i corpi edilizi risalenti a prima del 1821 e gli ampliamenti _aziendali realizzati con

continuita volumetrica e o di materiali con il nucleo originario, e per gli edifici successivi il

1821 di valore ambientale, sono sempre ammissibili interventi di manutenzione ordinaria e

straordinaria, Restauro Conservativo di tipo A e B. Altri interventi di recupero sono
ammissibili solo qualora sia predisposta dall'operatore, preliminarmente al rilascio del
titolo edilizio comportante anche la modifica di destinazione d'uso ai sensi del successivo
art. 61, la disciplina particolareggiata che assegni ad ogni unita edilizia la specifica
categoria di intervento scelta tra quelle elencate ai precedenti art. 20,21,22. in relazione al
valore ed allo stato di conservazione dei singoli edifici che sara testimoniato con apposita
documentazione.

- Limitatamente agli edifici definiti _ampliamenti organici al nucleo originario che

conservano lo stato di ruralita, € ammesso I'ampliamento del volume preesistente nel
rispetto degli indici agricoli e purche tale ampliamento avvenga in armonia con l'edificio
43



[Digitare il testo]

preesistente. E’ escluso 'uso di elementi prefabbricati, il manto di copertura deve essere
in coppi, le finiture dei tamponamenti saranno realizzate in armonia con quelle utilizzate
nell’edificio oggetto dellampliamento.

- Per gli ampliamenti aziendali disorganici al corpo originario per caratteristiche

tipologiche, volumetriche, morfologiche e per gli_edifici_privi_di valore sono previsti

interventi di demolizione e ricostruzione del volume geometrico preesistente nel rispetto
delle seguenti norme:

A) Interventi finalizzati alla conduzione del fondo agricolo :

- rispetto dei parametri edilizi definiti dal successivo art. 66 per ogni categoria di edificio e
delle distanze di cui al precedente art. 11. La ricostruzione dovra avvenire eliminando le
caratteristiche di incongruita con il nucleo esistente originario;

B) Interventi comportanti la modifica di destinazione d'uso ai sensi del successivo
art.61:

- La ricostruzione del volume, non necessariamente sul sedime originario, dovra avvenire
secondo un progetto che tenga conto delle altezze prevalenti nell'insediamento rurale e
che rispetti I'impianto morfologico originario di insieme.

- Per dli spazi verdi di pregio e gli spazi cortilizi da tutelare sono ammissibili solo gli

interventi finalizzati alla tutela e valorizzazione del patrimonio vegetazionale esistente .Gl
spazi cortilizi saranno mantenuti nel loro assetto e pavimentati con materiali cotto, ciottoli,
pietre, ghiaietto, tappeto erboso, autobloccanti, idonei per l'inserimento di strutture di
valore storico. Nel sottosuolo degli spazi cortilizi potranno essere realizzate autorimesse
interrate purché cid non comporti la variazione delle quote esistenti e I'abbattimento di
alberi ed essenze di pregio.

- Per le fasce di rispetto all'edificazione esistente & prescritta l'inedificabilita assoluta

.Potranno essere messi in opera elementi di arredo per giardini, realizzate piantumazioni,
piscine, campi da tennis ed altre attrezzature per lo sport, piccoli accessori per lo svago
ed il tempo libero che non alterino le visuali dal territorio all'insediamento tutelato,
parcheggi piantumati e strade di accesso all'insediamento.

- Le direttrici di sviluppo aziendale indicano gli ambiti all'interno dei quali possono

avvenire gli ampliamenti Aziendali realizzati nel rispetto delle norme relative alla zona
urbanistica di appartenenza.
- Negli ambiti di tutela delle visuali architettoniche , qualora individuate e dimensionale

nelle tavole di zonizzazione alla scala 1/5000 sono ammessi gli interventi descritti all’art.
89 delle presenti norme.
- Le aree di pertinenza prive di valore, individuabili per differenza da quelle aventi valore

elencate ai precedenti alinea, sono inedificabili salvo la realizzazione di autorimesse a
servizio dell'insediamento nella misura massima come dal successivo art. 100 per unita
immobiliare. Tali pertinenze, che non concorrono alla verifica del volume lordo
complessivo, dovranno essere realizzate in soluzioni architettoniche congrue con
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l'impianto morfologico di insieme, utilizzando materiali e finiture armoniche con
I'edificazione esistente Le autorimesse, se realizzate totalmente fuori terra, dovranno
superare ma interna netta di ml. 2,50.
4. Le prescrizioni di cui al precedente comma si applicano direttamente alle singole unita
edilizie qualora gli interventi non comportino modifica della destinazione d'uso esistente o
comunque siano finalizzati all'esercizio dell'attivita agricola. Qualora l'insediamento ricada all'
interno di quelli non piu destinabili all'uso rurale di cui al successivo art. 61 andra predisposto un
Progetto Unitario Preliminare rispettoso dei contenuti di cui ai precedenti punti, ed approvato
secondo le modalita ed i vincoli indicati al medesimo articolo.
5 Gli usi esistenti compatibili e gli usi previsti nei complessi ed edifici di valore ambientale
sono quelli ammessi dalle classificazioni di Piano relative alle zone urbanistiche all'interno delle
quali si trovano gli edifici medesimi.
Le variazioni di destinazione d'uso consentite rispetto quella in essere sono pertanto solo quelle
previste per ogni singola zona o sottozona dalle presenti norme.
Si applicano comunque, riguardo alla possibilita di alienazione dall'uso rurale del patrimonio
edilizio storico, le disposizioni di cui al successivo art. 61.

ART. 32 - ELABORATI TECNICI A CORREDO DEI PROGETTI RIGUARDANTI INTERVENTI
NELLE ZONE STORICHE
1. A integrazione di quanto prescritto per ciascun titolo edificatorio, tutti i progetti relativi a
interventi di Restauro Scientifico e Risanamento Conservativo di tipo A, dovranno essere
corredati anche dalla seguente documentazione:
1) rilievo dello stato di fatto in scala 1:50 delle piante, prospetti e sezioni, e in scala
1:20, dei particolari architettonici maggiormente significativi, costituito da:

a) rilievo di ogni piano di vita, coperture ed interrati compresi;
b) sezioni significative longitudinali e trasversali;
c) rilievo dei fronti interni ed esterni;
d) sezioni stradali ed altimetria volumetrica dell'immediato intorno (scala 1:100
e 1:200 );
e) rilievo degli spazi liberi;
f) dati metrici e volumetrici completi ed esaurienti.
3) documentazione storica e storiografica, stampe, documenti letterari, fotografie

d'epoca disponibili, ecc.;

4) documentazione fotografica dello stato di fatto delle strutture, dei particolari
qualificanti lo spazio, dell'esterno, dell'interno, dell'insieme degli edifici esistenti;

5) relazione contenente la descrizione delle operazioni che si intendono eseguire, le
varie destinazioni d'uso previste ed i criteri interpretativi e progettuali utilizzati per la

determinazione dei rapporti con I'ambiente circostante.
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2. Qualora gli interventi di cui al precedente comma non siano estesi, per giustificati motivi,
a tutta l'unita edilizia pud essere ammessa la presentazione di documentazione parziale
riguardante le sole parti oggetto dell'intervento ad eccezione di quella che in ogni modo consente
di valutare le relazioni con l'intera unita .

CAPITOLO V AMBITI URBANI CONSOLIDATI: USI E MODALITA’ DI INTERVENTO

ART.33 - AMBITI URBANI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE E
TERZIARIA

1. Gli Ambiti Urbani Consolidati comprendono il tessuto edilizio esistente privo di valore
storico, architettonico e testimoniale, a destinazione residenziale e terziaria, localizzato nel
capoluogo di Monticelli d’Ongina e nei centri frazionali.

2. Il presente R.U.E., in applicazione di quanto stabilito dal PSC all’articolo 32 delle NTA e
all'Allegato 4, suddivide gli ambiti urbani in zone aventi tra loro caratteristiche diverse da un
punto di vista della morfologia e tipologia del tessuto edilizio. || RUE provvede a dettare per
ciascuna zona prescrizioni finalizzate alla tutela delle invarianti morfologiche esistenti e al
raggiungimento di un adeguato inserimento nel tessuto edilizio delle nuove edificazioni risultanti
dalla saturazione dei lotti liberi o dalla ricostruzione di volumi preesistenti demoliti.

ART. 34 - DIRITTI EDIFICATORI E COMPENSAZIONE URBANISTICA/ EDILIZIA
1. Si intende credito edilizio o diritto edificatorio una quantita volumetrica o di superficie utile
edificabile riconosciuta a seguito della demolizione di opere incongrue, dell’eliminazione di
elementi di degrado volti alla realizzazione di interventi di miglioramento della qualita urbana,
paesaggistica, architettonica e ambientale (Diritti edificatori premiali), ovvero a seguito della
compensazione per l'acquisizione di aree necessarie per la realizzazione di servizi o di opere
pubbliche. (Diritti edificatori compensativi).
2. La compensazione edilizia consente ai proprietari di aree ed edifici non compresi nel POC
e oggetto di vincolo preordinato all’esproprio, di recuperare capacita edificatoria, anche nella
forma del credito edilizio, su altre aree e/o edifici, anche di proprieta pubblica, previa cessione
allAmministrazione Comunale dell'area oggetto di vincolo come stabilito dal RUE.
3. | diritti edificatori, liberamente commerciabili, vanno annotati in un apposito registro
riportante i dati anagrafici del titolare del credito e gli eventuali terzi cessionari, la quantificazione
del credito in relazione alla sede di utilizzo in base anche alle norme dettate dal presente RUE.
4. Con apposito provvedimento I’Amministrazione Comunale, ad avvenuta approvazione del
RUE, approvera un Regolamento per la Gestione dei Diritti Edificatori che definisca:

- Le modalita di acquisizione, di trasferimento e di estinzione dei diritti edificatori;

- La forma, le funzioni e la compilazione del registro dei diritti edificatori;

- Il rilascio del certificato dei diritti edificatori;
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- La pubblicazione e la consultazione del registro.

5. Lo stesso provvedimento definira i criteri e i parametri di conversione in diritti edificatori
delle superfici demolite o delle aree che il comune intende acquisire individuando, allo stesso
tempo, parametri di valorizzazione economica del diritto edificatorio in relazione al rapporto tra
'ambito urbanistico nel quale il credito si € generato e quello nel quale viene trasferito.
Ugualmente andra definito un criterio per convertire parte del costo sostenuto da privati per opere
di mitigazione ambientale in diritti edificatori.

6. Fino a avvenuta approvazione del Regolamento, I'uso dei diritti edificatori & sospeso.

ART.35 - INDICE DI FABBRICABILITA MINIMO E MASSIMO - INCENTIVI PREMIALI

1. In alcuni ambiti del Tessuto Consolidato, il RUE definisce un indice di Utilizzazione
Fondiaria Uf. L’edificazione potra raggiungere un indice di Utilizzazione Fondiaria massimo (Uf
max.) quando vengano utilizzati tutti o parte dei seguenti incentivi premiali:

b) Bonus per l'efficienza energetica degli edifici;
C) Bonus per la realizzazione di Edilizia Residenziale Sociale;
d) Importazione di diritti edificatori.

L'utilizzo dei bonus & applicabile solo nei casi di nuova costruzione di lotti liberi e/o nelle
ricostruzioni di volumi demoliti nel rispetto delle seguenti prescrizioni :
a) Bonus per l'efficienza energetica degli edifici.

E costituito da un Uf incrementale dellindice minimo pari a 0,10 mq./mqg. qualora lintero
intervento edilizio sia dotato dei requisiti energetici richiesti e definiti nel

“Documento per lefficienza e la sostenibilita ambientale” approvato dal Consiglio Comunale in
data 22/07/2015 con delibera n° 6;

b) Bonus per la realizzazione di Edilizia Residenziale Sociale.

E costituito da un Uf incrementale dell'indice minimo pari a 0,20 mq./mq.

Puo essere utilizzato solo se produce una superficie utile uguale o superiore a mq. 50,00. In caso
contrario, o qualora I'Amministrazione Comunale non sia interessata ad acquisire o
convenzionare edilizia di tipo ERS, la superficie utile premiale pud essere in tutto o in parte
sommata a quella ottenuta per importazione di crediti edilizi.

c) Importazione di diritti edificatori.

L’importazione sul lotto di diritti edificatori provenienti dal territorio con I'eventuale aggiunta di
superficie non utilizzata proveniente dal bonus ERS, non pud comportare comunque il
superamento dell’'indice fondiario massimo indicato in ogni zona dal presente R.U.E..

L’importazione di diritti edificatori € ammissibile solo nelle zone indicate dal RUE e

esclusivamente su lotti uguali o superiori alla dimensione minima indicata per ciascuna zona.
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ART.36

DISPOSIZIONI GENERALI - FUNZIONI INSEDIABILI NEGLI AMBITI A

DESTINAZIONE RESIDENZIALE E TERZIARIA
1. Gli ambiti del Tessuto Consolidato sono prevalentemente destinati alle funzioni abitative e

relativi servizi.

2. Ai fini dell'integrazione della residenza con le altre funzioni urbane, sono pure ammesse le

seguenti categorie di destinazione d'uso :

U1 Funzione abitativa

U1.1) Abitazioni private
U1.2) Abitazioni collettive

U2 Funzioni terziarie/produttive diffuse di piccola dimensione

U2.1) Commercio al dettaglio alimentare con superficie di vendita fino a 150 mq

U2.2) Commercio al dettaglio non alimentare con superficie di vendita fino a 150 mq
U2.3) Commercio al dettaglio alimentare con superficie di vendita superiore a 150 mq
e fino a 400 mq

U2.4) Commercio al dettaglio non alimentare con superficie di vendita superiore a 150
mq e fino a 400 mq

U2.5) Pubblici esercizi con superficie fino a 400 mq

U2.6) Uffici, studi, piccole attivita di servizio alla persona

U2.7) Artigianato di servizio e distributori carburante

U2.8) Artigianato di servizio alla casa

U2.9) Artigianato di servizio all’auto

U2.10) Stazioni di servizio e distributori carburante

U2.11) Produttivo laboratoriale = attivita compatibili con la qualita urbana

U2.12) Sale giochi di piccola dimensione con superficie fino a 150 mq

U2.13) Piccoli magazzini connessi agli usi della presente funzione

U3 Funzioni terziarie a maggior carico urbanistico o inquinante

U3.1) Commercio al dettaglio alimentare (medio - piccolo) con superficie di vendita
superiore a 400 mq e fino a 800 mq

U3.2) Commercio al dettaglio non alimentare (medio - piccolo) con superficie di
vendita superiore a 400 mq e fino a 800 mq

U3.13) Ambiti all’aperto ed in appositi edifici per il commercio ambulante

U3.16) Magazzini connessi agli usi della presente funzione

U4 Funzioni produttive di tipo manifatturiero ed assimilate

U4.1) Commercio all'ingrosso
U4.2) Magazzini autonomi o connessi all’'uso della presente funzione
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US Funzioni di servizio, pubbliche e private, di interesse comune
U5.1) Scuole dell’infanzia, asili
U5.2) Scuole dell'obbligo
U5.3) Scuole superiori
U5.4) Scuole professionali
U5.5) Centri di formazione
U5.6) Universita e relative funzioni di servizio
U5.7) Attrezzature per lo sport
U5.8) Attrezzature per la ricreazione all’aperto
U5.9) Attrezzature di interesse comune
U5.10) Attrezzature religiose e relativi servizi
U5.11) Attrezzature sociali e sanitarie ospedaliere
U5.12) Poliambulatori
U5.13) Attrezzature culturali
U5.14) Sedi istituzionali
U.5.15) Carabinieri e forze dell’ordine
U5.16) Parcheggi attrezzati
U5.17) Attrezzature tecnologiche
U5.18) Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U5.19) Attrezzature per la mobilita pedonale e ciclabile
U7 Funzioni turistico - ricettive

3. Agli effetti delle disposizioni di cui all'art.15 delle presenti norme costituiscono distinti
raggruppamenti di categorie funzionali :

a) Le funzioni abitative U1;

b) Le funzioni turistico ricettive U7;

C) Le funzioni produttive e direzionali U2-U3;
d) Le funzioni Commerciali U3

e) Le funzioni rurali U6.

4. | parcheggi privati a servizio delle nuove costruzioni andranno dimensionati secondo le
quantita e le modalita specificate al successivo art. 100.

6. Ai fini della determinazione della volumetria edificabile sono computabili le aree ricadenti
negli Ambiti Consolidati, compresi nella fascia di rispetto stradale. Sempre ai fini della
determinazione della volumetria edificabile possono essere considerate anche le aree
contigue al lotto su cui avviene I'edificazione, anche con diverso indice di edificazione; in tale
caso il trasferimento di volumetria comportera la trascrizione alla Conservatoria dei Beni

Immobiliari del vincolo di asservimento dei lotti interessati .
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ART.37- TESSUTO APERTO CONSOLIDATO A MEDIA DENSITA DEL CAPOLUOGO B1
1. Tessuto Consolidato che si configura come ambito di prima espansione del centro abitato
del Capoluogo di Monticelli, cresciuto attorno al Centro Storico, composto dall’aggregazione per
distacco di edifici in linea o di linee aggregate in corte o semi corte aperta, con assenza di
cortina continua su strada.
2. Modalita d'intervento:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione ed ampliamento ;

- demolizione con o senza ricostruzione;

- nuova edificazione ;

- variazione di destinazione d'uso.
3. Nei casi di ricostruzione, ampliamento e nuova edificazione gli interventi sono ammessi

nel rispetto dei seguenti parametri:

Uf. = 0,40 mg/mq Uf max. = 0,80 mg/mq

IC = 0,60 mg/mgq. Ip =40%

H max = 11,80 ml. A =2 alberi /100mgq.

AR = 2 arbusti / 100mq.

Distanze: a norma del precedente art.11.

Sm = 700 mq. o preesistente alla data di adozione del RUE.

S1 = parcheggio pubblico non inferiore a mq.1 ogni 15 mc. di volume

urbanistico limitatamente alle nuove edificazioni

Qualora la dimensione del lotto e gli allineamenti ammessi dalle presenti norme non consentano
la cessione delle aree di urbanizzazione primaria indicate nel precedente comma, ne € ammessa
la monetizzazione parziale o totale.

5. Usi previsti:

Come da precedente art. 36

ART. 38 - TESSUTO CONSOLIDATO A BASSA DENSITA DEL CAPOLUOGO B2
1. Tessuto Consolidato caratterizzato prevalentemente dell'allineamento su strada di
tipologie edilizie mono- bifamiliari con altezze non superiori a tre piani.
2. Modalita d'intervento:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione ed ampliamento ;

- demolizione con o senza ricostruzione;

- nuova edificazione ;
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- variazione di destinazione d'uso.
3. Nei casi di ricostruzione, ampliamento e nuova edificazione gli interventi sono ammessi
nel rispetto dei seguenti parametri:

Uf. = 0,35 mg/mq Uf max. = 0,65 mg/mq

IC = 0,60 mg/mgq. Ip =40%

H max = 11,80 ml. A =2 alberi /100mq.

AR = 2 arbusti / 100mgq.

Distanze: a norma del precedente art. 11

Sm = 600 mq. o preesistente alla data di adozione del RUE.

S1 = parcheggio pubblico non inferiore a mqg.1 ogni 15 mc. di volume urbanistico

limitatamente alle nuove edificazioni. Qualora la dimensione del lotto e gli allineamenti ammessi
dalle presenti norme non consentano la cessione delle aree di urbanizzazione primaria indicate
nel precedente comma per ogni singola zona ne & ammessa la monetizzazione parziale o totale.
5. Usi previsti:

Come da precedente art. 36.

ART.39 - TESSUTO A. IMPIANTO UNITARIO B3
1. Tessuto consolidato formato attraverso interventi unitari riconducibili a un disegno
urbanistico generale omogeneo e autonomo rispetto alla griglia urbana, costituito anche da
singole emergenze prive di rispondenza con il contesto circostante. Tipologie prevalenti sono
I'edificio pluripiano la schiera a 1-2 piani .
3. Modalita d'intervento:
I'obiettivo perseguito dal R.U.E. & quello della salvaguardia dell'impianto morfologico e tipologico
esistente attraverso i seguenti interventi edilizi:
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione leggera interna alle wunita edilizie con salvaguardia
dell’'unitarieta dei prospetti;
- variazione di destinazione d'uso;
- conservazione e valorizzazione delle aree di pertinenza nel rispetto delle
seguenti dotazioni arboree
A = 2 alberi /100maq. AR= 2 arbusti/ 100 mq.
4. Usi previsti:
U1 Funzione abitativa
U1.1) Abitazioni private
U1.2) Abitazioni collettive
U2 Funzioni terziarie/produttive diffuse di piccola dimensione
U2.6) Uffici, studi, piccole attivita di servizio alla persona
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U7 Funzioni turistico - ricettive
U7.3.3) Affittacamere
U7.4.4) Attivita saltuaria di alloggio e prima colazione

ART.40 - TESSUTO DISOMOGENEO B4

1. Tessuto consolidato composto da edifici non omogenei dal punto di vista tipologico,
architettonico, morfologico e funzionale cresciuti in modo disorganico e addizionale a ridosso
della viabilita principale, non classificabile nelle zone di A cui al precedente Capitolo IV, per il
quale si prevede il risanamento, l'integrazione o la sostituzione del patrimonio edilizio esistente.
2. Modalita d'intervento

Gli interventi di trasformazione ed integrazione del patrimonio edilizio esistente nelle zone B4
dovranno avvenire nel rispetto dei peculiari caratteri ambientali delle aree di vecchia formazione
individuate dal R.U.E., anche attraverso una riproposizione interpretativa degli elementi tipologici
e dei materiali costruttivi tradizionali. | nuovi interventi dovranno contribuire al processo di riordino
del tessuto edilizio e delle aree libere, attraverso il recupero o la sostituzione di edifici incongrui e
I'adozione di configurazioni edilizie coerenti con i caratteri tipo-morfologici degli isolati. Qualora gli
edifici oggetto di intervento siano prospicienti ad aree o edifici compresi nell'ambito delle zone
omogenee A, il progetto dovra sviluppare un corretto inserimento ambientale dell'edificio,
verificato, in particolare modo, rispetto le preesistenze storiche.

Le unita edilizie possono essere sottoposte ai seguenti tipi di intervento:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

c) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia leggera e pesante;

e) ripristino edilizio;

f) demolizione;

9) ampliamento degli edifici esistenti tramite incremento, del volume lordo "una

tantum" fino a 100 mc. riferito a ciascuna unita edilizia esistente alla data di adozione del
presente R.U.E. purché in tal modo non sia superato I'indice di copertura indicato al
successivo comma 3°;
E' ammesso I'adeguamento delle altezze interne dei locali ai minimi prescritti nella seconda parte
delle presenti norme, per ogni categoria di locale, comportante anche il sopralzo in allineamento
alle fronti preesistenti poste a distanze inferiori a quelle minime di cui al precedente art. 11,
purché cid non comporti un sostanziale peggioramento delle condizioni igieniche dei fabbricati

reciprocamente prospicienti.

h) La nuova costruzione in lotti liberi o ottenuti tramite la demolizione di edifici preesistenti;
i) variazione della destinazione d'uso secondo le funzioni ammesse dal precedente art. 36 .
3. In caso di nuovo intervento su aree libere o liberate da interventi di demolizione

I'edificazione dovra avvenire nel rispetto dei seguenti parametri:
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Uf. = 0,40 mg/mgq. Uf Max = 0,80 mg/mq.
IC = 0,60 mc/maq. Ip = 40%
H max. = 8.80 ml. A = 2 alberi /100mq.

AR = 2 arbusti/ 100mq.

Distanze a norma del precedente art. 11

Sm =700 mq. o preesistente alla data di adozione del presente R.U.E..

S1 = parcheggio pubblico non inferiore a mq. 1 ogni 15 mc. di costruzione.
Qualora la dimensione del lotto e gli allineamenti ammessi dalle presenti norme non consentano
la cessione delle aree di urbanizzazione primaria indicate nel precedente comma per ogni singola
zona ne € ammessa la monetizzazione parziale o totale.
4, Nel caso di interventi di nuova costruzione su aree aventi una superficie fondiaria
superiore a mq. 3500 preliminarmente al rilascio del permesso di costruire andra approvato un
Progetto Preliminare Unitario di cui al precedente art. 18.
6. Usi previsti:

Come da precedente art. 36

ART.41 - INSEDIAMENTI AGRICOLI ESISTENTI ALLINTERNO DEL TERRITORIO
URBANIZZATO - B5
1. Tali zone comprendono le aree interessate da insediamenti agricoli ancora attivi, 0 solo

parzialmente dismessi, che risultano compresi all'interno del Territorio Urbanizzato o ad esso
adiacenti. In tali zone il piano prevede sia la possibilita di permanenza delle attivita agricole che il
loro recupero agli usi ammessi negli ambiti consolidati di tipo residenziale e terziario.
2. Modalita d'intervento
Nell’ambito di aziende agricole attive sono ammesse le seguenti categorie d'intervento:

- manutenzione straordinaria;

- risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia leggera o pesante;

- nuova costruzione o ampliamento applicando gli indici di cui al successivo art. 66 per

ciascun tipo di attivita.
3. Non sono consentiti ampliamenti o nuove costruzioni di stalle, di locali per lo
stoccaggio di liguami e comunque di edifici che possano, per il loro uso, recare disagio alla
circostante zona residenziale.
4. La demolizione spontanea del patrimonio edilizio fatiscente non piu utilizzato ricadente
in aziende agricole attive senza che lo stesso sia sostituito da nuova edificazione, comporta il
riconoscimento di diritti edificatori a favore dei proprietari. In sede di perfezionamento della
relativa pratica edilizia il Comune di Monticelli quantifica la superficie utile dei corpi edilizi demoliti
che sara trasformata in diritti edificatori dimensionati secondo i criteri contenuti nel Regolamento
di cui a precedente articolo 34. | diritti edificatori potranno essere utilizzati in loco nel caso di
dismissione totale dell'insediamento dall’'uso rurale come previsto dal successivo comma.
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5. E’ ammessa la dismissione dall'uso rurale dell'intero nucleo aziendale mediante redazione
di un Progetto Preliminare Unitario che preveda l'insediamento delle funzioni elencate al
successivo comma 7. Il Progetto Preliminare Unitario, in relazione alla qualita edilizia dei singoli
fabbricati, potra ammettere le seguenti categorie d'intervento:
- manutenzione straordinaria;
- risanamento conservativo di tipo Ao B
- ristrutturazione edilizia leggera;
- ristrutturazione edilizia pesante;
- demolizione con o senza ricostruzione nel rispetto dei seguenti indici urbanistici e
modalita:
a) Il volume lordo edificabile non dovra superare la preesistente volumetria lorda e
gli eventuali diritti edificatori maturati, con esclusione dei fabbricati funzionali alla
conduzione agricola eventualmente realizzati dopo la data di adozione del
presente R.U.E. Almeno il 50% del volume lordo preesistente destinato a portici
dovra rimanere tale seppure in soluzioni architettoniche diverse , e essere adibito
ad uso privato o condominiale. Su richiesta dell Amministrazione Comunale andra
destinata a ERS almeno il 20% della superficie utile edificata.
b) La realizzazione di spazi di verde privato in misura non inferiore a mq. 5,00

ogni 100 mc. di volume lordo con la seguente dotazione arborea:

A = 2 alberi /100mgq. AR = 2 arbusti / 100mq.

c) Distanze dai confini ai sensi del precedente art. 11 .

d) H max = ml. 8,80 in caso di ricostruzione.

e) S1 = parcheggio pubblico non inferiore a mq. 1 ogni 15 mc. di costruzione.

Qualora la dimensione del lotto e gli allineamenti ammessi dalle presenti norme non
consentano la cessione delle aree di urbanizzazione primaria indicate nel precedente
comma per ogni singola zona ne € ammessa la monetizzazione parziale o totale.

6. Usi previsti:

Come da precedente art. 36.

ART. 42- TESSUTO APERTO A MEDIA DENSITA DEI CENTRI FRAZIONALI B6

1. Tessuto composto dall’aggregazione per distacco di edifici in linea o di linee aggregate in
corte o semi corte aperta cresciuti in modo disorganico e addizionale a ridosso della viabilita
interpoderale a servizio degli originari insediamenti rurali, a prevalente funzione residenziale con
presenza sporadica ai piani terra di attivita commerciali al dettaglio.

2. Modalita d'intervento

Le unita edilizie possono essere sottoposte ai seguenti tipi di intervento:

a) manutenzione ordinaria;
b) manutenzione straordinaria;
c) restauro e risanamento conservativo;
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3.

d) ristrutturazione edilizia leggera e pesante;

e) ripristino edilizio;

f) demolizione;

g) ampliamento degli edifici esistenti tramite incremento, del volume lordo "una

tantum" pari a 100 mc. riferito a ciascuna unita edilizia esistente alla data di adozione del
presente R.U.E. purché in tal modo non sia superato l'indice di copertura indicato al
successivo comma 3°;

E' ammesso I'adeguamento delle altezze interne dei locali ai minimi prescritti alla seconda
parte delle presenti norme per ogni categoria di locale, comportante il sopralzo in
allineamento alle fronti preesistenti anche se poste a distanze inferiori a quelle minime di
cui al precedente art. 11 purché cid non comporti, un sostanziale peggioramento delle
condizioni igieniche dei fabbricati reciprocamente prospicienti.

h) nuova costruzione di lotti liberi o ottenuti tramite la demolizione di edifici
preesistenti;

i) variazione della destinazione d'uso secondo le funzioni ammesse dal precedente
art. 36 .

In caso di nuovo intervento su aree libere o liberate da interventi di demolizione

I'edificazione dovra avvenire nel rispetto dei seguenti parametri:

4.

Uf. = 0,40 mg/mq. Uf Max = 0,80 mg/mq.

H max. = 8.80 ml. Ip =40%

A = 2 alberi /100mq. AR = 2 arbusti / 100mq.
Distanze a norma del precedente art. 11

IC = 0,60 mc/mgq.

Sm =700 mgq. o preesistente alla data di adozione del presente R.U.E..

S1 = parcheggio pubblico non inferiore a mq. 1 ogni 15 mc. di costruzione.
urbanistico limitatamente alle nuove edificazioni Qualora la dimensione del lotto e
gli allineamenti ammessi dalle presenti norme non consentano la cessione delle
aree di urbanizzazione primaria indicate nel precedente comma ne € ammessa la
monetizzazione parziale o totale.

Nel caso di interventi di nuova costruzione su aree aventi una superficie fondiaria

superiore a mq. 3500 preliminarmente al rilascio del permesso di costruire andra approvato un

Progetto Preliminare Unitario di cui al precedente art. 18. Nel tessuto edilizio esistente é

ammessa anche la formazione spontanea di Comparti di Razionalizzazione e Riordino del

tessuto edilizio.

5.

Usi previsti:

Come da precedente art. 36.
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ART. 43 - TESSUTO A BASSA DENSITA DEI CENTRI FRAZIONALI B7
1. Tessuto caratterizzato prevalentemente dall’allineamento su strada di tipologie edilizie

mono bi familiari con altezze non superiori ai tre piani a prevalente funzione residenziale

2. Modalita di Intervento:

Le unita edilizie possono essere sottoposte ai seguenti tipi di intervento:

o O T O

)
)
)
)
)

D

)
g)

manutenzione ordinaria;

manutenzione straordinaria;

restauro e risanamento conservativo;
ristrutturazione edilizia leggera e pesante;
ripristino edilizio;

demolizione;

ampliamento degli edifici esistenti tramite incremento, del volume lordo "una

tantum" pari a 100 mc. riferito a ciascuna unita edilizia esistente alla data di adozione del

presente R.U.E. purché in tal modo non sia superato l'indice di copertura indicato al

successivo comma 3°;

3. Nei casi di nuova costruzione su lotti liberi o resi tali dalla demolizione dei volumi esistenti

I'edificazione dovra avvenire nel rispetto dei seguenti parametri:

Uf.= 0,35 mg/mq Uf max. = 0,65 mg/mq

Rc = 0,60 mg/mg. Ip =40%

H max = 8,80 ml. A = 2 alberi /100mq.

AR = 2 arbusti / 100mq.

Distanze: a norma del precedente art. 11

Sm = 600 mq. o preesistente alla data di adozione del RUE

S1 = parcheggio pubblico non inferiore a mq.1 ogni 15 mc. di volume

urbanistico limitatamente alle nuove edificazioni. Qualora la dimensione del lotto e
gli allineamenti ammessi dalle presenti norme non consentano la cessione delle
aree di urbanizzazione primaria indicate nel precedente comma ne € ammessa la

monetizzazione parziale o totale.

4. Nella frazione di Isola Serafini sono ammessi solo interventi riguardanti il patrimonio

edilizio esistente descritti al precedente comma 2° con un eventuale ampliamento dei volumi

esistenti non superiore al 20 %.

6. Usi previsti:

Come da precedente art. 36.
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ART.44 - ZONE EDIFICATE O PARZIALMENTE EDIFICATE DISCIPLINATE DA STRUMENTI
ATTUATIVI IN VIGORE B8

1. Comprendono le aree oggetto di Piani Urbanistici Attuativi o Progetti Preliminari Unitari gia
in vigore alla data di adozione del presente RUE.

2. In tali aree il R.U.E. si attua mediante intervento edilizio diretto, secondo le prescrizioni
contenute nello specifico P.U.A. o P.P.U. e nella relativa convenzione o atto unilaterale d’obbligo
allegati.

3. Tutte le costruzioni dovranno essere dotate di spazi di parcheggio privato nella misura e
con le modalita fissate dal successivo art. 100 e dalla relativa tabella, salvo quanto diversamente
disciplinato in piu dalle Norme di attuazione del Piano attuativo.

Qualora sia presentata richiesta di variante sostanziale ai P.U.A/P.P.U. comportante
l'insediamento di funzioni diverse da quelle originariamente convenzionate , gli standard dei
servizi pubblici andranno ricalcolati secondo le quantita indicate all’articolo A-24 comma 3 lettere
b) e c) dellallegato alla legge Regionale n° 20 / 2000 e smi. E’ ammessa l'eventuale

monetizzazione totale o parziale di tali aree.

ART.45 - AREE DI COMPLETAMENTO DEL TESSUTO RESIDENZIALE CONSOLIDATO B9

1. In considerazione delle dimensioni limitate, e non ricadendo tra le aree previste dal PSC
come soggette a POC, l'attuazione e completamento del tessuto residenziale consolidato &
sottoposto a diverse modalita in funzione delle dimensioni della superficie territoriale, della
complessita degli eventuali frazionamenti fondiari e della necessita di realizzazione o
completamento delle opere di urbanizzazione come descritto nei commi successivi.

2. Nelle zone aventi per superfici territoriali superiori a mq.8.000 o anche inferiore qualora
comportino il frazionamento fondiario in piu di tre lotti, il rilascio del titolo edificatorio é
subordinato all’approvazione da parte Giunta Municipale di un Progetto Unitario Preliminare con i
contenuti urbanistico edilizi e gli elaborati progettuali tipici del P.U.A.. Per interventi di superficie
territoriale inferiore o per frazionamenti uguali o inferiori a tre lotti si procedera con Permesso di
Costruire Convenzionato qualora sia necessaria la realizzazione totale o il completamento delle
opere di urbanizzazione. Nelle aree gia dotate di tutte le opere di urbanizzazione sara sufficiente
il rilascio di un semplice Permesso di Costruire

3. L’edificazione dovra avvenire nel rispetto delle seguenti prescrizioni :
UT.min. = 0,25 mg/mq Ut.max. = 0,45 mg/mq
IC = 0,60 mg/mgq. Ip =50% della ST
H max = 8,80 ml. A = 2 alberi /100mq.
AR = 2 arbusti / 100mq.

Distanze: a norma del precedente art. 11
Lotto minimo = 650 mq. o minore per sola edificazione a schiera
Bonus energetico= Ut 0,10 mq./ mq.
Bonus ERS = Ut 0,70 mg./mq
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Crediti edificatori = fino al raggiungimento dell'indice Ut. massimo .

S1 = parcheggio pubblico non inferiore a mqg.1 ogni 15 mc. di
volume urbanistico

S2 = cessione o monetizzazione delle aree di urbanizzazione
secondaria

Usi Previsti: Come da precedente art. 36

ART.46 - ZONE TERZIARIE E COMMERCIALI ESISTENTI E DI PROGETTO
1. Tali zone comprendono gli insediamenti terziari e commerciali esistenti per i quali &
ammessa la convivenza con le funzioni residenziali e quelli di nuovo impianto in aree
specificatamente individuate dal RUE.
2. Le funzioni esistenti diverse da quelle consentite dalle presenti norme, potranno essere
mantenute fino alla cessazione dell’attivita. In tal caso sono ammessi esclusivamente interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione edilizia leggera, adeguamento degli
impianti tecnologici e, per una sola volta, I'ampliamento del 10% della Su esistente nel rispetto
delle quantita massime consentite dagli indici di zona.
3. Usi previsti:
U1 Funzione abitativa
U2 Funzioni terziarie/produttive diffuse di piccola dimensione
U2.1) Commercio al dettaglio alimentare con superficie di vendita fino a 150 mq
U2.2) Commercio al dettaglio non alimentare con superficie di vendita fino a 150 mq
U2.3) Commercio al dettaglio alimentare con superficie di vendita superiore a 150 mq e
fino a 400 mq
U2.4) Commercio al dettaglio non alimentare con superficie di vendita superiore a 150 mq
e fino a 400 mq
U2.5) Pubblici esercizi con superficie fino a 400 mq
U2.6) Uffici, studi, piccole attivita di servizio alla persona
U2.8) Artigianato di servizio alla casa
U2.11) Produttivo laboratoriale = attivita compatibili con la qualita urbana
U2.12) Sale giochi di piccola dimensione con superficie fino a 150 mq
U2.13) Piccoli magazzini connessi agli usi della presente funzione
U3 Funzioni terziarie a maggior carico urbanistico o inquinante
U3.1) Commercio al dettaglio alimentare (medio grande di tipo A) con superficie di vendita
superiore a 800 mq e fino a 1200 mq
U3.2) Commercio al dettaglio non alimentare (medio - piccolo) con superficie di vendita
superiore a 400 mq e fino a 800 mq
U3.13) Ambiti all’aperto ed in appositi edifici per il commercio ambulante
U3.16) Magazzini connessi agli usi della presente funzione
U4.1) Commercio all'ingrosso
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U4.2) Magazzini autonomi o connessi all’'uso della presente funzione

US Funzioni di servizio, pubbliche e private, di interesse comune

U5.5) Centri di formazione

U5.7) Attrezzature per lo sport

U5.9) Attrezzature di interesse comune

U5.12) Poliambulatori

U5.13) Attrezzature culturali

U5.14) Sedi istituzionali

U5.16) Parcheggi attrezzati

U5.17) Attrezzature tecnologiche

U5.18) Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U5.19) Attrezzature per la mobilita pedonale e ciclabile

U7 Funzioni turistico - ricettive

4

Nelle zone terziarie e commerciali esistenti il R.U.E. si attua tramite intervento edilizio

diretto nel rispetto dei seguenti indici:

Uf = 0,75 mg/mq. IC = 0,75 mg/mq.

Ip = 50% della Sf Resid. = max 40% SU

H max = 8,80 mt.

Distanze dai confini: ai sensi del precedente art. 11

S1 = parcheggio pubblico non inferiore a mq.1 ogni 15 mc. di volume urbanistico
limitatamente alle nuove edificazioni. Qualora la dimensione del lotto e gli allineamenti
ammessi dalle presenti norme non consentano la cessione delle aree di urbanizzazione
primaria indicate nel precedente comma ne € ammessa la monetizzazione parziale o
totale

Nelle zone terziarie e commerciali di nuovo impianto individuate dalle tavole di piano con
apposita simbologia I'edificazione & sottoposta alla preventiva approvazione di un PUA
interessante la intera zona o al rilascio di Permesso di Costruire Convenzionato qualora
lintervento riguardi solo porzioni funzionali autonome e coerenti a un master plan
generale di riferimento che dovra essere allegato al primo Permesso di Costruire.
L’edificazione dovra avvenire nel rispetto dei seguenti indici urbanistici e edilizi:

UT. =0,50 mg/mq. IC = 0,60 mg/mq.

Ip. =20% della ST H max = 8,80 mt.

Distanze dai confini: ai sensi del precedente art. 11

S1+S2 = 100 mqg./100mq di Su. E 'ammessa la monetizzazione parziale delle aree di
urbanizzazione S2, nel rispetto dei limiti indicati dal Consiglio Comunale tra quelli contenuti
nell’Allegato A, art. A-26 comma 7, alla legge regionale n.° 20/2000.

All'interno dell’edificabilita massima ottenibile con I'applicazione degli indici di cui sopra
andra compresa anche quella dei fabbricati esistenti e degli eventuali ampliamenti previsti
dal PUA e/o dal Masterplan allegato.
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6. Nella frazione di San Nazzaro il R.U.E. individua, con apposita simbologia, le aree di
proprieta dell'attivita alberghiera "Mulino sul Po ". Parte di tali aree sono gravate dal vincolo
di Verde pubblico.

Tali aree concorrono comunque al calcolo dell'edificabilita complessiva, ma saranno
interamente cedute alla Amministrazione Comunale al momento del rilascio del titolo
edificatorio (Permesso di costruire convenzionato) anche se lo stesso non

comportasse il totale utilizzo della superficie utile massima edificabile.

ART. 47 - AMBITI DA RIQUALIFICARE

1. Gli artt. 31/bis e 31/ter delle Norme Tecniche di Attuazione del PSC e i relativi allegati n.°
6 e 7, individuano rispettivamente gli Ambiti da riqualificare e gli Edifici da riqualificare. | primi
sono sottoposti a disciplina attuativa demandata al POC. Per i secondi il R.U.E. integra gli
indirizzi progettuali contenuti nelle specifiche schede di edificio.

2. La riqualificazione degli ambiti e degli edifici elencati al successivo comma 4°, avviene
con I'approvazione di un Progetto Preliminare e sottoscrizione di convenzione urbanistica con la
quale il richiedente si impegna alla realizzazione delle opere pubbliche eventualmente prescritte
dagli indirizzi specifici contenuti nelle relative schede di PSC e ai punti elencati al successivo
comma 4.

3. Al fine del raggiungimento degli scopi indicati dall’art. 7 bis della legge regionale n°
20/2000 in tema di politiche di Edilizia Residenziale Sociale, le parti verificheranno in sede di
stesura del Progetto Preliminare, considerando le dimensioni dell’intervento e le caratteristiche
tipologiche e il valore architettonico degli edifici interessati, la fattibilita tecnica e la sostenibilita
economica della previsione di una quota di ERS pari al 20% della su complessiva prevista e
scelta tra le tipologie indicate dalla legislazione regionale vigente in materia. La previsione di
ERS ritenuta ammissibile sara comunque attuata solo se comportera la realizzazione di almeno
una unita immobiliare pari a 50,00 mq. di su, anche a seguito del riconoscimento di un bonus
volumetrico incrementale pari al 10% della superficie utile ammessa.

4. Per ciascun edificio da riqualificare, il R.U.E. indica le seguenti prescrizioni :

Edifico in Via De Gasperi n°2

Alla data di adozione del presente RUE l'edifico & gia stato alienato dal Comune di Monticelli
d’Ongina e demolito dall’acquirente.

La ricostruzione della slp assegnata dalla scheda n° 1 del PSC dovra avvenire arretrando dal
confine stradale di almeno 10,00 ml. in modo di lasciare un cono di visuale verso la Rocca
Viscontea. |l nuovo manufatto edilizio, ad uso esclusivamente residenziale, non potra superare
I'altezza di due piani fuori terra coordinandosi con le caratteristiche dell’edificazione circostante.
L’applicazione su tutta la superficie utile dei requisiti energetici indicati all'interno del Piano di
Azione per I'Energia Sostenibile approvato dal Consiglio comunale con delibera n° 6 del
22/07/2015 comportera il bonus specifico indicato al precedente articolo 35 L’edificio sara dotato
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di parcheggi privati come quantificati nel successivo art. 98. | parcheggi pubblici nella quantita
non inferiore a mq.1 ogni 15 mc. di volume urbanistico potranno essere monetizzati.
Gli spazi liberi di pertinenza saranno sistemati a giardino privo di piantumazioni la cui altezza o

localizzazione possano limitare la visuale sulla Rocca.

Ex Casa del Fascio n°3

La scheda di PSC si riferisce esclusivamente alla parte non vincolata ai sensi del DLGs N° 42/
04. Il RU.E. prescrive interventi di Ristrutturazione Pesante: in particolare la ricostruzione dovra
mantenere gli allineamenti stradali e non superare I'altezza preesistente. |l corpo edilizio che si
affaccia su Via Ferragalli potra essere ricostruito a parita del volume lordo preesistente
adeguando l'altezza del fabbricato a quella del corpo contrapposto mantenendo, comunque la
continuita della cortina edilizia. Sulla corte interna potranno affacciarsi attivita commerciali o
pubblici esercizi di vicinato. L’applicazione su tutta la superficie utile dei requisiti energetici
indicati allinterno  del Piano di Azione per I'Energia Sostenibile approvato dal Consiglio
comunale con delibera n° 6 del 22/07/2015 comportera il bonus specifico indicato al precedente
articolo 35 L’edificio sara dotato di parcheggi privati come quantificati nel successivo art. 98. .

| parcheggi pubblici nella quantita non inferiore a mqg.1 ogni 15 mc. di volume urbanistico

potranno essere monetizzati.

Consorzio Agrario n° 4

Il complesso edilizio & costituito da due corpi: una palazzina ottocentesca in corso di recupero
che si affaccia su via Martiri della liberta, e un edificio-magazzeno posto lungo via Manzoni. La
disciplina particolareggiata del Centro Storico assegna all’edificio residenziale principale la
categoria del Risanamento conservativo di tipo B e all’edificio secondario la Ristrutturazione
Pesante. La demolizione e ricostruzione dell’edifico dovra avvenire nel rispetto della slp totale
indicata nella scheda di PSC e non dovra superare l'altezza preesistente adeguandosi alla
morfologia della cortina edilizia di Via Manzoni. La destinazione potra essere residenziale,
terziaria e commerciale di vicinato. L’applicazione su tutta la superficie utile dei requisiti
energetici indicati allinterno del Piano di Azione per I'Energia Sostenibile approvato dal
Consiglio comunale con delibera n° 6 del 22/07/2015 comportera il bonus specifico indicato al
precedente articolo 35 L’edificio sara dotato di parcheggi privati come quantificati nel successivo
art. 98. .

. | parcheggi pubblici nella quantita non inferiore a mq.1 ogni 15 mc. di volume urbanistico

potranno essere monetizzati.

Consorzio Agrario lungo via Cavalieri di Vittorio Veneto n°5
L’edificio, privo di valore storico e architettonico, andra demolito e ricostruito nel rispetto delle
quantita indicate nella relativa scheda di PSC. La ricostruzione dovra avvenire sul sedime
preesistente al fine di salvaguardare la dotazione di parcheggi esistenti sul fronte. L’altezza del
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fabbricato non dovra superare quella preesistente. La destinazione d’'uso sara residenziale,
commerciale e terziaria. La dotazione di parcheggi privati sara conforme a quanto indicato dal
successivo art. 98.

L’applicazione su tutta la superficie utile dei requisiti energetici indicati allinterno del Piano di
Azione per I'Energia Sostenibile approvato dal Consiglio comunale con delibera n° 6 del
22/07/2015 comportera il bonus specifico indicato al precedente articolo 35. Andra previsto uno
standard di parcheggio pubblico non inferiore a mq.1 ogni 15 mc. di volume urbanistico.

Bocciodromo n° 6

L’edificio, privo di valore storico e architettonico, andra demolito e ricostruito nel rispetto delle
quantita indicate nella relativa scheda di PSC. La ricostruzione dovra avvenire arretrando dal
confine stradale in allineamento con la vicina scuola materna. L’altezza del fabbricato non dovra
superare quella preesistente. La destinazione d’'uso sara residenziale, commerciale e terziaria.
La dotazione di parcheggi privati sara conforme a quanto indicato dal successivi art. 98.

L’applicazione su tutta la superficie utile dei requisiti energetici indicati allinterno del Piano di
Azione per I'Energia Sostenibile approvato dal Consiglio comunale con delibera n° 6 del
22/07/2015 comportera il bonus specifico indicato al precedente articolo 35. Andra previsto uno
standard di parcheggio pubblico non inferiore a mqg.1 ogni 15 mc. di volume urbanistico

ART. 48- AMBITI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA
1. Parti del territorio con funzioni prevalentemente produttive/artigianali ed una limitata
compresenza di insediamenti residenziali e spazi collettivi. Tipologicamente caratterizzati dalla

presenza sia di piastre monoplanari al centro del lotto che da complessi piu diversificati.

ART. 49 - DESTINAZIONI D'USO AMMESSE E NORME GENERALI
1. Nel territorio consolidato a prevalente destinazione produttiva possono insediarsi, anche
in modo integrato, sia attivita artigianali - industriali, sia attivita a prevalente carattere terziario,
commerciale e direzionale.
2. Le destinazioni d'uso ammesse in tali zone, nel rispetto delle limitazioni eventualmente
previste dai successivi articoli sono raggruppabili nelle seguenti categorie:
U1 Funzione abitativa
U1.1) Abitazioni private. Limitatamente ad uso del proprietario e/ o custode ;
U2 Funzioni terziarie/produttive diffuse di piccola dimensione
U2.3) Commercio al dettaglio alimentare con superficie di vendita superiore a 150 mq e
fino a 400 mq
U2.4) Commercio al dettaglio non alimentare con superficie di vendita superiore a 150 mq
e fino a 400 mq
U2.5) Pubblici esercizi con superficie fino a 400 mq
U2.6) Uffici,
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U2.7) Artigianato di servizio
U2.8) Artigianato di servizio alla casa
U2.9) Artigianato di servizio all’auto
U2.10) Stazioni di servizio e distributori carburante
U2.11) Produttivo laboratoriale
U2.12) Sale giochi di piccola dimensione con superficie fino a 150 mq
U2.13) Piccoli magazzini connessi agli usi della presente funzione
U3 Funzioni terziarie a maggior carico urbanistico o inquinante
U3.1) Commercio al dettaglio alimentare (medio - piccolo) con superficie di vendita
superiore a 400 mq e fino a 800 mq
U3.2) Commercio al dettaglio non alimentare (medio - piccolo) con superficie di vendita
superiore a 400 mq e fino a 800 mq
U3.3) Commercio al dettaglio alimentare (medio - grande) con superficie di vendita
superiore a 800 mq e fino a 1.500 mq
U3.7) Pubblici esercizi con superficie superiore a 400 mq
U3.11) Locali per pubblico spettacolo (cinematografi, teatri, sale conferenze, auditorium,
sale da ballo e similari)
U3.12) Sale giochi di superficie superiore a 150 mq
U3.14) Artigianato di servizio a biciclette, moto, auto e altri mezzi meccanici, di superficie
superiore a 250 mq
U3.16) Magazzini connessi agli usi della presente funzione
U4 Funzioni produttive di tipo manifatturiero ed assimilate
U4.1) Commercio all'ingrosso
U4.2) Magazzini autonomi o connessi all’'uso della presente funzione
U4.3) Centri commerciali all'ingrosso
U4.4) Aree industriali o artigianali attrezzate
U4.5) Depositi e attivita manifatturiere
U4.8) Impianti di stoccaggio Rifiuti Solidi Urbani (RSU) nel rispetto della specifica
normativa di cui al successivo art. 95.
U5 Funzioni di servizio, pubbliche e private, di interesse comune
U5.5) Centri di formazione
U5.7) Attrezzature per lo sport
U5.12) Poliambulatori
U5.16) Parcheggi attrezzati
U5.17) Attrezzature tecnologiche
U5.18) Attrezzature per la mobilita meccanizzata
U5.19) Attrezzature per la mobilita pedonale e ciclabile
U5.20) Attrezzature per il ricovero e la custodia di animali domestici, canili cliniche
veterinarie
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U7 Funzioni turistico - ricettive

U7.1) Strutture ricettive alberghiere

U7.1.1) Alberghi

U7.1.2) Residenze turistico - alberghiere
3. Le attivita esistenti non appartenenti alle categorie funzionali " ammesse " per ciascun
tipo di zona nei successivi articoli si intendono "compatibili ", qualora rispettino le prescrizioni
previste dal successivo art. 54, fino al momento della loro cessazione, dopo di che le aree e gl
immobili relativi potranno essere destinati esclusivamente alle funzioni consentite nelle zone
medesime.
4. | parcheggi privati a servizio delle costruzioni andranno dimensionati secondo le quantita e
le modalita specificate al successivo art.100.
5. Nel rispetto degli indici previsti e salvo differenti disposizioni di cui ai successivi articoli, &
consentita, in tutte le zone a prevalente destinazione produttiva, I'edificazione di una o due
abitazioni con superficie utile (Su) complessiva non superiore a mq. 250, ad uso del custode e/o
del titolare della ditta e dei suoi familiari, per ciascun lotto edificabile secondo le superfici minime.
Le attivita terziarie quali uffici, attivita di commercio di beni prodotti dall'azienda, si intendono
complementari all’attivita principale fino ad una superficie che non superi il 30 % di quella totale
dell'insediamento produttivo.

ART. 50 - ZONE PRODUTTIVE "D1” DI TIPO ARTIGIANALE INTERNE ALLA ZONA A
PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE

1. Comprendono piccole aree a destinazione produttiva esistenti nei tessuti
consolidati a prevalente destinazione residenziale, all'interno dei quali possono insediarsi, anche
in modo integrato, le funzioni di cui al successivo comma, e per le quali € ammessa anche la
totale variazione dell'uso in residenza.

2. In tali zone sono ammesse le destinazioni d'uso di cui alle seguenti categorie:

U1 Funzione abitativa

U1.1) Abitazioni private. Limitatamente ad uso del proprietario e/ o custode;

U2 Funzioni terziarie/produttive diffuse di piccola dimensione

U2.1) Commercio al dettaglio alimentare con superficie di vendita fino a 150 mq

U2.2) Commercio al dettaglio non alimentare con superficie di vendita fino a 150 mq

U2.3) Commercio al dettaglio alimentare con superficie di vendita superiorea 150 mq e
fino a 400 mq

U2.4) Commercio al dettaglio non alimentare con superficie di vendita superiore a 150
mq e fino a 400 mq

U2.5) Pubblici esercizi con superficie fino a 400 mq

U2.6) Uffici,

U2.7) Artigianato di servizio

U2.8) Artigianato di servizio alla casa
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U2.9) Artigianato di servizio all’auto

U2.10) Stazioni di servizio e distributori carburante

U2.11) Produttivo laboratoriale

U2.12) Sale giochi di piccola dimensione con superficie fino a 150 mq

U2.13) Piccoli magazzini connessi agli usi della presente funzione
U4Funzioni produttive di tipo manifatturiero ed assimilate

U4.5) Depositi e attivita manifatturiere
U5 Funzioni di servizio, pubbliche e private, di interesse comune

U5.5) Centri di formazione

U5.7) Attrezzature per lo sport

U5.12) Poliambulatori

U5.16) Parcheggi attrezzati

U5.17) Attrezzature tecnologiche

U5.18) Attrezzature per la mobilita meccanizzata

U5.19) Attrezzature per la mobilita pedonale e ciclabile
U7 Funzioni turistico - ricettive

U7.1) Strutture ricettive alberghiere

U7.1.1) Alberghi

U7.1.2) Residenze turistico - alberghiere
E’ escluso l'insediamento di nuove attivita nocive di 1° classe di cui Decreto del Ministero della
Sanita 5 settembre1994 nonché di tutte le attivita insalubri, moleste o nocive per fumi, odori e
rumori. Le attivita esistenti che presentano le caratteristiche suddette potranno essere
sottoposte ad interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e ristrutturazione con
ampliamento, dopo aver ottenuto 'autorizzazione sindacale di cui al successivo art. 54 e purché
finalizzate alla eliminazione dei motivi di insalubrita, molestia e nocivita, che non comportino,
comunque, l'aumento della superficie utile destinata alla produzione; le funzioni abitative sono
ammesse nei limiti indicati dal 7° comma del precedente art. 53 per ogni lotto minimo.
3. Le industrie esistenti insalubri di 2° classe potranno ampliarsi nel rispetto degli indici di cui
al successivo comma
4. In queste zone il RUE si attua per intervento edilizio diretto e sono ammessi i seguenti
interventi:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- ristrutturazione edilizia;

- ampliamento;

- nuova costruzione;

- variazione della destinazione d'uso
5. Nei casi di ampliamento e di nuova costruzione gli interventi sono ammessi nel rispetto
dei seguenti parametri:
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Uf = 0,75 mg/mq. Ip =40 %

IC = 0,75 mg/mgq. A = 2 alberi /100mq.
AR = 2 arbusti / 100mq.

Hm = 12 mt. ad esclusione dei volumi tecnici.

Distanze: a norma del precedente art. 6.

L'individuazione dei parcheggi privati di pertinenza delle singole unita immobiliari secondo

le quantita e le disposizioni di cui al successivo art. 100.

S1 = parcheggio pubblico non inferiore a mq. 1 ogni 15 mc. di SU. limitatamente alle

nuove edificazioni. Qualora la dimensione del lotto e gli allineamenti ammessi dalle

presenti norme non consentano la cessione delle aree di urbanizzazione primaria indicate

ne & ammessa la monetizzazione parziale o totale.
6. A avvenuta cessazione, totale o parziale, dell’attivita produttiva, per favorire il recupero a
scopo residenziale degli insediamenti dismessi, il RUE individua la seguente normativa. E’
concesso, ai proprietari o agli eventi titolo, di riavviare lattivita produttiva oppure di demolire
totalmente o parzialmente gli edifici esistenti e ricostruire lo stesso volume geometrico
trasformandone l'uso da produttivo a residenziale/terziario, senza che cid comporti, nel lotto di
pertinenza, il superamento degli indici di utilizzazione massima, e delle altezze ammesse dal
RUE nel tessuto consolidato residenziale piu vicino allinsediamento stesso. La Su
eventualmente in esubero sara trasformata secondo le modalita contenute nel regolamento di cui
al precedente art. 34 in crediti edilizi .
In questo caso andra prevista la realizzazione di parcheggi pubblici nella quantitd minima pari a
1mq. ogni 15 mc. da cedere preferibilmente sul fronte strada o, in alternativa, ne sara ammessa
la monetizzazione o la cessione in altre zone indicate dal comune di Monticelli. Saranno reperiti
anche i parcheggi privati nella quantita prevista dal successivo art. 100.
7. Il titolo edilizio sara preceduto dalla sottoscrizione, da parte dei proprietari
interessati, di un accordo con soggetti privati ex art. 18 della legge regionale n.° 20 /
2000 o di un atto unilaterale d’obbligo, che contengano, oltre 'impegno di contribuire alla
realizzazione di opere di interesse pubblico eventualmente definite con il comune di
Monticelli, anche la dichiarazione della definitiva dismissione dell’ attivita produttiva, e la
rinuncia al suo successivo ripristino nei volumi eventualmente non demoliti.
8. Gli interventi di nuova costruzione e/ o di variazione d'uso di edifici esistenti
qualora alterino le caratteristiche della produzione originariamente autorizzata, sono
sottoposte all’'ottenimento della Autorizzazione Unica Ambientale nel rispetto delle
procedure contenute nel DPRn.°59 del 19/3/2013 e di quelli i contenuti nella legge
n.98/2013.
9. Per le attivita artigianali produttive e di servizio con numero di addetti non
superiore a quanto stabilito dalla legge n.°443 del 08/09/1985 o da norme regionali
conseguenti e che non siano fonte di rumori , odori e o altre emissioni nocive per il
vicinato, € ammessa la realizzazione di uno o piu alloggi di superficie utile complessiva
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non superiore a 200 mq. destinati alla residenza del proprietario - titolare e/o del
personale di custodia

ART. 51 - POLI PRODUTTIVI CONSOLIDATI D2
1. Comprendono le aree a prevalente destinazione produttiva esistenti e parzialmente
edificate non comprese nelle zone D1 che, in quanto gia dotate di urbanizzazione primaria, non
comportano la necessita di intervento mediante Piano Urbanistico Attuativo.
Le funzioni abitative sono ammesse nei limiti indicati dal precedente art. 49 per ogni lotto minimo.
2. In tali zone il R.U.E. si attua per intervento edilizio diretto e sono ammessi i seguenti
interventi:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- ristrutturazione edilizia;

- demolizione con o senza ricostruzione;

- ampliamento e/o nuova edificazione;

- variazione della destinazione d'uso ;
3. Nei casi di ricostruzione , ampliamento e nuova edificazione gli interventi sono ammessi

nel rispetto dei seguenti parametri:

Uf = 0,75 mg/maq.

IC = 0,75 mg/maq.

Hm = 12 mt. ad esclusione dei volumi tecnici.
A = 2 alberi /100mgq.

AR = 2 arbusti / 100mq.

Distanze: a norma del precedente art. 6
Lm = 1.000 mq. o preesistente alla data di adozione del presente RUE.
Parcheggi privati ai sensi del successivo art.100
S1 = parcheggio pubblico non inferiore a mg. 1 ogni 15 mc. di SU. limitatamente alle
nuove edificazioni. Qualora la dimensione del lotto e gli allineamenti ammessi dalle
presenti norme non consentano la cessione delle aree di urbanizzazione primaria indicate
ne € ammessa la monetizzazione parziale o totale
In tali zone sono ammesse le destinazioni d'uso di cui al precedente art.49
6 Sono comprese le industrie insalubri di 2° classe di cui al R.D. del 27/7/34 n° 1265
purché siano prese speciali cautele per la incolumita del vicinato secondo le modalita
specificate al successivo art. 54. Le industrie insalubri di prima classe potranno insediarsi solo
alle condizioni previste dal successivo articolo 54.

ART. 52 - ZONE PRODUTTIVE IN CORSO DI ATTUAZIONE D3
1. Comprendono le aree oggetto di Piani Urbanistici Attuativi o Progetti Preliminari Unitari
gia in vigore alla data di adozione del presente RUE.
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2. In tali aree il R.U.E. si attua mediante intervento edilizio diretto, secondo le prescrizioni
contenute nello specifico P.U.A. o P.P.U. e nella relativa convenzione o atto unilaterale d’obbligo.
3. Tutte le costruzioni dovranno essere dotate di spazi di parcheggio privato nella misura e
con le modalita fissate dal successivo art. 108 e dalla relativa tabella salvo quanto diversamente
disciplinato in piu dalle Norme di attuazione del Piano attuativo.

4. Qualora sia presentata richiesta di variante sostanziale al P.U.A. comportante
l'insediamento di funzioni diverse da quelle originariamente convenzionate, gli standard dei
servizi pubblici andranno ricalcolati secondo le quantita indicate all’articolo A-24 comma 3 lettere
b) e c) dellallegato alla legge regionale n°® 20 / 2000 e smi. E’ ammessa l'eventuale
monetizzazione totale o parziale di tali aree.

ART.53 - AREE DI COMPLETAMENTO DEL POLO PRODUTTIVO CONSOLIDATO DEL
CAPOLUOGO DI MONTICELLI SOTTOPOSTE A PROGETTO PRELIMINARE UNITARIO D 4

1. Sono costituite da aree di medie dimensioni, comprese nel perimetro del Territorio Urbanizzato
e destinate al completamento del tessuto consolidato a prevalente destinazione produttiva,
fondamentali al fine di migliorarne la dotazione dei servizi pubblici.

2. Modalita d'intervento

L’attuazione avverra tramite approvazione di Progetto Preliminare Unitario di cui al precedente
articolo 18 e contestuale approvazione di una convenzione urbanistica che definisca gli obblighi
di realizzazione delle opere di Urbanizzazione primaria e la cessione o monetizzazione delle aree
di urbanizzazione secondaria indicate all’articolo A-24 comma 3 lettere b) e c) dell'allegato alla
legge regionale n° 20 / 2000 e smi.

L’edificazione avverra nel rispetto dei seguenti indici :

Uf = 0,75 mg/mq. IC = 0,75 mg/mq.

Hm = 12 mt. ad esclusione dei volumi tecnici.

A = 2 alberi /100mgq. AR = 2 arbusti / 100mq.
Distanze: a norma del precedente art. 11

Lm = 1.000 mq..

Parcheggi privati ai sensi del successivo art.100 .
Funzioni Insediabili:
Come dal precedente art. 49 .
3. In zona Cascina Nuova del Capoluogo di Monticelli &€ individuata con apposito perimetro e
in coerenza con le previsioni di PSC, in considerazione della notevole superficie territoriale e
della totale mancanza di opere di urbanizzazione, l'area per lo sviluppo per la quale andra
approvato su tutta la superficie un Progetto Preliminare Unitario di cui al precedente articolo 18.
La progettazione avverra nel rispetto degli indici e dei parametri contenuti nel successivo comma,
delle prescrizioni e indicazioni in campo ambientale, generali e specifiche, dellambito PP3
confinante, descritte nell'allegato 2 alle NTA del PSC, e dellazione RUE A3 - Mitigazioni e
Compensazioni adottate - contenuta nel Rapporto Ambientale allegato al RUE.
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L’edificazione dovra rispettare i seguenti indici:

Ut = 0,45 mg/mgq. IC = 0,75 mg/mq.

Hm = 12 mt. ad esclusione dei volumi tecnici.

Lotto minimo = 1.000 mq. salvo in edifici a schiera.

A = 2 alberi /100mq. AR = 2 arbusti/ 100mq.
Distanze: a norma del precedente art. 11
Lm = 1.000 mq.

Parcheggi privati ai sensi del successivo art.100.

Funzioni Insediabili: come dal precedente art. 49.

Cessione o monetizzazione parziale delle aree di urbanizzazione secondaria: come da Art. A-24
comma 3 lettera b) e c) dell'allegato A alla legge n.° 20/2000.

ART. 54 - ATTIVITA' PRODUTTIVE E COMMERCIALI INSALUBRI DI 1° E 2° CLASSE : NORME
GENERALI

1. [l Decreto del Ministero della Sanita 5 settembre1994 classifica le attivita produttive e
commerciali insalubri in due classi: 1° e 2° in funzione del loro grado di nocivita.

2. Nella prima classe sono comprese quelle attivita produttive che di norma devono essere
isolate lontano dai centri abitati e dalle abitazioni; nella seconda quelle che esigono speciali
cautele per l'incolumita del vicinato.

3. A) Industrie di 1° e 2° classe esistenti

Gli interventi inerenti opere edilizie e/o impianti tecnologici collegati ad attivita nocive di 1°
e 2° classe esistenti nel territorio comunale all'adozione della presente variante sono soggetti
alla normativa urbanistica ed edilizia dettata delle presenti norme di attuazione.
4, La loro permanenza nelle zone urbane pud essere permessa ai sensi dell'art. 216 R.D.
1265 del 27/7/34 se chi le esercita dimostra che esse, per l'introduzione di nuovi metodi e
particolari accorgimenti , non recano danno alla salute del vicinato. Spetta pertanto alla Giunta
Comunale su parere del Medico di Salute Pubblica, del servizio di Igiene Pubblica, dell'Azienda
U.S.L. e dell'Agenzia Regionale per I'Ambiente ciascuno per gli aspetti di competenza, che
accerta la non nocivita dell' industria, rilasciare la concessione alla permanenza all'interno
dell'abitato.
5. Le attivita nocive di 1° e 2° classe esistenti al di fuori delle zone urbane sono invece
soggette soltanto al rispetto delle norme sanitarie vigenti.
6. In ogni caso qualora l'attivita svolta si riveli insalubre o pericolosa, spetta alla Giunta
Comunale, fatte salve in casi di urgenza le facolta del Sindaco , dichiararne la chiusura o
l'allontanamento ai sensi dell'art. 153 del T.U. della legge comunale e provinciale e del R.D. n°
45 del 3/2/1901.
7. B) Industrie nocive di 1° e 2° classe di huovo impianto

Nuove attivita nocive di 1° classe si possono localizzare soltanto all'interno delle zone

produttive esterne alle zone a prevalente destinazione residenziale e ammesse dalle presenti
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norme o nelle zone agricole previa specifica variante al RUE in conformita a quanto stabilito
dalle NTA del PSC all’art. 23.

8. Nuove attivita nocive di 2° classe sono ammesse in tutte le zone produttive individuate
nelle tavole di R.U.E. 0 ammesse dalle presenti norme se chi le esercita dimostra la preventiva
applicazione di accorgimenti che salvaguardano la incolumita del vicinato e il rispetto
dell'ambiente.

9. Chiunque richieda un titolo per la costruzione di edifici destinati ad uso produttivo o
commerciale deve dichiararne anche I'uso generico, quello specifico andra dichiarato in sede di
SCIA per l'inizio dell’attivita .

10. Il Sindaco in sede di rilascio di titolo edificatorio pud, quando lo ritenga necessario
allinteresse della salute pubblica, vietare I'uso specifico richiesto o subordinarlo a particolari

cautele.
11. La stessa procedura di cui al comma precedente va seguita nel caso di:
a) richiesta di modifica di destinazione d'uso di edifici preesistenti conseguente I'attivazione

di impianti produttivi o commerciali insalubri di 1° e 2° classe;

b) richiesta per la modifica od integrazione di impianti tecnologici esistenti che trasformino la
produzione esistente da salubre a nociva o da attivita nociva di 2° classe ad attivita nociva di 1°
classe.

Il PSC all’articolo 23 delle NTA elenca le attivita nocive di prima e seconda classe per le quali &
fatto divieto di insediamento nel territorio del comune di Monticelli

ART. 55 - IMPIANTI PER LA DISTRIBUZIONE DI CARBURANTE

1. Le caratteristiche tipologiche, e localizzative degli impianti per la distribuzione di
carburante dovranno essere conformi a quanto stabilito dalla legislazione nazionale e regionale
vigente in materia.

2. Gli impianti di distribuzione carburante esistenti nel territorio definiti incompatibili in modo
assoluto o relativo ai sensi del punto 3.1 della delibera del Consiglio Regionale n.° 355 del
8/5/2002 e s. m. i. dovranno essere chiusi o rilocalizzati negli ambiti territoriali definiti al
successivo comma.

3. Il nuovo insediamento di impianti di distribuzione di carburante e la rilocalizzazione di
impianti esistenti dichiarati incompatibili, potranno avvenire: :

- Nel territorio consolidato a destinazione residenziale, con I'esclusione delle attivita di

servizio quali officine meccaniche e ogni altra attivita ritenuta dannosa e/o pericolosa per il
vicinato dagli enti competenti, ad una distanza non inferiore a 100 mt. dalle abitazioni, dagli
insediamenti scolastici, sanitari e socio-assistenziali, nel rispetto del rapporto di copertura
R.C. =10 mq./ 100 mq. Sf., con un’altezza massima di 5,00 ml.;

- Nel territorio consolidato a destinazione produttiva senza alcuna limitazione alla tipologia

dellimpianto e nel rispetto degli indici urbanistici previsti per ogni singola zona del presente
Piano;
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- Nelle Zone agricole e nelle Fasce di rispetto stradale, nel rispetto dellindice U.F.= 0,05

mq./mq. e dell’altezza massima uguale a 5.00 ml.

4, L’'insediamento di nuovi impianti € comunque condizionato al rispetto di tutti i vincoli di
tutela ambientale, paesaggistica e storico-culturale di cui al Titolo Il delle Norme del PSC e della
tavola e scheda dei vincoli del RUE; non € comunque ammesso l'insediamento di nuovi impianti
in aree soggette a uno dei seguenti vincoli di natura ambientale e paesaggistica:

- Fasce di tutela fluviale;

- Zone di particolare interesse paesaggistico ambientale;

- Zone di tutela naturalistica;

- Sistema forestale e boschivo.

ART.55 bis PROCEDIMENTO UNICO

1. Qualora le attivita produttive esistenti, comprese quelle commerciali e alberghiere,
necessitino di interventi di ampliamento e ristrutturazione dei fabbricati adibiti all'esercizio di
impresa, ovvero di interventi di nuova costruzione di fabbricati o di altri manufatti necessari per lo
sviluppo e la trasformazione delle attivita economiche, nell'area di pertinenza delle stesse, in lotti
contigui o circostanti, ovvero in aree collocate in prossimita delle medesime attivita, i limiti
edificatori prescritti dalle Norme delle NTA del RUE e del PSC Vigenti, potranno essere superati
attraverso il Procedimento Unico per I'approvazione del progetto definitivo o esecutivo delle
opere da realizzare, disciplinato dai contenuti e dalle procedure di cui all’articolo n. 53 della legge
regionale n.° 24 /17.

CAPITOLO VI TERRITORIO URBANIZZABILE

ART.56 - AMBITI PRINCIPALI DI TRASFORMAZIONE A DESTINAZIONE RESIDENZIALE E
TERZIARIA DI COMPETENZA DEL POC.

1. I R.U.E. precisa i confini fisici degli ambiti di potenziale localizzazione dell’espansione
residenziale e terziaria del capoluogo e dei centri frazionali localizzati dal PSC individuando con
chiarezza la separazione tra il territorio urbanizzabile e quello rurale. In tali ambiti, a seguito dei
contenuti dell’art. 4 della legge regionale n. 24/2017 qualora non sia stata avanzata specifica
manifestazione di interesse entro i termini previsti dal citato art. 4 , I'edificabilita prevista dalla
pianificazione urbanistica vigente & da intendersi decaduta.

ART.57 - AMBITI PRINCIPALI DI TRASFORMAZIONE A DESTINAZIONE PRODUTTIVA DI
COMPETENZA DEL POC

1. I R.U.E. precisa i confini fisici degli ambiti di potenziale localizzazione dell’espansione
produttiva del capoluogo e dei centri frazionali localizzati dal PSC individuando con chiarezza la
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separazione tra il territorio urbanizzabile e quello rurale. . In tali ambiti, a seguito dei contenuti
dell’art. 4 della legge regionale n. 24/2017 qualora non sia stata avanzata specifica
manifestazione di interesse entro i termini previsti dal citato art. 4 , I'edificabilita prevista dalla
pianificazione urbanistica vigente & da intendersi decaduta.

2.
ART. 58 - POLO PRODUTTIVO DI SVILUPPO TERRITORIALE
1. I R.U.E riprende la delimitazione e la zonizzazione interna individuata nel POLO

PRODUTTIVO DI SVILUPPO TERRITORIALE come dall’ Accordo Territoriale sottoscritto tra la
Provincia di Piacenza e i comuni di Caorso e Monticelli d’Ongina in data 26 gennaio 2012 n°
repertorio 77.

2. L’attuazione del Polo Produttivo avverra tramite nel rispetto delle procedure contenute
nell’Accordo Territoriale, secondo le prescrizioni e gli indici contenuti nell’allegato n° 3 alle NTA
del PSC e tenendo anche in considerazione la disciplina che il presente RUE ha introdotto a
tutela dell’edificazione di valore storico architettonico e ambientale esistente nell’intero comparto.

CAPITOLO VII- TERRITORIO RURALE

ART.59 - NORME DI REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI E DELLE
VARIAZIONI D'USO DEI FABBRICATI ESISTENTI NEL TERRITORIO RURALE
1. I R.U.E. classifica, con apposita simbologia, gli edifici e gli insediamenti esistenti
all'interno del territorio rurale in:

a) Edifici ed insediamenti con destinazione extra-rurale;

b) Edifici ed insediamenti non piu destinabili all'uso rurale;

c) Edifici ed insediamenti costituenti unita rurali in piena attivita.
2. Per ciascuna tipologia insediativa, fermo restando quanto previsto per gli edifici di valore
storico, testimoniale, ed ambientale, il R.U.E. detta una specifica disciplina finalizzata alla
regolamentazione sia dell'edificazione, sia dell'eventuale modifica della destinazione d'uso in atto
ai sensi della normativa nazionale e regionale vigente.
In tutti gli ambiti agricoli ogni intervento ammesso dovra rispettare anche gli indirizzi e le
raccomandazioni contenute negli artt. 25 e 25 bis del PSC relative alle Unita di Paesaggio di
appartenenza.

ART. 60 - EDIFICI O INSEDIAMENTI CON DESTINAZIONE EXTRARURALE

1. Sono costituiti da edifici e complessi edilizi individuati negli elaborati grafici, Tavole del
RUE T1.1.1/6 ZONIZZAZIONE DEL TERRITORIO RURALE, con apposita simbologia, destinati
alla data di adozione del presente R.U.E. a funzioni extrarurali quali: residenza civile, seconda
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residenza, attivita produttive e commerciali, attivita terziarie ed altre assimilabili, gia svincolati dal
fondo rurale, e che, per la limitata dimensione, non sono individuabili nelle tavole di piano come
appartenenti a una specifica zona omogenea.
Le norme seguenti si applicano anche agli edifici non individuati cartograficamente che abbiano
alla data di adozione del presente R.U.E. le caratteristiche prima elencate.
2. Modalita d'intervento:
a) per gli edifici o per parte di essi costituenti elementi di valore storico
testimoniale ed ambientale individuati negli elaborati grafici. di RUE in scala 1/5.000, sono
previsti interventi di recupero edilizio come specificato al precedente Capitolo V;
b) per gli altri edifici sono ammessi tutti gli interventi fino alla di demolizione e
ricostruzione del volume lordo preesistente con ampliamento del 20% nel rispetto dei
seguenti parametri edilizi:

- altezza massima = 8,80 ml.
- distanza dai confini = come da art.11
- parcheggi privati = come da art.. 100

Nell'incremento volumetrico concesso non sono da computare i volumi destinati alla realizzazione
di autorimesse private nei limiti di 1/10 mc di costruzione esistente.

Qualora gli interventi di demolizione e ricostruzione interessino piu corpi edilizi aventi un volume
lordo superiore a mc. 5.000 sara necessaria la predisposizione preventiva al perfezionamento dei
singoli atti autorizzatori, di un Progetto Preliminare Unitario redatto su tutto I'insediamento che:

- definisca l'assetto planivolumetrico d'insieme avendo cura di approfondire il
rapporto tra la nuova edificazione ed il contesto ambientale attraverso lo studio dei nuovi tipi
edilizi e dell'uso dei materiali;

- affronti la problematica della dotazione o integrazione delle opere di
urbanizzazione primaria che sara a carico del richiedente il titolo edilizio, previa la

predisposizione di un apposito atto unilaterale d'obbligo.

3) Usi previsti:
- Gli_edifici che alla data di adozione della recente variante sono destinati alla prima e

seconda residenza potranno ospitare anche le funzioni descritte al precedente art. 13:

- U2.5,U26

- U7.4.5.

- Gli_edifici sedi di attivita produttive, commerciali e terziarie in essere o dismessi,

potranno mantenere |'uso in atto o trasformarsi nelle funzioni successive contenute nel
precedente art.13:
-U1.1
-U2.5,U2.6
- U6.1, U6.2;
- U7.4.5.
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purché contestualmente avvenga il reperimento degli spazi di parcheggio privato di cui
al successivo art. 100 realizzati con pavimentazioni di tipo permeabile.
Si potra anche riconvertire I’ uso in atto in quello agricolo.

ART. 61 - EDIFICI E INSEDIAMENTI NON PIU' DESTINABILI ALL'USO RURALE

1. In tale categoria rientrano gli edifici isolati e gli insediamenti rurali dismessi e fatiscenti, o
anche in parziale attivita, e gli edifici rurali appartenenti alla piccola proprieta contadina non piu
funzionali ad una moderna conduzione agricola, individuati nelle tavole di R.U.E. T1.1.1/6
ZONIZZAZIONE DEL TERRITORIO RURALE in scala 1/5.000 con apposita simbologia. Le
norme di cui ai successivi commi si applicheranno anche agli edifici che pur non essendo stati
censiti nelle tavv. di R.U.E. avranno, nel tempo, acquisito le caratteristiche di extra ruralita prima
descritte.

2. Modalita d'intervento:

Per gli edifici e/o i complessi non rientranti in quelli tutelati ai sensi del precedente Capitolo V, si
applicano le seguenti modalita di intervento:

A) Dimensionamento massimo ammissibile

Gli interventi edilizi non potranno interessare piu di due unita immobiliari per edificio per un
massimo di sei unitd immobiliari per corte. Nel caso la tipologia edilizia lo consenta, potranno
essere previste tre unita immobiliari per edificio (quattro nel caso di edifici padronali di interesse
storico e architettonico), comunque per un massimo di sei unita immobiliari per corte (otto nel

caso di edifici padronali di interesse storico e architettonico);

B) Interventi edilizi ammessi
1) Interventi su insediamenti rurali _costituiti da non piu di due unita edilizie non di tipo
accessorio.

Gli edifici sono sottoposti ad interventi di recupero edilizio secondo le categorie della
Ristrutturazione Edilizia Leggera. Le unita edilizie particolarmente fatiscenti o parzialmente
demolite potranno essere oggetto di interventi di Ripristino Edilizio.

Gli edifici privi di autorimesse e spazi accessori (depositi, cantine) potranno dotarsene una
tantum nella quantita massima pari a mq. 30 netti.

Agli edifici ricadenti nelle fasce di rispetto stradale privi di valore storico, architettonico e
ambientale, é consentita la demolizione totale e la ricostruzione di pari volume con Il
conseguente arretramento al di fuori della fascia di rispetto .

2) Interventi su corti rurali di rilevante dimensione costituita da piu di due unita edilizie:

Gli interventi riguardanti interi complessi rurali, non sottoposti alla disciplina di tutela di cui al
Precedente Capitolo V sono ammissibili, previa approvazione di un Progetto Preliminare Unitario

che assegni a ciascun edificio, in relazione al suo valore, alle sue condizioni igienico sanitarie, e
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al grado di conservazione della tipologia, una categoria di intervento di recupero scelta tra quelle

elencate al precedente art. 20 tenendo conto dei seguenti indirizzi:
a) Gli edifici padronali e le case coloniche saranno sottoposti al Risanamento
conservativo di tipo A o B e alla Ristrutturazione Edilizia leggera.;
b) Le case bracciantili i rustici saranno sottoposti ad interventi di
Ristrutturazione Edilizia leggera che, comunque, ne salvaguardino le
caratteristiche originarie;
c) Le tettoie, le baracche ed ogni altro manufatto precario, nonché i proservizi
di altezza inferiore a mt. 2,50, andranno demoliti;
d) Andranno salvaguardati eventuali spazi liberi di pertinenza quali aree verdi,
aie con pavimentazioni tipiche (cotto, ciotoli etc.);
e) Gli edifici diroccati e fatiscenti, privi di valore storico e architettonico,
esistenti alla data di adozione del presente RUE, potranno essere abbattuti e
ricostruiti non sul sedime originario, nel rispetto del volume lordo, e delle
caratteristiche tipologiche e dei materiali preesistenti che potranno essere
modificati per quanto necessario a consentire linsediamento delle nuove
destinazioni d'uso.
f) Il Progetto Preliminare Unitario potra anche prevedere il reperimento di
spazi di sosta privati a servizio dell'insediamento nella misura massima di n° 2
posti auto per unita immobiliare. Tali pertinenze, che non concorrono alla verifica
del volume lordo complessivo, potranno essere realizzate al di fuori degli edifici
esistenti in soluzioni architettoniche congrue con l'impianto morfologico di insieme,
utiizzando materiali e finiture armoniche con [I'edificazione esistente. Le
autorimesse, se realizzate totalmente fuori terra, non dovranno superare l'altezza
massima di ml. 2,50 netta.
9) Al Progetto Preliminare Unitario sara allegata una convenzione con la quale
il proprietario si impegna sia all'adeguamento delle opere di urbanizzazione
primaria esistenti o alla realizzazione di quelle mancanti, che alla contestuale
realizzazione di quelle opere ritenute necessarie per la tutela e riqualificazione
ambientale.

3. Prescrizioni edilizie:

Le modalita di intervento descritte al precedente punto 2 dovranno comunque essere

conformi alle seguenti prescrizioni :

a) Il progetto non dovra proporre un’organizzazione degli spazi esterni che agevoli il
frazionamento delle corti; e dovra salvaguardare la riconoscibilita dell’assetto strutturale e
tipologico preesistente;

c) L’inserimento negli edifici di nuovi elementi quali bagni, scale ecc., dovra tenere conto delle
partizioni degli elementi strutturali e tipologici originari;
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d) Il tamponamento di superfici comprese tra i pilastri o elementi strutturali di fienili e porticati
non dovra occultare la struttura portante originaria;

e) In tutte le parti a vista si dovranno impiegare materiali come quelli originari;

f) Gli edifici esistenti non coevi all'impianto originario privi di valore storico e architettonico,
potranno essere demoliti e ricostruiti senza alterarne le dimensioni geometriche, impiegando
materiali simili agli quelli originari, ovvero materiali che consentano di apprezzare la
giustapposizione fra la parte originaria e quella aggiunta;

g) E’ obbligo mantenere inalterato il rapporto tra I'edificio rurale e I'ambiente naturale in cui si
colloca, conservando le caratteristiche degli spazi di aggregazione evitando 'inserimento in essi
di recinzioni, autorimesse in superficie, depositi precari, o arredi fissi non pertinenti con il luogo
che si intende tutelare;

h) Nella sistemazione degli spazi esterni, dovranno essere limitate le aree pavimentate, lasciando
il piu possibile inalterata la permeabilita dei suoli, con conservazione delle alberature esistenti.

4. Diritti edificatori:

La demolizione di volumi non aventi valore storico e architettonico, fatiscenti e
inutilizzabili senza che ne avvenga la ricostruzione, crea diritti edificatori a favore dei proprietari,
dimensionati in coerenza ai criteri contenuti nel Regolamento di cui a precedente articolo 34. |
diritti edificatori potranno essere utilizzati in aree edificabili come indicato dal R.U.E, e secondo
le procedure dettate nel Regolamento stesso.

5. Usi previsti:

Premesso che negli edifici non piu destinabili all'uso rurale, € sempre consentito il mantenimento
dell'eventuale attivita agricola parzialmente in atto o il suo ripristino, ed in tale caso I'edificazione
dovra sottostare alle norme agricole di cui al successivo art. 66, le modifiche di destinazione
d'uso potranno avvenire secondo i seguenti indirizzi :

a) Negli edifici ricadenti in insediamenti rurali costituiti da non piu di due unita edilizie

potranno insediarsi le seguenti funzioni :
-U1.1
-U25,U26
-U745
purché contestualmente avvenga il reperimento degli spazi di parcheggio privato di cui all'art. 100

con pavimentazioni preferibilmente di tipo permeabile.

b) Neqli edifici facenti parte di corti rurali di rilevante dimensione costituiti da piu di due unita

edilizie potranno insediarsi le seguenti funzioni:
-U1.1
-U25,U26
-U745
purché contestualmente avvenga il reperimento degli spazi di parcheggio privato di cui all'art. 100

realizzati con pavimenti di tipo permeabile.

76



[Digitare il testo]

Nell'uno e nell'altro caso, negli edifici quali stalle con fienili, barchesse, portici, di valore storico e
testimoniale, le nuove funzioni potranno insediarsi purché compatibili con le caratteristiche
tipologiche degli edifici stessi e con il contesto ambientale.

6. Nelle unita poderali per le quali verra consentito il recupero per funzioni non connesse con
I'esercizio di attivita agricole non potranno essere realizzati nuovi edifici abitativi ad uso rurale
anche a seguito di frazionamento: tale impegno dovra essere regolarmente trascritto ai registri
immobiliari.

ART. 62 - EDIFICI ED INSEDIAMENTI COSTITUENTI UNITA' RURALI IN PIENA ATTIVITA'

1. Gli edifici e gli insediamenti costituenti unita rurali in piena attivita alla data di adozione
della presente R.U.E, individuati nelle Tavole T1.1.1/6 ZONIZZAZIONE DEL TERRITORIO
RURALE, sono sottoposti alle normative di cui all’ art. 66.

E' ammesso il mutamento della destinazione d'uso, non connesso a trasformazioni fisiche, dei
fabbricati rurali con originaria funzione abitativa, che non presentano piu i requisiti di ruralita, per
i quali si provveda alla variazione nella iscrizione catastale, a norma dell'art. 9 del DL 30/12/1993
n° 557, convertito dalla legge 26/2/1994, n° 133.

2 Il Consiglio Comunale puo autorizzare la variazione di destinazione d'uso in

" Edifici e insediamenti non piu destinabili all'uso rurale" di cui al precedente articolo 61, di edifici
rurali ancora attivi alla data di adozione del RUE qualora abbiano perso, alla data della
presentazione della domanda, i requisiti di ruralita. Gli eventuali edifici di valore storico,
ambientale, e testimoniale saranno sottoposti in ogni modo alla disciplina di tutela dettata al
precedente Capitolo V.

ART. 63 - ARTICOLAZIONE DEGLI AMBITI DEL TERRITORIO RURALE
1. Il PSC suddivide il territorio rurale del comune di Monticelli d’Ongina nei seguenti ambiti:
a) Ambiti di valore naturale e ambientale E1;
b) Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico EZ2;
c) Ambiti a vocazione produttiva Agricola E3;
d) Ambiti agricoli periurbani E4, E5, EG .
Il presente RUE in applicazione di quanto disposto al titolo terzo delle norme di attuazione del
PSC in relazione anche alla struttura del territorio e degli insediamenti, indica le norme, le
prescrizioni e gli indirizzi a cui sottoporre I'edificazione in ciascun ambito.
3. Ogni intervento ammesso dovra rispettare gli indirizzi e le raccomandazioni contenute

negli artt. 25 e 25 bis del PSC relative alle Unita di Paesaggio di appartenenza.

ART. 64 - AMBITI DI VALORE NATURALE E AMBIENTALE E1
1. Appartengono agli Ambiti di Valore Naturale e Ambientale le aree da sottoporre ad una
speciale disciplina di tutela, e a progetti di valorizzazione locale, promuovendo la difesa del suolo
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e degli assetti idrogeologici, geologici ed idraulici, per salvaguardare la sicurezza del territorio e
le risorse naturali e ambientali presenti.
2. Ad integrazione di quanto stabilito dal PTCP all’art. 60 delle NTA e dal PSC all’art. 37
delle NTA, il presente RUE indica le modalita e le prescrizioni alle quali sono sottoposti la
I'edificazione e gli usi consentiti.
Modalita di Intervento:
1 E’ prioritario il recupero del patrimonio edilizio esistente nel rispetto delle caratteristiche
tipologiche e costruttive originarie;
2 La realizzazione ex novo di edifici a servizio delle aziende agricole attive deve avvenire
soltanto nel rispetto degli indici di cui al successivo art. 66;
3 Sono vietati nuovi allevamenti zootecnici intensivi e non intensivi;
4 La realizzazione di infrastrutture pubbliche e di reti energetiche e tecnologiche &
ammessa solo nel caso in cui non sussistano alternative localizzative;
5 La realizzazione dei manufatti tecnologici e di servizio dovra essere compatibile con la
disciplina di tutela e valorizzazione dell’ambiente.
Prescrizioni edilizie:
1 Le nuove edificazioni devono essere collocate, salvo i casi di evidente e
dimostrata impossibilita, in prossimita di nuclei aziendali esistenti al fine di integrarsi con
essi sotto il profilo paesaggistico;
2. I nuovi manufatti non devono essere localizzati in avvallamenti del terreno
facilmente esondabili e tenuti a debita distanza da formazioni arboree e arbustive e
idrogeologiche esistenti (biotipi € zone umide);
3. Gli edifici di nuova costruzione dovranno rispettare le indicazioni necessarie a
ridurre il danneggiamento dei beni e delle strutture in caso di esondazione, contenute
nell'allegato alla Delibera della Regione Emilia Romagna n°1300 del 2016 avente per
oggetto “L’attuazione del piano di gestione del rischio di alluvioni” e, se piu restrittivo, da
quanto previsto dall’art. 14 bis delle NTA del PSC.
4. L’impatto visivo dellopera deve essere ridotto per mezzo di siepi, arbusteti e/o
piante di alto fusto la cui disposizione dovra far parte del progetto edilizio;
5. Le tinteggiature esterne degli edifici devono ricondursi alla gamma dei colori delle
terre, delle rocce utilizzate negli edifici storici presenti in loco; 6 Non e ammesso
l'utilizzo di elementi cementizi prefabbricati a vista. Le coperture dovranno essere a falde
inclinate in elementi di cotto.
Diritti edificatori:
Nelle aziende dotate di patrimonio edilizio fatiscente non inutilizzato e non piu utilizzabile, privo di
valore storico e ambientale, la costruzione di nuovi edifici ad esclusivo uso rurale, & subordinata
all’'abbattimento contestuale di tali volumi al fine di contenere I'impatto sul contesto ambientale e
idrogeologico del territorio. In sede di perfezionamento del titolo edificatorio il comune di
Monticelli quantifica la superficie utile dei corpi edilizi demoliti che sara trasformata in diritti
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edificatori dimensionati secondo i criteri contenuti nel Regolamento di cui al precedente articolo
34. Interventi finalizzati alla riconversione colturale di pioppeti in essenze naturali piu coerenti con
'ambiente naturale, alla regimentazioni delle acque e delle risorse idriche, alla conservazione e
valorizzazione di habitat naturali, comportano la formazione di diritti edificatori a favore dei
soggetti attuatori che saranno dimensionati secondo i criteri contenuti nel regolamento di cui al
precedente articolo 34. | diritti edificatori potranno essere utilizzati in aree edificabili indicate dal
R.U.E. e secondo le procedure dettate nel regolamento stesso.

Usi previsti:

Sono ammessi solo i seguenti usi :

- U6.1 U6.2, U6.3
- u7.4.5

ART. 65 - AMBITI AGRICOLI DI RILIEVO PAESAGGISTICO E2
1. Gli Ambiti agricoli di rilievo paesaggistico sono le aree che presentano caratteristiche di
qualita ed integrita del rapporto fra ambiente naturale-paesaggistico e attivita antropiche.
All'interno di questi ambiti, il RUE condiziona gli interventi ammessi normalmente nelle zone
agricole, alle esigenze di rispetto ambientale e paesaggistico locale, incentivando il recupero del
patrimonio edilizio di interesse storico e architettonico, da utilizzare anche ai fini dell'offerta
agrituristica, del turismo rurale e delle attivita complementari e/o connesse all’agricoltura.
2. Ad integrazione di quanto stabilito dal PTCP all’art. 57 delle NTA, e dal PSC all’art. 38
delle NTA, il presente RUE indica le modalita e le prescrizioni alle quali sono sottoposti gli usi e
I'edificazione.
Modalita di intervento.
1. L’ordinaria utilizzazione agricola del suolo e la realizzazione degli edifici ad uso
aziendale avverra nel rispetto degli indici e dei parametri indicati al successivo articolo 66.
Sono vietati nuovi allevamenti zootecnici di tipo aziendale e di tipo industriale;
2. Sara prioritario il recupero del patrimonio edilizio esistente e dovra avvenire nel
rispetto delle caratteristiche tipologiche e costruttive originarie, e nel rispetto delle
prescrizioni successivamente descritte. Ogni Intervento sara finalizzato alla
conservazione o ricostituzione del paesaggio rurale;
3. Ogni intervento edilizio non dovra ostacolare la fruizione di percorsi agro
naturalistici, I'agriturismo e il turismo rurale. Pertanto dovranno essere promossi gli
interventi di conservazione e valorizzazione degli assetti morfologici e botanico
vegetazionali esistenti tramite I'arricchimento della vegetazione (filari siepi, macchie,
boschetti.)
4 E’ ammesso I'esercizio di attivita sportive e ricreative (pesca, nuoto, canottaggio,
attivita hobbistiche, maneggio sportivo, ecc.). Per la realizzazione o il completamento dei
luoghi destinati all’esercizio di tali attivita, andra prioritariamente perseguito il recupero del
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patrimonio edilizio esistente attuato nel rispetto delle sue caratteristiche tipologiche e
costruttive originarie. In aggiunta al recupero &€ ammessa anche la costruzione di piccole
strutture nel rispetto dei seguenti parametri edilizi ed urbanistici:.
Uf = 0,003 mg/mq, per un massimo di 250 mq di superficie complessiva
Ip =90%
A =120 alberi /ha
Ar = 140 arbusti/ha
6 L’edificazione €& subordinata alla predisposizione di uno specifico Studio di
incidenza e valutazione dell'impatto del progetto sulle dotazioni floro-faunistiche e di
verifica del corretto inserimento degli edifici e dei manufatti nel’ambito del territorio sotto
il profilo ambientale. Andranno verificati I'accessibilita al sito, la dotazione di spazi di
sosta realizzati con materiali che garantiscano la totale permeabilita della superficie di
parcamento, i consumi idrici, e i sistemi di scarico delle acque reflue.
Dovra inoltre essere sottoscritta fra soggetto attuatore e Amministrazione comunale una
specifica convenzione (o similare atto giuridico amministrativo) che regolamenti l'uso e la
fruizione collettiva, anche a fini didattici, culturali e ludico ricreativi, delle attrezzature per
lo sport e il tempo libero.
Prescrizioni edilizie:
1. Le nuove edificazioni rurali devono essere collocate, salvo i casi di evidente e
dimostrata impossibilita, in prossimita di nuclei aziendali esistenti integrandosi con essi
sotto il profilo paesaggistico;
2. I nuovi manufatti non devono essere localizzati in avvallamenti del terreno
facilmente esondabili e tenuti a debita distanza da formazioni arboree e arbustive e
idrogeologiche esistenti (biotipi € zone umide);
Gli edifici di nuova costruzione dovranno rispettare le indicazioni necessarie a ridurre |l
danneggiamento dei beni e delle strutture in caso di esondazione, contenute nell’allegato
alla Delibera della Regione Emilia Romagna n°1300 del 2016 avente per oggetto
“L’attuazione del piano di gestione del rischio di alluvioni” e, se piu restrittivo, da quanto
previsto dall’art. 14 bis delle NTA del PSC.
3. L’'impatto visivo dell'opera, se necessario, deve essere ridotto per mezzo di siepi,
arbusteti e/o piante di alto fusto la cui disposizione dovra far parte del progetto edilizio;
4. Le tinteggiature esterne degli edifici devono ricondursi alla gamma dei colori delle
terre, delle rocce utilizzate negli edifici storici presenti in situ;
5. Non & ammesso l'utilizzo di elementi cementizi prefabbricati a vista. Le coperture
dovranno essere a falde inclinate in elementi di cotto.
Diritti edificatori:
In presenza di aziende dotate di patrimonio edilizio fatiscente non inutilizzato e non piu
utilizzabile, privo di valore storico e ambientale, la costruzione di nuovi edifici ad esclusivo uso
rurale, & subordinata all’abbattimento contestuale di ugual volume al fine di contenere I'impatto
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sul contesto ambientale e idrogeologico del territorio. In sede di perfezionamento del titolo
edificatorio il comune di Monticelli quantifica la superficie utile dei corpi edilizi demoliti che sara
trasformata in diritti edificatori dimensionati secondo i criteri contenuti nel Regolamento di cui a
successivo articolo 34. Interventi finalizzati alla riconversione colturale di pioppeti in essenze
naturali piu coerenti con 'ambiente naturale, alla regimentazioni delle acque e delle risorse
idriche, alla conservazione e valorizzazione di habitat naturali, comportano la formazione di diritti
edificatori a favore dei soggetti attuatori che saranno dimensionati secondo i criteri contenuti nel
regolamento di cui al precedente articolo 34. | diritti edificatori potranno essere utilizzati in aree
edificabili secondo le procedure dettate nel regolamento stesso.

Usi previsti:

Sono ammessi solo seguenti usi :

-U2.5
-U5.7,U5.8
-U6.1,U6.2,U6.3
-U7.4.5.
ART. 66 - AMBITI A VOCAZIONE PRODUTTIVA AGRICOLA E3
1. Riguardano le aree con ordinari vincoli di tutela ambientale idonee, per tradizione

vocazione e specializzazione, a una produzione di beni agroalimentari ad alta intensita e
concentrazione. Tali sono considerate le aree ove una elevata attitudine colturale dei suoli si
associa alla presenza di un tessuto aziendale efficiente e vitale.

Ad integrazione di quanto stabilito dal PTCP all’art. 58 delle NTA e dal PSC all’art. 39 delle NTA,
il presente RUE indica le modalitd e le prescrizioni alle quale sono sottoposti gli usi e
I'edificazione.

Modalita di intervento

Nelle zone agricole I'edificazione avviene tramite i seguenti strumenti:

a) Piani di sviluppo Aziendale o Interaziendale di iniziativa privata;
b) Permesso di costruire gratuito;
c) Permesso di costruire oneroso;
d) Segnalazione Certificata di Inizio di Attivita;
e) Comunicazione Inizio Lavori Asseverata.
2. | titoli edificatori rilasciati in zona agricola saranno assoggettati ad atto d'obbligo

unilaterale per quanto attiene alla destinazione d'uso dei fabbricati nei limiti indicati all'ultimo
comma dell'art.10 della legge 28/1/77 n° 10.
3. Le nuove costruzioni residenziali si intendono come funzionali alla produzione agricola
quando sono realizzate in funzione della conduzione del fondo e delle esigenze economiche,
sociali, civili e culturali dei seguenti soggetti:
a) il coltivatore diretto proprietario ed il coltivatore diretto affittuario che dedica
all'attivita agricola almeno la meta del tempo di lavoro complessivo e ricava da tale attivita
almeno la meta del proprio reddito di lavoro ai sensi della legislazione vigente;
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b) i soggetti in quanto aventi la qualifica di imprenditore agricolo a titolo principale;
c) proprietari concedenti in quanto richiedenti la concessione in funzione delle
esigenze dell'azienda agricola, dei coltivatori e dei conduttori interessati e i loro familiari;

d) proprietari conduttori in economia e dei loro familiari;
e) affittuari e conduttori mezzadri in possesso dei requisiti di legge;
f) cooperative agricole e forme associate assimilabili.
4, La richiesta di interventi di manutenzione straordinaria, ristrutturazione e relativi

ampliamenti non superiori al 20 % della superficie utile di edifici esistenti, potra essere corredata
solo degli elaborati richiesti dal titolo edificatorio utilizzato; i restanti interventi, invece, dovranno
essere corredati anche dalla seguente documentazione integrativa:
a) relazione sulla situazione dell'azienda attestante i cicli produttivi in rapporto alla
richiesta di nuovi fabbricati, quindi estratto di mappa catastale con la indicazione delle
coltivazioni in atto nonché la descrizione delle varie funzioni rurali svolte nei diversi
fabbricati;
b) dichiarazione rilasciata dal Sindaco che attesti la figura dell'imprenditore a titolo

principale limitatamente agli aventi titolo alla richiesta di realizzazione di nuove costruzioni

residenziali.
C) Atto unilaterale d'obbligo relativo al mantenimento della destinazione d'uso.
Usi previsti:

In queste zone & consentito I'insediamento delle seguenti funzioni:

- U6.1 Costruzioni residenziali in funzione della conduzione del fondo e delle
esigenze economiche e sociali dei lavoratori agricoli, dei loro familiari e dei dipendenti;

- U6.2 Attrezzature per [l'attivita di servizio diretto della produzione agricola
(depositi di ogni tipo, ricoveri e officine per macchine agricole, piccoli allevamenti domestici,
piccoli impianti di prima lavorazione);

- U6.3/4 Attrezzature per attivita zootecniche di tipo aziendale (stalle, concimaie,
silos, spazi attrezzati per la stabulazione libera) , altri impianti di magazzinaggio;

- U6.5 Impianti connessi con I'agricoltura di tipo produttivo e/o commerciale svolti
in forma singola e/o associata (impianti di trasformazione, conservazione, raccolta e vendita di
prodotti agricoli delle singole aziende associate, nonché vendita al dettaglio di articoli accessori
connessi all’'attivita agricola in genere, serre fisse di coltura) e attivita zootecniche di tipo
interaziendale, deposito ed esercizio di macchine agricole per conto terzi che esercitano la
propria attivita al servizio di piu aziende agricole e gia insediati alla data di adozione del presente
RUE.

Prescrizioni edilizie

1. La costruzione di edifici dovra avvenire nel rispetto dei seguenti indici:

a) costruzioni residenziali
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2.

alle aziende agricole esistenti alla data di adozione della presente RUE aventi superfici

territoriali inferiori a 3 ha., & consentita l'edificazione di una superficie residenziale utile

lorda massima uguale a 300 mq.

alle aziende agricole esistenti con superficie compresa tra 3 ha. e 20 ha. & consentita

I'edificazione di una superficie residenziale utile lorda massima uguale a 450 mq.

per aziende agricole esistenti con superficie superiore a 20 ha. & consentita una superficie

utile lorda massima uguale a 600 mq.

H max. = 8,80 ml.

Distanze dai confini : a norma dell'art. 6 delle presenti norme.

Distanze dai fabbricati non residenziali : a norma del precedente art. 11 salvo
diverse prescrizioni di cui ai successivi punti c) e d) del presente comma.
Attrezzature per attivita di servizio

Uf = 0,03 mg/mgq.

H max. = 8,50 salvo per silos e affini

Distanze dai confini: mt.5 per i porticati e i locali di ricovero; mt. 10 per piccoli
allevamenti e impianti di prima lavorazione

Distanze dai fabbricati: a norma del precedente art. 6 salvo distanze inferiori per
comprovate esigenze tecniche e funzionali.

Attrezzature per attivita zootecniche di tipo aziendale

Uf = 0,04 mg/maq.

H max. = 7,50 mt.

Distanze dai confini : mt. 6

Distanze dalle abitazioni : mt. 25
Distanze dai fabbricati non residenziali : a norma del precedente art. 6

Impianti connessi con l'agricoltura a carattere produttivo e commerciale, servizi _di

tipo generale

S.minima : 5.000 mq. o preesistente alla data di adozione del presente RUE
Uf = 0,40 mg/mq. per lotti fino a 5.000 maq:

Uf = 0,10 mg/mq. per lotti fino a 50.000 maq:

Uf = 0,05 mg/mq. per lotti fino a 100.000 mq. ed oltre

Superfici utili superiori a 100.000 mq. sono autorizzabili esclusivamente previa
stesura di Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata

Su = per abitazioni del proprietario o del personale di sorveglianza massimo 150
mq.

H max. = 8,80 salvo per attrezzature tecnologiche, silos e affini

Distanze dai confini e dai fabbricati : a norma dei precedenti punti a), b), e c) per le
corrispondenti destinazioni d'uso.

Per il computo delle superfici minime di intervento ai fini dell'applicazione degli indici

possono essere utilizzati i terreni di proprieta, o dei quali si ha diritto d'uso ai sensi delle leggi
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vigenti, anche non contigui, compresi nel territorio comunale, e quelli compresi nei comuni
limitrofi, ma in questo caso contigui e purché il richiedente il titolo edificatorio dimostri che i terreni
al di fuori del territorio comunale sono classificati dallo strumento urbanistico vigente in quel
comune, quali zone agricole e dimostri inoltre di aver notificato a quella Amministrazione
Comunale la propria rinuncia, regolarmente trascritta alla Conservatoria Immobiliare, al computo
di tali aree per la costruzione di fabbricati rurali o residenziali al servizio del fondo.
3. Serre mobili stagionali, effettivamente rimosse secondo il ciclo colturale, non sono
considerate ai fini della verifica degli indici di fabbricabilita.
4 Ai fini di una corretta interpretazione delle presenti norme, per azienda agricola esistente
si intende un complesso di beni organizzato in funzione della produzione agricola e costituito da
uno o piu fondi sui quali insistono costruzioni, attrezzature o impianti allo scopo finalizzati. Per
azienda agricola di nuova formazione si intende un complesso di beni organizzato in funzione
della produzione agricola e interamente sprovvisto di costruzioni.
5. Le aziende agricole di nuova formazione potranno dotarsi di fabbricati esclusivamente
tramite la redazione di un Piano di Sviluppo Aziendale o Interaziendale purché sia rispettato il
seguente intervento minimo:

- per residenze ed attivita di servizio in coltivazioni estensive = 25 ha.

- per residenza in coltivazioni orticole e simili = 2 ha.

- per attivita di servizio in coltivazioni orticole e simili = 1,5 ha
6. Le aziende agricole esistenti alla data di adozione del presente RUE potranno dotarsi di
fabbricati fino al raggiungimento delle quantita massime previste dagli indici edilizi di cui ai
precedenti punti a), b), c), d) in seguito al rilascio di semplice titolo edificatorio.
7 Gli edifici di nuova costruzione dovranno rispettare le indicazioni necessarie a ridurre il
danneggiamento dei beni e delle strutture in caso di esondazione, contenute nell’allegato alla
Delibera della Regione Emilia Romagna n°1300 del 2016 avente per oggetto “L’attuazione del
piano di gestione del rischio di alluvioni” e, se piu restrittivo, da quanto previsto dall’art. 14 bis
delle NTA del PSC.
Diritti edificatori

La demolizione spontanea di patrimonio edilizio fatiscente non inutilizzato e non piu utilizzabile,
privo di valore storico e ambientale, comporta il riconoscimento di diritti edificatori a favore dei
soggetti privati. In sede di perfezionamento della relativa pratica edilizia il Comune di Monticelli
quantifica la superficie utile dei corpi edilizi demoliti che sara trasformata in diritti edificatori
dimensionati secondo i criteri contenuti nel regolamento di cui al precedente articolo 34.
Interventi finalizzati alla riconversione colturale di pioppeti in essenze arboree piu coerenti con
'ambiente naturale, interventi di regimentazioni delle acque e delle risorse idriche, di
conservazione e valorizzazione di habitat naturali, comportano la formazione di diritti edificatori a
favore dei soggetti privati secondo i criteri contenuti nel regolamento di cui al precedente articolo
34.
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Tutti i diritti edificatori potranno essere utilizzati in aree definite edificabili dal presente RUE
secondo le procedure contenute nel regolamento stesso.

ART. 67 - AMBITI AGRICOLI PERIURBANI E4-E5-E6
1. Gli ambiti agricoli periurbani, sono quelle parti del territorio rurale poste ai margini dei
sistemi insediativi urbani che svolgono o possono svolgere funzione di mitigazione ambientale e
di integrazione funzionale tra sistema urbano e sistema produttivo agricolo.
2. Per questi ambiti il RUE prevede strategie di consolidamento del ruolo di transizione tra
insediamenti urbani consolidati e il territorio riservato alle produzioni agricole, perseguendo
obiettivi:
- di limitazione della nuova edificazione di strutture produttive agricole destinate
allallevamento zootecnico o ad attivita contrastanti con la funzione residenziale delle aree
urbane con le quali vengono a contatto;
- di incentivazione di attivita integrative del reddito agrario e di attivita agrituristiche e di
impianti colturali arborei in grado di aumentare la biopotenzialitd dei siti, sviluppare
I'agricoltura biologica, garantire il presidio del territorio, migliorare I'equilibrio idrogeologico
e della rete idraulica;
- di promozione di attivita integrative del reddito agrario dirette a:
a) soddisfare la domanda di strutture ricreative e per il tempo libero;
b) contribuire al miglioramento della qualita ambientale urbana, attraverso la
realizzazione di dotazioni ecologiche e di servizi ambientali.
3. Al fine di impedire il processo di abbandono delle aree agricole periurbane, il
il RUE favorisce inoltre:
a) il mantenimento dell’attuale grado di compattazione delle aree periurbane;
b) l'insediamento di colture specializzate compatibili con il tessuto urbano adiacente;
c) l'insediamento di attivita di interesse pubblico e generale, quali strutture ricreative, per il
tempo libero, servizi ambientali e dotazioni ecologiche, purché permettano il
mantenimento dell’'uso agricolo del suolo.
Usi Previsti
In tali zone sono consentiti nuovi interventi a servizio delle attivita agricole esistenti e
'insediamento degli usi :
U6.1, U6.2, U6.3 nel rispetto degli indici e delle distanze prescritti al precedente art.66.
Nel patrimonio edilizio esistente sono ammessi i seguenti usi esclusivamente tramite interventi di
recupero e di ampliamento non superiore al 20% della slp:
uz2.5;
U5.7 ,U5.8, U5.9;
Uu7.3,U7.4,U7.4.5.
4. Ad integrazione di quanto stabilito dal PTCP all’art. 59 delle NTA e dal PSC all’art. 39 bis
delle NTA, il presente RUE provvede a suddividere parte degli Ambiti agricoli periurbani nelle
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sottozone “Ambiti agricoli di rispetto all’abitato assoluto E5” e “Ambiti agricoli di rispetto all’abitato
allargato E6” indicandone le modalita e le prescrizioni alle quale sono sottoposti gli usi e
I'edificazione. Tali ambiti sono destinati alla tutela degli insediamenti civili posti nei centri abitati
sotto I'aspetto fisico e ambientale e costituiscono talvolta un’eventuale riserva per I'espansione
degli stessi. Inoltre, comportando un contenimento dell’edificazione, favoriscono la tutela
dellintegrita ambientale e la realizzazione dei corridoi ecologici individuate dal PSC e secondo le
prescrizioni in esso contenute all’'art.28 comma 8° delle NTA.

5. Negli_ambiti periurbani_di rispetto assoluto E5 sono vietate nuove costruzioni; per i

fabbricati esistenti in tali zone & prescritto il mantenimento della destinazione d'uso esistente al
momento dell'adozione del presente RUE e sono ammessi esclusivamente gli interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento, ristrutturazione e ampliamenti non
superiori al 20% della superficie utile esistente. Negli spazi di pertinenza degli edifici esistenti
possono essere realizzate strutture per lo svago ed il tempo libero quali piscine, campi da tennis
e similari.

3. Negli ambiti periurbani di rispetto allargato E6 oltre agli interventi sui fabbricati esistenti di

cui al precedente comma, sono ammessi gli interventi connessi con l'uso agricolo di cui al
precedente articolo 66 ad esclusione delle attivita insalubri moleste e nocive per fumi, odori e
rumori. Non sono ammessi nuovi allevamenti aziendali. Gli edifici di nuova costruzione dovranno
rispettare le indicazioni necessarie a ridurre il danneggiamento dei beni e delle strutture in caso di
esondazione, contenute nell’'allegato alla Delibera della Regione Emilia Romagna n°1300 del
2016 avente per oggetto “L’attuazione del piano di gestione del rischio di alluvioni” e, se piu
restrittivo, da quanto previsto dall’art. 14 bis delle NTA del PSC.
4. Negli allevamenti zootecnici esistenti localizzati all'interno degli Ambiti Agricoli Periurbani
E4-E5-E6, sono ammessi interventi di modifica, ampliamento, e di nuova costruzione, di
contenitori per lo stoccaggio degli effluenti di allevamento, in adeguamento alla normativa di cui
al Regolamento Regionale n. 1 del 28.10.2011. Tali interventi dovranno ottemperare alle seguenti
condizioni:

- | nuovi contenitori e/o gli ampliamenti di quelli esistenti, non siano a cielo aperto;

- Non comportino 'aumento del numero dei capi mediamente presenti in allevamento;

- | nuovi contenitori distino almeno 10,00 ml. dai confini di proprieta ed almeno 50 ml. da

abitazioni esistenti. Sara comunque facolta del’Amministrazione Comunale autorizzare la

realizzazione di nuovi contenitori anche in deroga a tali distanze minime, prevedendo

eventualmente adeguati interventi di compensazione ambientale.

in tutte le zone agricole di rispetto all’abitato:

- & consentito lo spandimento dei liquami a fini agronomici nel rispetto delle disposizioni di

cui al Regolamento Regionale sopra citato;

- & vietato I'insediamento di contenitori per lo stoccaggio dei reflui zootecnici nelle aree di

rispetto delle opere di captazione ad uso idropotabile ricadenti nell'ambito di applicazione

dell'art. 94 del D.Lgs. 152/2006.
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Diritti edificatori

La demolizione spontanea di patrimonio edilizio fatiscente non inutilizzato e non piu utilizzabile,
privo di valore storico e ambientale, comporta il riconoscimento di diritti edificatori a favore dei
soggetti attuatori. In sede di perfezionamento della relativa pratica edilizia il Comune di Monticelli
quantifica la superficie utile dei corpi edilizi demoliti che sara trasformata in diritti edificatori
dimensionati secondo i criteri contenuti nel regolamento di cui al precedente articolo 34.Tutti i
diritti edificatori potranno essere utilizzati in aree definite edificabili dal presente RUE secondo le
procedure dettate nel regolamento stesso.

ART. 68 - NUCLEI RURALI
1. I nuclei rurali sono perimetrati con apposita simbologia nelle tavole di RUE in scala
1:5000 e sono costituiti da un tessuto edilizio minore, di origine rurale, privo di valore storico ed
architettonico all'interno del quale, a volte, si localizzano anche edifici di recente origine destinati
a funzioni non rurali.
2. Modalita d'intervento:

In tali zone gli edifici sono sottoposti ai seguenti indirizzi progettuali:
a) Gli edifici principali ed accessori esistenti, ad esclusione di quelli eventualmente
classificati come elementi di valore testimoniale, di cui al precedente capitolo V, che posseggono,
ancora riconoscibili, le caratteristiche costruttive, tipologiche proprie della tradizione locale,
andranno recuperati secondo le categorie della ristrutturazione edilizia leggera in relazione al loro
grado di conservazione secondo proposte del tecnico incaricato, che saranno verificate
dall'Ufficio Tecnico Comunale;

b) Gli edifici principali ed accessori esistenti incoerenti rispetto alle caratteristiche costruttive
proprie della tradizione locale, i piccoli rustici e i volumi accessori potranno essere recuperati
come previsto per quelli di cui al precedente punto a., oppure demoliti e ricostruiti con il
mantenimento del volume lordo preesistente. | piccoli edifici e i manufatti aventi caratteristiche di
superfetazione potranno essere ricostruiti utilizzando anche la possibilita di accorpamento con
altri volumi analoghi da demolirsi contestualmente. In entrambi i casi andranno osservate nella
ricostruzione anche le seguenti prescrizioni:

- altezza massima = 8,80 ml.

- distanza dai confini e dai fabbricati a norma del precedente art. 11

- parcheggi privati come da successivo art. 100.
c) Eventuali lotti liberi alla data di adozione del R.U.E., con superficie non inferiore a mq. 500
potranno essere edificati nel rispetto dei seguenti indici:

- Uf = 0,25 mg/mq - Uf max = 0,50 mg/mq
-IC =35% -lp =60%
- Hmax = 8,80 ml.

- distanza dai confini e dai fabbricati a norma del precedente art.11
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- parcheggi privati come da successivo art. 100.

- diritti edificatori fino alla saturazione dell’indice Uf massimo.
d) Gli edifici di tipo produttivo ed artigianale esistenti potranno solo ampliarsi all'interno del
perimetro dei nuclei, sino al raggiungimento degli indici previsti per le zone produttive D2 di cui al
precedente art 51. Qualora si proceda alla loro totale demolizione, la ricostruzione potra essere
solo di tipo residenziale ed avverra nel rispetto degli indici relativi ai nuovi fabbricati di cui al
precedente punto c).
3. Usi previsti:
- Le aziende agricole in piena attivita potranno mantenere la loro funzione rurale ed anche
aumentare la dotazione di fabbricati, ad esclusione di quelli destinati ad attivita non compatibili da
un punto di vista igienico e sanitario con il vicinato, nel rispetto della quantita e degli indici stabiliti
al precedente art. 66.
- Le attivita produttive potranno mantenere la funzione esistente o riconvertirla in funzioni
residenziali secondo le procedure e gli indici contenuti nel precedente art.51 comma 6°, purché
contestualmente avvenga il reperimento degli spazi di parcheggio privato di cui al successivo art.

100 realizzati con pavimentazioni possibilmente permeabili.

ART. 69 - ATTIVITA' ZOOTECNICHE INTENSIVE- NORME GENERALI

1. Le attivitd zootecniche di tipo intensivo non direttamente collegate alla conduzione del
fondo e alla produzione dell'azienda agricola, vengono definite ai sensi delle leggi e disposizioni
vigenti in materia, allorche ricavino dal fondo di pertinenza almeno il 25% delle razioni alimentari
necessarie in relazione al n° di capi presenti nell’allevamento.

2. Tutte le imprese esistenti o di nuovo insediamento di cui al precedente comma sono
tenute ad assicurare la depurazione dei liquami secondo le prescrizioni contenute nella
legislazione regionale e nazionale vigente al momento del rilascio dei titoli edificatori.

4, E' comunque obbligatoria la depurazione per la quantita di liquame eccedente quella che
puo essere utilizzata a scopi fertilizzanti in suoli agricoli.

5. Lo spandimento di liquami su fondi agricoli per i quali sia stato redatto specifico accordo
tra allevatore e produttore agricolo dovra avvenire nel rispetto delle leggi vigenti in materia.

6. Negli spazi interposti fra il perimetro esterno degli edifici con la destinazione ad
allevamento industriale e i confini di proprieta & da favorirsi la destinazione di verde ad alto fusto
con lo scopo di ossigenare l'aria e diminuire la propagazione degli odori secondo la direzione del

vento dominante.

ART. 70 - ZONE PER ATTIVITA' ZOOTECNICHE INTENSIVE ESISTENTI
1. In tali zone individuate nelle tavole di Progetto mediante apposita simbologia il RUE. si
attua per intervento edilizio diretto. Sono consentiti ampliamenti e/o ristrutturazioni degli edifici
esistenti nel rispetto dei seguenti indici:
a) edifici residenziali :
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Sua max. = 150 mq. esclusivamente per la residenza del personale di custodia
Distanze: mt. 5 dai confini, mt.25 dai fabbricati destinati ad allevamento e mt. 10 dalle
attrezzature di servizio
H = 8,80 ml.
b) Edifici destinati ad allevamenti suinicoli e attrezzature di servizio
Uf = 0,20 mg/maq.
Distanze tra i fabbricati : mt. 10
Distanze dai confini : 20 mt. per i fabbricati destinati ad allevamento e 5 mt. per i fabbricati di
servizio.
H = 8,80 salvo particolari impianti tecnologici ecc.
c) Edifici destinati ad allevamenti bovini, equini, ovini e attrezzature di servizio
Uf = 0,25 mg/mgq.
Distanze tra i fabbricati : mt. 10
Distanze dai confini: 20 mt. per i fabbricati destinati ad allevamento e 5 mt. per i fabbricati di
servizio
H = 8,80
d) Edifici destinati ad allevamenti avicoli e cunicoli e attrezzatura di servizio
Uf = 0,30 mg/mgq.
Distanze tra i fabbricati : mt. 10
Distanze dai confini: 20 mt. per i fabbricati destinati ad allevamenti e mt. 5 per fabbricati di
servizio
H = 8,80.

ART. 71 - ATTIVITA' ZOOTECNICHE INTENSIVE DI NUOVO IMPIANTO

1. L’insediamento di nuove attivita di allevamento intensive potra avvenire soltanto negli
Ambiti a vocazione produttiva agricola previa variante specifica al presente RUE che ne individui
la localizzazione tenendo in considerazione le opportune distanze dai centri abitati e dai nuclei
rurali anche in relazione alla direzione dei venti prevalenti.

La stessa variante nel rispetto delle prescrizioni contenute nella legislazione in materia indichera
gli indici di edificabilita, le altezze massime dei fabbricati, le dotazioni di superficie residenziale
per gli addetti e per il personale di custodia, relativamente alla specifica tipologia di allevamento.
Ugualmente verranno indicate le opere di mitigazione ambientale necessarie e le metodologie di
raccolta e di smaltimento dei rifiuti e dei liquami .

La variante potra essere approvata anche seguendo le procedure SUAP.
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ART. 72 - ATTIVITA' AGRITURISTICHE

1. L'attivita agrituristica & regolata dalla L.R. 31/03/2009.

2. Possono svolgere attivita agrituristica gli imprenditori agricoli, di cui all'art. 2135 del
Codice Civile, singoli o associati, che svolgono l'attivita agricola da almeno un biennio, mediante
l'utilizzazione della propria azienda.

3. Sono utilizzabili a scopo agrituristico i fabbricati rurali esistenti sul fondo, ovvero, se il
fondo ne ¢é privo, gli edifici ad abitazione dell'imprenditore agricolo ubicati in frazioni dello stesso
Comune del fondo o di Comuni limitrofi, purché si tratti di strutture strettamente connesse
all'attivita agricola.

4. L'esercizio delle attivita agrituristiche non pud essere utilizzato per superare gli indici
fissati dalle norme agricole del presente R.U.E..

5. Lo svolgimento di attivita agrituristiche non costituisce comunque distrazione o variazione
della destinazione agricola dei fondi e degli edifici interessati che restano censiti nel catasto

rurale.

CAPITOLO VIII - ZONE F - G - PUBBLICHE E DI USO PUBBLICO

ART. 73 - ZONE F : ATTREZZATURE PUBBLICHE DI INTERESSE GENERALE

1. Costituiscono attrezzature e spazi collettivi (opere di urbanizzazione secondaria), il

complesso degli impianti, opere e spazi attrezzati pubblici, destinati a servizi di interesse

collettivo, necessari per favorire il migliore sviluppo della comunita.

2. La dotazione di attrezzature e spazi collettivi & articolata dal RUE, sulla base delle

indicazioni del PSC, su quattro livelli:

Servizi urbani e tecnologici;

Servizi destinati alla viabilita;

Strutture Ferroviarie;

Servizi di quartiere (verde, parcheggi, attrezzature collettive, attrezzature religiose).

4. Le aree per attrezzature e spazi collettivi esistenti, individuate graficamente nelle tavole
del RUE, insieme alle aree a cid destinate individuate nei POC e nei piani attuativi,
costituiscono dotazione di spazi pubblici e di uso pubblico di ciascuna frazione o
insediamento, anche ai fini del rispetto delle dotazioni complessive minime prescritte dal
PSC.

5. Le dotazioni previste possono essere attuate:

- direttamente dalle Amministrazioni comunali attraverso la programmazione delle proprie
opere pubbliche, previa acquisizione delle aree necessarie attraverso proprie fonti di
finanziamento o previa accordo con i privati interessati alla realizzazione e gestione degli

interventi e dei relativi servizi;
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- attraverso i POC, all'interno degli Ambiti per i nuovi insediamenti. secondo modalita
tecniche, economiche e procedurali definite dai POC;

- attraverso i POC, all'interno degli Ambiti consolidati, qualora si ritenga in quella sede di
promuovere (entro i limiti di validita del POC), sia direttamente sia attraverso Accordo con
i privati (sulla base della LR20/2000), interventi di adeguamento e potenziamento delle
dotazioni esistenti.

ART. 74 - ZONE F1: ATTREZZATURE PUBBLICHE DI INTERESSE COMUNALE E
SOVRACOMUNALE
1. Comprendono le aree destinate ad attrezzature pubbliche (amministrative, culturali,
sociali, ospedaliere e sanitarie, di pubblica sicurezza e vigilanza, cimiteriali, fiere e spettacoli
ambulanti) e quelle destinate alla realizzazione e gestione degli impianti tecnici, tecnologici,
distributivi e di trasporto ( elettricita, telefoni, nettezza urbana, trasporti pubblici): le specifiche
destinazioni d'uso sono individuate con I'apposita simbologia nelle planimetrie di R.U.E.
2. In tali zone il R.U.E. si attua per intervento edilizio diretto previa redazione ed
approvazione da parte del Comune del progetto unitario esteso all'intera zona omogenea, che
deve definire in modo particolare I'organizzazione e la sistemazione degli spazi, caratteristiche,
prescrizioni e modalita di intervento, la struttura fisico-funzionale, la definizione della quantita
edificatoria e delle destinazioni d'uso.
3. Pud essere consentita da parte del Consiglio Comunale per determinati interventi la
redazione del progetto unitario da parte degli Enti istituzionali competenti nel rispetto delle
prescrizioni specifiche di cui ai punti successivi:

a) Cimiteri
Le aree individuate dal Piano sono destinate alle attrezzature cimiteriali esistenti e alle relative
zone di ampliamento. Le tavole di RUE riportano con apposita simbologia i limiti delle zone di
rispetto cimiteriale all'interno delle quali si applicano le norme di cui all’art. 27 punto 6 delle NTA
del PSC vigente.

b) Edifici ospedalieri, sanitari, assistenziali, culturali, uffici amministrativi.

In sede di progettazione di nuovi interventi deve essere garantito il rispetto delle norme vigenti in
materia. Deve essere prevista a giudizio delllAmministrazione Comunale un'adeguata dotazione
di spazi pubblici per soste e parcheggio di veicoli pari almeno alle quantita stabilite dall'art.98. In
tali aree R.U.E.. si attua nel rispetto del seguente indice:

Uf = 0,70 mg/mgq.

H max. = 11,80 mt.

Distanze minime = 6 mt. dai confini di proprieta di zona e dalle sedi stradali.

c) Aree attrezzate per spettacoli viaggianti

Devono essere dotate di adeguati spazi di parcheggio nonché dei necessari allacci alle reti dei
pubblici servizi.
d) Parchi urbani
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Sono vietate le nuove costruzioni salvo quelle relative ai servizi tecnologici e urbani. Sono
ammesse esclusivamente modeste opere infrastrutturali nei limiti delle necessita di fruizione e gli
interventi necessari per la difesa del suolo e per il mantenimento, il potenziamento e la
formazione del sistema del verde.

E consentita I'installazione di chioschi ed attrezzature con caratteristiche di precarieta

con esclusione di ogni opera comportante l'impermeabilizzazione dei suoli.

Poiché il parco & interessato dal progetto denominato “Ciclovia Vento”, sono anche
consentite installazioni di infrastrutture al servizio della mobilita sostenibile proposte
eventualmente da soggetti privati.

e) Attrezzature sportive

Sono destinate agli impianti coperti e scoperti inseriti nel verde che deve occupare almeno il 30
% dell'area applicando i seguenti indici :
-per gli impianti coperti Uf = 0,50 mg/mgq.
f) Impianti tecnologici

Sono aree e immobili destinati alla costruzione, ampliamento, ristrutturazione e
ammodernamento degli impianti tecnologici e delle attrezzature di interesse generale nel rispetto
delle norme vigenti in materia e di settore. || Comune pud concedere a privati 0 a Enti
istituzionalmente competenti di costruire e/o gestire le opere di sua spettanza sulla base di una
convenzione da approvarsi da parte del Consiglio Comunale.
Nelle aree destinate a impianti tecnologici, R.U.E.. si attua nel rispetto del seguente indice:

Uf = 0,60 mg/maq.
Distanze minime secondo quanto stabilito dal precedente art. 11.
Per gli impianti esistenti &€ ammesso il superamento degli indici di cui sopra mediante
deliberazione del Consiglio Comunale e sentito il parere del Medico di Salute Pubblica, nei casi in
cui non sia possibile reperire aree da destinare agli ampliamenti degli impianti stessi.

ART. 75 - ZONE F2 - DESTINATE ALLA VIABILITA'

1. Comprendono le sedi stradali e le relative fasce di rispetto previste dal Codice della
Strada.
2. Nelllambito delle zone residenziali e produttive di espansione e nei casi in cui il Piano

individua nuovi assi di connessione viaria urbana, i progetti relativi agli assi stradali dovranno
rispettare le seguenti caratteristiche:
a) Viabilita di connessione urbana

con funzione di raccordo tra le diverse parti funzionali del centro abitato e individuata con
apposita simbologia nelle tavole di Piano:

InZoneBeC

Strada Tipo 1

- Sezione mt.12,00
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- carreggiata a doppio senso di mt. 8,00 (due corsie da mt. 4,00)
- n° 1 marciapiede mt. 1,50 .
- n°® 1 pista ciclabile alberata mt.2,50
Strada Tipo 2
- Sezione mt.11,60
- carreggiata a doppio senso di mt. 8,00 (due corsie da mt. 4,00)
- n° 1 marciapiede alberato mt. 2,10
- n° 1 marciapiede non alberato mt. 1,50 .
Strada Tipo 3
- Sezione mt.11,00
- carreggiata a doppio senso di mt. 7,00 (due corsie da mt. 3,50)
- n° 1 marciapiedi non alberati mt. 1,50
- n°® 1 pista ciclabile alberata mt.2,50
In Zone D
Strada Tipo 4
- Sezione mt.12,00
- carreggiata a doppio senso di mt. 9,00 (due corsie da mt. 4,50)
- n°® 2 marciapiedi non alberati mt. 3,00
b) Viabilita interna

di accesso ai lotti e distribuzione capillare

In zone B-C:

Strada Tipo 5

- Sezione mt.11,00

- carreggiata a doppio senso di mt. 8,00 (due corsie da mt. 4,00)

- n°® 2 marciapiedi non alberati mt. 3,00

Strada Tipo 6

- Sezione mt.9,00

- carreggiata a doppio senso di mt. 6,00 (due corsie da mt. 3,00)

- n°® 2 marciapiedi non alberati mt. 3,00

Nelle zone D:

Strada Tipo 7

- Sezione mt.11,00

- carreggiata a doppio senso di mt. 800 (due corsie da mt. 4,00)

- n°® 2 marciapiedi non alberati mt. 3,00

Strade Ciclabili

- Sezione minima ( per carreggiata autonoma) mt. 2,50 per doppio senso di

circolazione;
- | percorsi ciclabili possono essere realizzati anche sulle carreggiate o i marciapiedi esistenti
comportando la riduzione delle sezioni stradali esistenti entro i seguenti limiti:
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strade di lottizzazione : 5,00 mt.
strade di distribuzione 1 6,00 mt.
strade di raccordo 1 7,00 mt..

3. Nelle zone di rispetto stradale potra essere consentita soltanto I'edificazione precaria di
recinzioni, parcheggi e stazioni di servizio; tale precarieta dovra risultare da apposita
dichiarazione impegnativa del concessionario.

4. Gli edifici esistenti nelle fasce di rispetto stradale possono ampliarsi una tantum nella
parte non prospiciente il fronte stradale, di una quantitd non superiore al 20% della Sit
preesistente alla data di adozione del Presente R.U.E., ed adeguare le altezze interne dei locali
con innalzamento della quota di gronda. Sul fronte del fabbricato prospiciente la strada, é
ammessa la realizzazione di pensiline a sbalzo con aggetto non superiore a 1,00 m. purché il
fronte disti dal confine stradale 6,00 mt.

5. Per gli edifici per i quali la destinazione di zona non & espressamente individuata nelle
tavole di Piano, & prescritto il mantenimento delle destinazioni d'uso in essere.

4. All'esterno dei centri abitati le distanze tra gli accessi alle strade statali e provinciali non
possono essere rispettivamente inferiori a mt. 300 ed a mt. 200, previo nulla osta da parte
dell'Ente proprietario della strada.

5. Il RUE nelle tavv. T1.1/6 individua con apposita simbologia i “Corridoi di fattibilita della
viabilita di progetto” che costituiscono ambiti della larghezza uguale a 120 mt. destinati alla
realizzazione di connessioni stradali di interesse nazionale e regionale. In tali ambiti & vietata
qualsiasi costruzione.

ART. 76 - ZONE F 3 : FERROVIARIE

1. Comprendono le sedi ferroviarie esistenti quelle previste, e le relative fasce di rispetto; in
tali zone sono ammessi unicamente gli interventi delle Ferrovie dello Stato o di privati allo scopo
delegati dal’Ente gestore.

2. Gli edifici esistenti nelle fasce di rispetto ferroviario alla data di adozione del R.U.E..
possono ampliarsi una tantum nella parte non prospiciente il fronte ferroviario di una quantita non
superiore al 20 % della SU esistente.

4. Al di fuori del perimetro dei centri edificati, le fasce di rispetto ferroviario hanno una
profondita di 30 mt. mentre all'interno di tale perimetro I'edificazione, salvo delimitazione
cartografica diversa, dovra mantenersi ad una distanza minima di mt. 5 dal piede della scarpata.
5. Il Rue individua, con apposita simbologia, il raccordo ferroviario a servizio del “Polo
Produttivo di Sviluppo Territoriale” comprensivo di relativa fascia di rispetto all'interno della quale
valgono le prescrizioni di cui al precedente comma 2°.
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ART. 77 - ZONE G : SERVIZI PUBBLICI DI QUARTIERE

1. Tali aree, di proprieta pubblica o preordinate all'acquisizione, anche mediante esproprio,
da parte del Comune o degli Enti competenti, sono destinate alle seguenti attrezzature,
individuate nelle planimetrie di R.U.E. con apposita simbologia.

Gli interventi possono essere anche privati purché convenzionati con ['Amministrazione

Comunale.
1) Zone per l'istruzione dell'obbligo
Sono destinate agli asilo nido, scuole materne, scuole elementari e scuole medie

dell'obbligo; nelle nuove costruzioni si applicano i seguenti indici:
Uf = 0,45 mg/maq. Hm =mt. 10,50

2) Zone per attrezzature civili d'interesse comune

Sono destinate alla costruzione di attrezzature partecipative, amministrative, culturali, sociali,
associative , sanitarie, assistenziali e ricreative ; la realizzazione di tali servizi spetta unicamente
alla pubblica Amministrazione; nelle nuove costruzioni si applicano i seguenti indici:
Uf = 0,60 mg/maq. Hm = mt. 10,50

Nel caso in cui le attrezzature suddette sono riunite a formare centri civici unitari, € ammessa la
realizzazione di attrezzature commerciali al minuto per una superficie utile non superiore al 25 %
di quella complessiva. Nel caso in cui il centro civico sia localizzato lungo gli assi commerciali &
possibile realizzare esercizi commerciali fino a mqg. 400 di superficie di vendita nel rispetto degli
indici e delle percentuali di cui al presente punto. La gestione dell'attivita commerciale pud essere
concessa dal Comune a privati con apposita convenzione; con lo stesso atto pud essere regolata
I'eventuale realizzazione delle opere.

3) Zone per attrezzature religiose

Sono destinate alle attrezzature religiose e relative attivita integrative.
4) Verde pubblico ed attrezzato per il gioco e lo svago

Sono destinate a giardini ed aree attrezzate per il gioco dei bambini e dei ragazzi e per il riposo
degli adulti. In tali zone & ammessa la realizzazione di impianti sportivi scoperti nel rispetto del
seguente indice:

Uf = 0,25 Mg/mgq.
5) Zone per parcheqggqi attrezzati

Ricomprendono le parti del territorio destinate a parcheggi pubblici e/o di uso pubblico. Possono
essere realizzate costruzioni funzionali alla fruizione dei parcheggi, quali chioschi, servizi igienici,
attrezzature tecnologiche di servizio (cabine telefoniche, bancomat, servizi informatici, ecc.),
noncheé i percorsi ciclo pedonali.

| parcheggi dovranno essere alberati con essenze appartenenti alla vegetazione locale.

| parcheggi nell'ambito dei PUA devono consistere di superfici permeabili per almeno il 60% della
loro estensione, salvo diverse e motivate prescrizioni degli stessi strumenti.

| parcheggi per autovetture devono avere posti auto di lunghezza non inferiore a ml 5,00 e
larghezza non inferiore a ml 2,50, se a pettine; di lunghezza non inferiore a ml 5,50 e larghezza
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ml 2,10, se paralleli allasse della corsia, eventualmente riducibili, in caso di intervento da parte
delle Amministrazioni pubbliche. La corsia di accesso deve essere di larghezza non inferiore a ml
5,50, riducibile a ml. 3,50 se con unico senso di marcia. Deve inoltre essere valutata, dal punto di
vista progettuale, I'opportunita di dotare i parcheggi di marciapiede.

Convenzionalmente, la superficie di un posto auto & assunta in mq 25,00.

All'interno dei PUA o di comparti da attuare unitariamente, deve essere valutata la possibilita di
contraddistinguere la strada principale rispetto dai parcheggi che accedano direttamente su di
essa, posizionando alberature o altri elementi di arredo.

CAPITOLO IX DOTAZIONI ECOLOGICHE

ART.78 - ASSETTO VEGETAZIONALE: DOTAZIONI MINIME DI ALBERI E ARBUSTI NELLE

NUOVE COSTRUZIONI

1. A integrazione di quanto contenuto nell’art. 10 delle NTA del PSC, il presente R.U.E.

provvede a dettare prescrizioni e parametri finalizzati alla quantificazione delle dotazioni arboree

e arbustive da garantire nel’ambito delle nuove costruzioni previste dal RUE nelle diverse zone.

Piu precisamente :

- Il parametro A (densita arborea), rappresenta il numero di alberi da mettere a dimora per
ogni 100 mq. di superficie di riferimento specificata nelle norme del RUE .Per gli interventi
diretti, si applica al suolo non occupato da costruzioni, escludendo quindi la Superficie
coperta.

- Il parametro Ar (densita arbustiva), rappresenta il numero di arbusti da mettere a dimora
per ogni 100 mq. di superficie di riferimento specificata nelle norme del RUE.

2. In tutti i progetti di nuova costruzione, le alberature eventualmente esistenti sul lotto da

edificare dovranno essere rilevate ed indicate, con le corrispondenti aree di pertinenza, su

apposita planimetria, con relativa documentazione fotografica. | progetti edilizi, ed in particolare
quelli interessanti il sottosuolo, dovranno essere studiati in maniera tale da rispettare le
alberature di alto fusto, nonché le specie pregiate esistenti, avendo particolare cura di non
offendere gli apparati radicali. Nelle parti del lotto prive di idonee alberature dovranno essere

poste a dimora, all'atto della costruzione e in forma definitiva, nuove alberature di alto fusto e

specie arbustacee nel rispetto degli indici di cui al precedente comma. La scelta della specie

deve avvenire all'80% nella gamma delle essenze locali. Non meno del 70% delle alberature
complessivamente messe a dimora deve essere a latifoglie.

3. Su parere della Commissione per la Qualita Architettonica e per il Paesaggio, si potra

autorizzare lo spostamento in loco delle alberature esistenti, qualora costituiscano serio

impedimento all’edificazione, sulla base di un progetto di riassetto delle alberature redatto da un
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tecnico qualificato, ai soli fini di garantire o la vita vegetativa delle piante o, nel caso di giardini
storici, la corretta ricostruzione filologica dell’assetto originario.

ART. 79 — TUTELA DELL’ASSETTO VEGETAZIONALE ESISTENTE NEI CENTRI EDIFICATI

1. I R.U.E. tutela il verde esistente in modo diffuso nei centri edificati.

2. Le alberature di alto fusto (aventi diametro del tronco superiore a ml. 0,30, essendo la
misurazione del diametro intesa ad un metro e mezzo dal colletto), esistenti alla data di adozione
del presente R.U.E., quando non siano connesse con le normali conduzioni agricole, nonché le
specie pregiate esistenti, devono essere rigorosamente conservate.

3 E' vietato utilizzare aree a bosco e parco per depositi di materiali di alcun tipo, per attivita
industriali o artigianali ed in genere per qualsiasi attivita diversa da quella forestale.

4. E' vietato inoltre rendere impermeabili, con pavimentazioni o altre opere edilizie le aree di
pertinenza delle alberature costituite da un intorno di dimensioni opportune nonché inquinarle con
scarichi o discariche improprie.

5. L'abbattimento di alberi di alto fusto pud essere consentito solo in caso di pubblica utilita o
di interesse pubblico, o per altra motivata giustificazione; tali interventi saranno sottoposti ad
apposita autorizzazione del comune.

6. Gli alberi di alto fusto abusivamente abbattuti senza il prescritto nullaosta debbono essere
sostituiti da altrettanti esemplari posti in un adeguato intorno alla dimora degli alberi abbattuti.
Ogni abbattimento abusivo comporta il pagamento di una sanzione amministrativa definita allo
scopo dal Consiglio Comunale.

ART. 80 - ZONE DI VERDE PRIVATO DI PREGIO DA TUTELARE
1. Comprendono le aree di prevalente pertinenza di edifici esistenti destinate al verde di
significativo pregio, individuate dal presente R.U.E., per le quali sono prescritti interventi di
mantenimento e di integrazione delle essenze arboree esistenti nonché la formazione eventuale
di orti e giardini.
2. Per gli edifici esistenti in tali zone € ammesso I'ampliamento una tantum fino al 20 % per
unita immobiliari aventi alla data di adozione del R.U.E. una superficie lorda totale (Slt) inferiore a
mq.130; fino al 15 % per unita immobiliari aventi una Slt inferiore compresa tra 130 e 250 mq.;
fino al 10 % per unita immobiliari aventi una Slt superiore a 250 mq. La superficie coperta non
potra comunque superare il 40 % della superficie del lotto di pertinenza
3. Nelle zone destinate a verde privato & consentita la realizzazione di cantine ed
autorimesse interrate a servizio dell'edificio principale purché la costruzione avvenga nel rispetto
delle seguenti prescrizioni:

1) Le coperture delle superfici oggetto di intervento siano ripristinate a verde;

2) L'intervento non interessi piantumazioni di valore e siano salvaguardati i caratteri

ambientali preesistenti.
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ART.81 - ASSETTO VEGETAZIONALE NEGLI AMBITI EXTRAURBANI

1. Allo scopo di attuare la tutela del sistema vegetazionale localizzato in ambiti extraurbani, il

presente RUE, considerati i contenuti dell’art. 10 delle Norme Tecniche di Attuazione del PSC e

la relativa tavola n° PSC3.8 , sottopone alle disposizioni integrative di cui al presente articolo le

formazioni estese e lineari, con I'esclusione dei pioppeti, e comunque i terreni coperti da
vegetazione forestale o boschiva, di origine naturale e/o artificiale, in qualsiasi stadio di sviluppo,
nonché i terreni temporaneamente privi della preesistente vegetazione arborea in quanto percorsi

o danneggiati dal fuoco, ovvero colpiti da altri eventi naturali od interventi antropici totalmente o

parzialmente distruttivi, gli esemplari arborei singoli, od in gruppi isolati, od in filari meritevoli di

tutela.

2. Nei terreni coperti da vegetazione forestale o boschiva di cui al presente articolo, si

persegue l'obiettivo della valorizzazione, tutela e ricostituzione del patrimonio boschivo come

ecosistema forestale polifunzionale, e pertanto sono ammesse esclusivamente:

A) La realizzazione di opere di difesa idrogeologica ed idraulica, di interventi di
forestazione, di strade poderali ed interpoderali, di piste di esbosco, comprese le fasce
frangifuoco e di servizio forestale, nonché le attivita di esercizio e di manutenzione delle
predette opere, nei limiti stabiliti dalle leggi nazionali e regionali e dalle altre prescrizioni
specifiche,

B) Qualsiasi intervento sui manufatti edilizi esistenti qualora definito ammissibile dal
presente Piano ;

- C) Le normali attivitda silvocolturali, nonché la raccolta dei prodotti secondari del
bosco, nei limiti stabiliti dalle leggi nazionali e regionali e dalle altre prescrizioni specifiche,
con particolare riferimento ai programmi, agli atti regolamentari ed ai piani regionali e sub-
regionali vigenti;

D) Le attivita escursionistiche e del tempo libero compatibili con le finalita di tutela
naturalistica e paesaggistica.

3. L’eventuale attraversamento dei terreni di cui al presente articolo da parte di linee di
comunicazione viaria e ferroviaria, di impianti per I'approvvigionamento idrico e per lo
smaltimento dei reflui, di sistemi tecnologici per il trasporto dell’energia e delle materie prime e/o
dei semilavorati, di linee telefoniche, di impianti di risalita, & subordinato alla loro esplicita
previsione mediante strumenti di pianificazione nazionali, regionali od infraregionali, che ne
verifichino la compatibilita con le disposizioni del presente Piano o, in assenza, alla valutazione di
impatto ambientale secondo procedure eventualmente previste dalle leggi vigenti.

4. Le opere di cui al precedente comma 3, nonché quelle di cui alla lettera a. del precedente
comma 2 non devono comunque avere caratteristiche, dimensioni e densita tali per cui la loro
realizzazione possa alterare negativamente I'assetto idrogeologico, paesaggistico, naturalistico e
geomorfologico dei terreni interessati. In particolare le strade poderali ed interpoderali e le piste
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di esbosco e di servizio forestale non devono avere larghezza superiore a 3,5 metri lineari né
comportare I'attraversamento in qualsiasi senso e direzione di terreni per tratti superiori a 150
metri.

5. Tutti gli esemplari arborei di maggior pregio, singoli, in gruppi o filari, di cui al precedente
comma 1, dovranno essere assoggettati a specifica tutela, non potranno pertanto essere
danneggiati e/o abbattuti, ma dovranno essere sottoposti esclusivamente ad interventi mirati al
mantenimento del buono stato vegetativo. Qualora, per ragioni fitosanitarie o per la sicurezza di
persone e cose, si rendano utili interventi non strettamente tesi alla conservazione degli elementi
cosi classificati, tali interventi saranno sottoposti ad apposita autorizzazione del Comune
competente per territorio.

Gli interventi riguardanti gli esemplari arborei singoli, in gruppo o in filare eventualmente tutelati
con specifico Decreto Regionale ai sensi della L.R. 2/1977 dovranno comunque rispettare le
prescrizioni ivi contenute.

6. La valorizzazione dell’assetto vegetazionale esistente ed il suo potenziamento avviene
attraverso i seguenti processi :

A) Rimboscamento e rinaturalizzazione

Tale criterio indica il rimboschimento, attraverso idonee tecniche forestali, sia delle
emergenze vegetazionali presenti tutelando tali ambiti e potenziandoli sotto il profilo
vegetale, che la realizzazione di nuove formazioni arboree nell'ambito delle aree
sottoposte a recupero e riqualificazione ambientale o nei processi di ritombamento e
sistemazione delle aree sottoposte in passato ad escavazione.

Il imboschimento dovra essere effettuato con essenze arboree scelte tra le seguenti
specie o analoghe :

Populus nigra , Populus italica , Salix alba, Acer campestre, Quercus robur, Quercus
pubescens, Quercus petraea, Acer campestre, Ulmus minor, Platanus acerifolia, Celtis
Australis.

B) Inarbustimento con prevalenza di essenze arbustive

Tale criterio viene indicato di massima per la sistemazione del verde stradale e delle aree
intercluse nei principali svincoli per le quali si prevede l'inarbustimento, con l'utilizzo delle
seguenti specie o analoghe :

Acer campestre, Corilus avellana , Sambucus nigra , Viburnum lantana, Eunymus
europaeus, Cornus mas, Cornus sanguinea, Juniperus communis.

C) Formazione di alberature a filari

Tale criterio € finalizzato alla conservazione e alla formazione di alberature a filari, nelle
aree agricole, in particolar modo nella unita di paesaggio, da svilupparsi lungo i tracciati e
le strade poderali.

Tali alberature dovranno essere costituite da elementi arborei scelti tra le seguenti specie
o analoghe :
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Morus nigra, Morus alba, Populus nigra, Populus italica, Salix alba, Tilia cordata, Quercus
robur .

CAPITOLO X 1 VINCOLI

ART.82 - TAVOLE DEI VINCOLI E SCHEDA DEI VINCOLI

1. Allo scopo di assicurare la certezza della disciplina urbanistica e territoriale vigente e dei
vincoli che gravano sul territorio e, conseguentemente, semplificare la presentazione e il controllo
dei titoli edilizi e ogni altra attivita di verifica della conformita degli interventi di trasformazione
progettati, Il R.U.E. allega le Tavole dei Vincoli (tavv. T4.n) nella quali sono rappresentati tutti i
vincoli e le prescrizioni che precludono, limitano o condizionano I'uso o la trasformazione del
territorio.

1. Tale atto & corredato da un apposito elaborato, denominato "Scheda dei vincoli", che
riporta per ciascun vincolo o prescrizione, l'indicazione sintetica del suo contenuto e dell'atto da
cui deriva.

ART. 83 - CRITERI GENERALI PER IL SISTEMA AMBIENTALE E REGIME GIURIDICO DELLE
AREE

1. Gli ambiti in cui viene organizzato il territorio il Territorio Rurale, costituiscono
complessivamente "Sistema Ambientale".

2. Essi sono destinate in generale alla salvaguardia dell'ambiente naturale per favorirne una
utilizzazione che non contrasti con i suoi caratteri. In queste zone € tutelata la morfologia del
suolo, dei corsi d'acqua, della vegetazione.

3. Le aree interessate dal "Sistema ambientale", rappresentate nelle tavole dei vincoli T41
N/S ; T4 2N/S ; T4.5 o in alti elaborati del RUE di contenuto piu generico, sono sottoposte ad un
vincolo di carattere preminentemente ambientale. Esse non sono quindi preordinate all'esproprio
per pubblica utilita, mentre I'eventuale parziale pubblicizzazione prevista per alcune zone, (Parco
Naturale del Fiume PO all'interno della Zona SIC), viene disciplinata dai rispettivi articoli delle
presenti Norme utilizzando meccanismi attuativi che, di norma, escludono il ricorso all'esproprio
per pubblica utilita.

L'attuazione delle previsioni del R.U.E relativamente al "Sistema ambientale" sara quindi, in
generale, di tipo privatistico, eventualmente regolata da convenzioni da stipularsi tra gli operatori
privati e I'Amministrazione Comunale, nei casi in cui il R.U.E individui una utilizzazione pubblica
e/o una fruizione sociale di una parte di tali aree.
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ART. 84 - LE UNITA' DI PAESAGGIO

1, Il presente Rue richiama la delimitazione e le relative norme delle Unita di Paesaggio
descritte agli artt. 25 e 25 bis delle NTA del PSC e individuate, con apposita simbologia, nella
tavola n° QC2.2.2 allegata al Quadro Conoscitivo .

1 Tutti gli interventi ediliziammessi dalle presente norme dovranno recepire gli orientamenti
e le prescrizioni dettate per ciascuna Unita di Paesaggio di appartenenza .

ART.85 - ZONE ED ELEMENTI DI INTERESSE ARCHEOLOGICO E PALEONTOLOGICO

1. Fermo restando che qualunque rinvenimento di natura archeologica, anche esterno ai
perimetri e alle localizzazioni individuate nella cartografia del PTCP. del PSC, &€ comunque
disciplinato dal D.Lgs n° 42 /2004 e smi , Parte Seconda Capo VI, Il presente RUE provvede ad
individuare:

- | complessi archeologici di accertata entita e estensione;

- Le aree di concentrazione di materiali archeologici o di segnalazione di rinvenimenti.

2. Le aree di concentrazione di materiali archeologici o di segnalazione di rinvenimenti,
sono di seguito riportate:

-1 loc. C. Casella, Podere Busacca insediamento rustico romano
-2 loc. Boschi villa rustica romana

-3 loc. Cascina Giovanengo villa rustica romana

-4 loc. Boschi insediamento rustico romano
-5 loc. Boschi affioramento materiali romani
-6 S. Pietro in corte,localita scolo Fossetta strada centuriale

-7 Borgonovo, loc. Motta insediamento rustico romano
-8 Borgonovo, loc. Motta insediamento rustico romano
-9 Borgonovo, loc. Cavo Gambina affioramento materiali romani
-10 Loc. Cascina Sparasecchi affioramento di materiali antichi
-11 Loc. Cavo Valle insediamento rustico romano

Le localizzazioni puntuali comportano una fascia di rispetto circolare con raggio 30.00 ml.

3. Nell’ambito del territorio comunale sono localizzati con opportuna simbologia i complessi
archeologici di seguito riportati con la delimitazione delle aree a “vincolo diretto” e quelle a
“vincolo indiretto”:

-1 Loc. Secchetta villa rustica romana

4. Le zone e (gli elementi di interesse archeologico e paleontologico sono sottoposti alla
normativa del P.T.C.P. articolo 22., e all’articolo 26 comma 6° “zone di interesse archeologico”
delle NTA del PSC .Si precisa che tali norme si applicheranno anche ai nuovi siti archeologici
eventualmente rinvenuti in nuove campagne di scavo e segnalati dopo I'approvazione del RUE
dalla Soprintendenza ai Beni Archeologici competente. Inoltre nelllambito di realizzazione di
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lavori pubblici o privati di interesse pubblico (opere di urbanizzazione in PUA) andranno applicati i
contenuti dell’articolo 25 del DIgs 50 /2016 relativi alla verifica archeologica preventiva.

ART.86 - TUTELA DEGLI ELEMENTI DELLA CENTURIAZIONE
1. Le disposizioni di cui al presente articolo sono finalizzate alla tutela degli elementi della
centuriazione ed alla salvaguardia e valorizzazione del paesaggio agricolo connotato da una
particolare concentrazione di tali elementi quali: le strade, le strade poderali ed interpoderali, i
canali di scolo e di irrigazione disposti lungo gli assi principali della centuriazione, nonché ogni
altro elemento riconducibile attraverso 'esame dei fatti topografici alla divisione agraria romana.
2. La tavola dei vincoli T4.1 individua gli elementi localizzati della centuriazione. Per tali
elementi ¢ fatto divieto di alterarne le caratteristiche essenziali; qualsiasi intervento di
realizzazione, ampliamento e rifacimento di infrastrutture viarie e canalizie deve possibilmente
riprendere I'orientamento degli elementi localizzati della centuriazione;
3. Gli elementi della centuriazione possono essere interessati dai seguenti interventi:

- il completamento delle opere pubbliche in corso, purché interamente approvate alla data
di adozione del PTPR;

- lordinaria utilizzazione agricola del suolo, la realizzazione di strade poderali ed
interpoderali di larghezza non superiore a 4 metri lineari,

- la realizzazione di infrastrutture tecniche di difesa del suolo, di canalizzazioni, di opere di
difesa idraulica e simili, nonché le attivita di esercizio e di manutenzione delle stesse;

- la realizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali cabine elettriche, cabine di

decompressione per il gas, impianti di pompaggio per I'approvvigionamento idrico, irriguo

e civile e simili nonché le attivita di esercizio e di manutenzione delle predette opere.
4. Le opere di cui alle lettere, c,e d. del precedente comma, non devono in ogni caso avere
caratteristiche, dimensioni e densita tali per cui la loro realizzazione possa alterare
negativamente I'assetto idrogeologico, paesaggistico, naturalistico e geomorfologico degli ambiti

territoriali interessati.

5. Le seguenti infrastrutture ed attrezzature:
a. linee di comunicazione viaria e ferroviaria;
b. impianti atti alla trasmissione di segnali radiotelevisivi e di collegamento, nonché

impianti per le telecomunicazioni;
C. impianti per I'approvvigionamento idrico e per lo smaltimento dei reflui e dei rifiuti
solidi;
d. sistemi tecnologici per il trasporto dellenergia e delle materie prime e/o dei
semilavorati;
sono ammesse qualora siano previste in strumenti di pianificazione nazionali, regionali o
provinciali e si dimostri che gli interventi garantiscono il rispetto delle disposizioni dettate nel
presente articolo.
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6 La subordinazione alla eventuale previsione mediante gli strumenti di pianificazione di cui
al precedente comma non si applica alle strade, agli impianti per I'approvvigionamento idrico e
per le telecomunicazioni, agli impianti a rete per lo smaltimento dei reflui, ai sistemi tecnologici
per il trasporto dell’energia, che abbiano rilevanza meramente locale.

ART. 87 - IDROGRAFIA STORICA

1. | corsi d'acqua individuati con apposita simbologia nelle tavv. QC2.3.1 N/S e disciplinati
dall’art. 16 bis delle NTA del PSC che hanno mantenuto nel tempo il loro tracciato originario sono
tutelati e pertanto non potranno essere tombinati salvo per quanto necessario a favorire I'accesso
ai fondi, né potra essere sostanzialmente modificato il corso originario.

Deroghe a quanto prima disposto potranno essere concesse agli Enti gestori in caso di
comprovate esigenze idrauliche o igienico sanitarie .

2. Lungo le sponde andra tutelata la vegetazione esistente ed eventualmente integrata in
caso di sostituzione delle essenze arboree per esaurimento del ciclo naturale secondo i criteri
individuati al precedente art. 81. | manufatti idraulici piu significativi andranno mantenuti e
restaurati .

ART. 88 - LA VIABILITA' STORICA E PANORAMICA

1. La viabilita storica, comprensiva degli slarghi e degli spiazzi urbani, non pud essere
soppressa né privatizzata o comunque alienata o chiusa salvo che per motivi di sicurezza e di
pubblica incolumita.

2. La viabilita storica urbana comprensiva degli slarghi e delle piazze, ricadente nelle zone A
e opportunamente segnalata nella tavole della Disciplina Particolareggiata, & vincolata e tutelata
nel tracciato originario..

3. La viabilita storica extraurbana & individuata con apposita simbologia nelle tavv. di Piano
ed é soggetta a tutela sia per quanto concerne gli aspetti strutturali originari e riconoscibili, sia
per quanto attiene l'arredo e le pertinenze (ponti, paracarri in materiale lapideo, pietre miliari,
manufatti e simili). Qualora il Piano abbia erroneamente classificato di valore storico un tracciato
che viene dimostrato essere di recente costruzione, il vincolo di tutela si intende decaduto .

4, E' comunque vietata la soppressione, l'interruzione, la deviazione di strade, percorsi,
sentieri o simili senza autorizzazione comunale; iI Comune pud prescrivere i criteri di
realizzazione, il tipo di manto stradale, le modalita e condizioni di inserimento e di

equipaggiamento ambientale.

5. IL R.U.E. individua anche alcuni percorsi di interesse panoramico che collegano luoghi del
territorio piu significativi dal punto di vista storico ed ambientale

Tali percorsi, in alcuni tratti, sono da completare o da rendere meglio agibili al transito ciclabile e
pedonale, ed in altri da attrezzare con opportune piantumazioni secondo i criteri dettati al
precedente art. 81 e piazzole per la sosta.
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Tali obiettivi saranno raggiunti dall'’Amministrazione Comunale attraverso l'approvazione di Piani
Attuativi che disciplineranno anche l'acquisizione delle aree necessarie, la realizzazione delle
opere accessorie e l'istituzione di eventuali servitu di passaggio .

ART. 89 - TUTELA DELLE VISUALI DI EMERGENZE ARCHITETTONICHE E
PAESAGGISTICHE

1. R.U.E. in prossimita di insediamenti di valore storico, testimoniale, ed ambientale
individua gli ambiti necessari alla tutela delle visuali all'interno delle quali é prescritta
l'inedificabilita assoluta. Eventuali edifici in essi ricadenti potranno essere sottoposti
esclusivamente ad interventi di recupero o demolizione senza ricostruzione.

2. Negli ambiti di tutela delle visuali, facenti parte di corti o spazi di pertinenza di
insediamenti eventualmente individuati nelle schede A3 ed in quelle relative alla disciplina degli
insediamenti di valore ambientale, potranno essere messi in opera elementi di arredo per
giardini, realizzate piantumazioni, piccoli accessori per lo svago ed il tempo libero che non
alterino le visuali dal territorio all'insediamento tutelato, parcheggi piantumati e strade di accesso
all'insediamento.

ART. 90 - DIVIETO DI INSTALLAZIONI PUBBLICITARIE

1. In prossimita degli elementi vegetazionali piu significativi, nelle zone di tutela dei caratteri
ambientali dei corsi d'acqua, negli invasi ed alvei dei corsi d'acqua, nelle zone di tutela
naturalistica, lungo i percorsi panoramici, & vietata, all'esterno della perimetrazione del Territorio
urbanizzato, l'installazione di pannelli pubblicitari, permanenti o provvisori, ad eccezione delle
insegne e delle indicazioni segnalabili aventi finalita turistica locale

2. I Comune provvede, anche attraverso appositi piani di arredo urbano, a disciplinare
l'installazione delle insegne nonche dei cartelli stradali e pubblicitari.

ART. 91 - PRESCRIZIONI PER INTERVENTI ALL'INTERNO DI ZONE SIC

1. Il presente RUE recepisce la delimitazione del SIC IT 4010018 denominato “ Fiume PO
dal Rio Boriacco a Bosco Ospizio” come indicato dal PSC alla tavola PSC3.9. In tale ambito oltre
gli interventi disciplinati ai precedenti artt. 64 e 65, il R.U.E. indica I'obiettivo di realizzazione di
un Parco Naturalistico del fiume Po da attuarsi secondo le seguenti modalita:

1. I Comune, in collaborazione con la Provincia, nellambito delle rispettive
competenze provvede a definire progetti di tutela, recupero e valorizzazione riferiti,
allambiente naturale.

2. | progetti relativi agli ambiti di cui al comma precedente mirano a specificare le
disposizioni dettate dal PSC e dal PTCP, per le zone o gli elementi ricompresi, e
possono eventualmente prevedere motivate rettifiche degli stessi, senza che cid

costituisca variante.
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3. In particolare il progetto potra comprendere in tutto o in parte l'intera area individuata,
procedere per stralci funzionali successivi e dovra perseguire in termini di massima i seguenti
obiettivi :
a) individuazione di percorsi pedonali o ciclabili e relativi spazi di sosta in grado di
assicurare la fruizione del parco realizzando ed integrando la rete viaria esistente;

b) individuazione di corridoi ecologici e sistemazioni a verde destinabili ad attivita di
tempo libero;
c) individuazione e previsioni di chioschi ed attrezzature con caratteristiche di

precarieta e di amovibilita con esclusione di ogni opera comportante
l'impermeabilizzazione dei suoli;

d) censimento della dotazione vegetazionale esistente ed individuazione delle colture
a pioppeto da rinaturalizzare con essenze autoctnone;

e) eventuale convenzione tra operatori privati € Amministrazione Comunale per
I'attuazione del piano.

CAPITOLO XI - ZONE SPECIALI

ART. 92 - SERVIZI PRIVATI

1. Tali zone comprendono le aree e le attrezzature gestite da soggetti privati, e sono
individuate nel RUE. con apposita simbologia.

2. Nelle zone a servizi privati, che non sono valutate ai fini della determinazione degli
standard urbanistici, I R.U.E. si attua mediante intervento edilizio diretto nel rispetto delle
prescrizioni specifiche e degli indici stabiliti per funzioni omogenee nelle zone G o F di cui agli
artt. 74, e 77.

3. In tali aree non sono ammesse variazioni della destinazione d'uso.

ART. 93 - ATTIVITA' ESTRATTIVE
1. Le attivita estrattive sono sottoposte alle norme di escavazione e di ripristino dei luoghi
contenute nel PAE vigente e a quanto stabilito all’art. 28 comma 4 delle NTA del PSC vigente.”

ART. 94 - RETICOLO IDROGRAFICO DI BONIFICA E MODALITA DI TUTELA - TUTELA
DELLE RISORSE IDRICHE

1. Il sistema idrografico comunale, sottoposto a specifica tutela, & rappresentato dai corsi

d’acqua individuati nelle tavole dei Vincoli T4.2 N/S che individuano anche le relative fasce di
tutela delimitate nel rispetto delle indicazioni contenute nel P.T.C.P approvato.
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2. La tutela del reticolo di bonifica & sottoposto al rispetto delle norme del RD n. 368/1904; le
acque pubbliche sono sottoposte al rispetto del RD 523/1904 artt. 93, 96, 97, 98.
3. Gli obiettivi e gli effetti delle norme di riferimento stabiliscono che la sicurezza idraulica

debba essere mantenuta una fascia di rispetto alla “manutenzione” ed “edificazione” di larghezza
compresa tra il minimo di 5,00 m. fino a 10.00 m. per ogni lato dei canali in funzione
dellimportanza degli stessi; In occasione della trasformazione urbanistica dovra essere prevista
la realizzazione di opere di laminazione delle acque meteoriche nel reticolo idraulico di bonifica,
per il rispetto dei coefficienti di efflusso, mediante il principio dell’invarianza idraulica cosi come
definiti dall’art. 12 delle norme tecniche attuative PAI- Autorita di Bacino del fiume PO del 26
aprile 2001:

4. In prima approssimazione si pud assumere il coefficiente udometrico (u) non superiore a 5
I/sec/ettaro. Il volume di invaso, o altro sistema di laminazione per accumulo delle acque
meteoriche in eccesso, dovra essere calcolato con un ritorno di pioggia di almeno 50 anni.

5. La tavola dei vincoli T4.7 riporta le risorse idriche sottoposte a tutela. Per esse valgono le
norme contenute nelle NTA del PSC vigente all’art. 27 punto 7, e quelle delle NTA del PTCP
Vigente agli articoli 34 e 35.

ART.95 - AMBITI DI LOCALIZZAZIONE DI IMPIANTI PER LA GESTIONE DEI RIFIUTI

1. La Tavola dei Vincoli T4.9 individua gli ambiti territoriali nei quali, per la presenza di vincoli
Regionali, Provinciali e Comunali, & escluso totalmente l'insediamento di tutte le tipologie di
impianto per la gestione dei rifiuti come elencate dal PTCP al Titolo Ill, Capo Il , allegato R.
all'articolo 50, salvo le deroghe ammissibili ai sensi dell’art. 38 delle NTA del PTCP.

2. La tavola dei vincoli T4.7 riposta le risorse idriche sottoposte a tutela. Per esse valgono le
norme contenute nelle NTA del PSC vigente all'art. 27 punto 7, e quelle delle NTA del PTCP
Vigente agli articoli 34 e 35.

3. Nelle aree rimaste libere dai vincoli di cui sopra si potranno localizzare gli impianti per la
gestione dei rifiuti elencati all'allegato R, tabella R3 solo alle seguenti condizioni :

- Siano verificate le distanze dagli insediamenti e localizzazioni puntuali indicate, per
ciascuna tipologia, dalla tabella n° 3 dell'allegato R;

- Siano verificate le distanze di cui al precedente alinea anche da insediamenti antropici
esistenti nei comuni confinanti;

- Sia verificata la distanza dellimpianto richiesto anche da impianti di rifiuti eventualmente
esistenti nei comuni confinanti.

- Qualora si verifichi una contraddizione tra i contenuti della tavola dei vincoli RUE T4.9 e
gli elenchi delle zone nei quali & esclusa, in tutto o in parte, la localizzazione dei rifiuti, di cui
all'allegato 5 alle NTA del PSC, si intenderanno prevalenti questi ultimi.
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ART. 96 - IMPIANTI FOTOVOLTAICI DI PRODUZIONE DI ENERGIA  RINNOVABILE

1La Tavola dei Vincoli T4.10 individua gli ambiti territoriali nei quali, per la presenza di vincoli
Regionali, Provinciali e Comunali, sono escluse totalmente dall'insediamento di Impianti
Fotovoltaici di Produzione di Energia Rinnovabile. La stessa tavola, considerati i criteri elencati
nella Delibera del’Assemblea Regionale n°® 28 del 6/12/2010, perimetra gli ambiti nei quali gli
impianti in oggetto si possono insediare con limitazioni, e quelli nei quali I'insediamento &
totalmente libero.

2. Le caratteristiche qualitative e tecniche degli impianti che li rendono idonei, con o senza
limitazioni, sono descritte nell’ Allegato 1 alla Deliberazione Regionale di cui al primo comma.

3. La realizzazione degli impianti & sottoposta al rispetto dei contenuti della DAL n.° 28/2010
e al DGR n.46/2011 e di ogni altro provvedimento, nazionale o regionale, che intervenga

successivamente in materia, in quanto prevalente

ART.97 - IMPIANTI DI PRODUZIONE DI ENERGIA ELETTRICA MEDIANTE L’UTILIZZO DI
FONTI RINNOVABILI

1 La Tavola dei Vincoli T4.11 individua gli ambiti territoriali nei quali, per la presenza di
vincoli Regionali, Provinciali e Comunali, & escluso totalmente linsediamento di Impianti di
produzione di energia elettrica mediante I'utilizzo di fonti rinnovabili.

2 La stessa tavola, considerati i criteri elencati nella Delibera dellAssemblea Regionale n°
51 del 26/07/2011, perimetra gli ambiti nei quali ciascuna tipologia di impianti si puo insediare
con limitazioni, e quelli nei quali 'insediamento € totalmente libero.

3 Le caratteristiche qualitative e tecniche degli impianti che li rendono idonei, con o senza
limitazioni, sono descritte nell’Allegato 1 alla Deliberazione Regionale di cui al secondo comma.
4. La realizzazione degli impianti & sottoposta al rispetto dei contenuti di ogni altro
provvedimento, nazionale o regionale, che intervenga successivamente in materia, in quanto

prevalente

ART.98 — VERIFICA IDRAULICA E NORME EDILIZIE DI PREVENZIONE DEI DANNI DA
ESONDAZIONE

1. La tavola dei Vincoli T4.6 rappresenta i contenuti delle mappe della Pericolosita e del
Rischio Idraulico elaborate dall’Autorita di Bacino del fiume Po contenute nel Documento della
Giunta Regionale del’Emilia Romagna. N° 1300/2016. Al punto 5.2 - Disposizioni specifiche,
sono contenute anche indicazioni operative per la valutazione dei progetti di ristrutturazione
edilizia , di nuova costruzione , e di mutamento della destinazione d’uso, finalizzate a ridurre il
danneggiamento delle strutture in caso di esondazione.

2. La tavole dei vincoli T4.7 rappresenta il Rischio Idraulico e la Pericolosita indicati nelle
tavole PSC5.3 e PSC5.4 del PSC e disciplinati dall’art. 14 bis delle NTA del PSC stesso.
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3. In attesa della definizione di una unica disciplina attraverso I'adeguamento del PSC alle
indicazione dell'autorita di Bacino, la valutazione dei progetti avverra applicando le normative piu
restrittive tra quelle indicate ai precedenti a commi.

ART.99 — VULNERABILITA’ SISMICA

1. La riduzione del rischio sismico negli edifici esistenti e le prescrizioni riferite alle nuove
costruzioni sono sottoposte allosservanza delle normative in materia sismica riportate in
dettaglio nella scheda dei vincoli di riferimento per quanto applicabile nel territorio del comune di
Monticelli d’Ongina in relazione anche ai contenuti dell’art. 20 del PSC vigente e a quelli della
tavola dei vincoli T4.8.

CAPITOLO Xll - NORME FINALI

ART. 100 - PARCHEGGI PRIVATI P3

1. In tutte le nuove costruzioni vanno previsti, in aggiunta agli spazi per parcheggi pubbilici di
urbanizzazione primaria e secondaria, spazi di parcheggio nelle quantita prescritte per le diverse
destinazioni delle aree e degli edifici dalla successiva tabella, che fa parte integrante del presente
articolo.

Spazi da destinare a parcheggi privati devono essere altresi individuati, nelle quantita di cui alla
successiva tabella, nei casi di ricostruzione, ampliamento e di mutamento delle destinazioni
d'uso esistenti, quest'ultimo anche non connesso a trasformazioni fisiche, qualora tali interventi
richiedano un aumento del carico urbanistico.

2. Tali spazi, che potranno anche configurarsi quali autorimesse singole o collettive, saranno
ricavati nelle costruzioni stesse ovvero in aree di pertinenza o in aree che non facciano parte del
lotto purché siano asservite all'edificio con vincolo di destinazione a parcheggio e siano
disponibili entro un conveniente raggio di accessibilitd pedonale.

Nel caso di attivita e funzioni non abitative, gli spazi di sosta, o parte di essi, a servizio dei clienti
e dei visitatori in genere dovranno essere facilmente accessibili dalla eventuale viabilita interna
privata e da quella pubblica; gli spazi di parcheggio destinati agli addetti delle attivita medesime
potranno essere reperiti anche all'interno dei fabbricati purché facilmente accessibili ed
effettivamente riservati a tale scopo.

Dovra in ogni caso essere perseguito I'obbiettivo di non aggravare la funzionalita delle sedi viarie
pubbliche e degli spazi connessi.
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TABELLA - SPAZI PER PARCHEGGIO PRIVATO RELATIVI ALLE COSTRUZIONI
- Funzioni abitative mg. 1x10mc. di V.F.*
- Funzioni direzionali, finanziarie, assicurative,
studi professionali; mg. 3 x 10 mq. di Su
- Pubblici esercizi e artigianato di servizio; mg. 3x10mg. diSu
- Funzioni di servizio comprese le sedi per attivita
culturali, ricreative, sanitarie ecc; mg. 10x 10 mq. di Su
- Attivita artigianali del settore manifatturiero di tipo
laboratoriale, magazzini e depositi, commercio all'ingrosso; mq. 10 x 100 mq. di Su
- Funzioni produttive di tipo manifatturiero ad eccezione di
quelle di cui al precedente punto, ivi compresi gli insediamenti
di tipo agroindustriale e gli allevamenti zootecnici di tipo
intensivo mg. 10 x 200 mq.di Sf
- Impianti scoperti di uso pubblico quali cinema all'aperto,
piste da ballo, campi da gioco ecc. mq. 25 x ogni 3 posti di capacita dell'impianto
*(volume del fabbricato relativo alle sole parti residenziali)
3. Le quantita di cui alla precedente tabella si applicano per i seguenti interventi, ad
esclusione di quelli ricadenti nelle zone A per i quali valgono le norme di cui al precedente art. 40:
- Ristrutturazione pesante
- Nuova edificazione;
- Demolizione e Ricostruzione;
- Ampliamento in misura superiore al 20% della Su esistente e comunque comportante un
incremento superiore a un posto / macchina;
- Variazione della destinazione d'uso con aumento di carico urbanistico .
In ogni caso gli spazi per parcheggio previsti, costituiscono un minimo e devono essere adeguati
alle eventuali diverse normative del Comune.
Il reperimento di spazi per parcheggi privati non & dovuto in tutti i casi di interventi destinati al
recupero abitativo; gli interventi di ristrutturazione non destinati alla residenza sono esclusi
dall'obbligo dei parcheggi qualora prevedano variazione della destinazione d'uso senza
incremento di fabbisogno di parcheggi rispetto alla situazione preesistente;

Ai fini del calcolo del n° teorico di automezzi in funzione della capacita di parcheggio delle
aree di cui sopra si assume convenzionalmente come parametro di riferimento il rapporto di 25
mgq. per posto / macchina.
4. In caso di particolari condizioni insediative connesse al recupero di edifici e/o di aree
esistenti, qualora sia dimostrata l'impossibilita a realizzare, in tutto o in parte, i parcheggi di
pertinenza nei modi di cui al precedente 2° comma, dovranno essere definiti dal Comune specifici
caratteri di monetizzazione riferiti al valore di realizzazione dei parcheggi di urbanizzazione
primaria.
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5. La presente norma non si applica agli interventi di recupero abitativo all'interno delle zone
A culturali ambientali di cui al precedente Capitolo V .

ART. 101 - TITOLI EDIFICATORI RILASCIATI

1. L'entrata in vigore del rue. e delle presenti norme comporta la decadenza Dei Titoli
Edificatori non conformi, salvo che i relativi lavori siano stati iniziati, nel qual caso dovranno
essere improrogabilmente completati entro il termine stabilito dalle legge regionali.

ART. 102- INTERPRETAZIONE AUTENTICA DELLE PRESENTI NORME
1. La Giunta Comunale pud proporre all'approvazione del Consiglio Comunale
interpretazioni autentiche delle presenti norme tramite appositi regolamenti purché in tal modo

non si proceda ad esplicite varianti alle norme stesse.

ART. 103 - DISCIPLINA DEL COMMERCIO

1. La disciplina del commercio & regolata dalle norme , dagli indirizzi e dalle dotazioni
urbanistiche riportate nel “TESTO COORDINATO DELLA DCR N.1253/1999 CON LE
MODIFICHE INTRODOTTE DALLE DD.CC.RR .NN.344/2002 -653/2005 E DAL. N.155/2008,
redatto dalla Regione Emilia Romagna.

2. In particolare il documento regionale contiene i seguenti indirizzi:

a. Criteri per la Definizione della Superficie Di Vendita delle Tipologie di esercizi
commerciali;

b. Articolazione degli Indirizzi per l'insediamento delle attivita commerciali;

C. Indirizzi per la definizione degli ambiti della programmazione degli insediamenti
commerciali;

d. Indirizzi per l'insediamento degli esercizi di Vicinato;

e. Indirizzi per l'insediamento delle Medie Strutture Di Vendita;

f. Indirizzi per L'insediamento delle Grandi Strutture Di Vendita;

g. Requisiti urbanistici per la Realizzazione delle Strutture Commerciali;

h. Standard Urbanistici;

i. Dotazioni di Parcheggi pertinenziali e di aree per |l carico lo scarico merci;

j- Accessibilita'.

3. [l comune di Monticelli d’Ongina fara riferimento a tale documento per la valutazione e |l

rilascio di autorizzazioni commerciali nellambito delle aree allo scopo indicate dal presente RUE,

in conformita anche all’ “Allegato 4/bis: Norme e indirizzi per la disciplina del commercio in sede
fissa” alle NTA del PSC Vigente.
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Art. 104 — FUNZIONI INSEDIABILI NEGLI ELEMENTI COSTITUENTI LA RETE ECOLOGICA
LOCALE

1. Gli elementi che costituiscono la rete ecologica comunale sono individuati nella tavola
PSC 3.9 e gli interventi ammessi sono disciplinati dall’art 28 delle NTA del PSC stesso.

2 Ai sensi del comma 3° dellart. sopraccitato le destinazioni d’'uso insediabili, ad
esclusione comunque di quelle che possono costituire una grave compromissione dell’ambiente
naturale esistente, sono :

a) nelle zone nelle quali € ammessa la nuova costruzione o I'ampliamento degli
edifici esistenti, tutte le funzioni agricole elencate all’ art.13 delle presenti norme
ad esclusione degli allevamenti intensivi e delle attivita ad essi complementari;

b) nelle zone ove & ammessa la manutenzione ordinaria o straordinaria degli edifici
esistenti aventi funzione non agricola, qualora non gia disciplinati dall’art.........
delle presenti norme, ne & ammessa la variazione d’uso finalizzata a :

- riconversione della funzione esistente in quella agricola, se
ammessa nella zona di appartenenza, con le limitazioni indicate alla
precedente lettera a);

- insediamento di residenze civili non connesse all’attivita agricola in
ogni forma elencata all’art. 13 delle presenti norme;

- pubblici esercizi;

- strutture ricettive all’aria aperta;

- attivita agro turistiche nel rispetto delle norme vigenti di settore.

- Servizi Pubbilici o privati di uso pubblico.”
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RUE PARTE SECONDA
NORME EDILIZIE

CAPITOLO I° - PRESCRIZIONI EDILIZIE PER GLI EDIFICI RESIDENZIALI

ART. 1 - CAMPO DI APPLICAZIONE

Le norme seguenti si applicano per tutte le nuove costruzioni, le
ristrutturazioni, gli ampliamenti e le variazioni di destinazione d’uso.
Gli interventi edilizi su fabbricati esistenti possono essere ammessi anche in deroga
alle norme previste dal Regolamento quando ne risulti, un evidente miglioramento

igienico e comunqgue avvengano nel rispetto di quanto stabilito al successivo art. 5.

ART. 2 - DEFINIZIONI EDILIZIE
Per le definizioni edilizie si rimanda all’art. 10 delle Norme Urbanistiche.

ART. 3 - CLASSIFICAZIONE DEI LOCALI ADIBITI AD ABITAZIONE PRIVATA

Sono definiti locali tutti gli spazi coperti, delimitati da ogni lato da pareti cieche
o finestre.

La parete interrotta da notevole apertura (arco e simili) deve sempre
considerarsi come divisoria di due locali, salvo che uno di questi avendo dimensioni
inferiori a quelle stabilite ai successivi commi, non risulti parte integrante dell’altro.
Sono locali di abitazione quelli in cui si svolge la vita, la permanenza o I'attivita non
produttiva delle persone e vengono cosi raggruppati:

A1 — a) soggiorni, pranzi, cucine, camere da letto, in edifici di abitazione individuale
e collettiva.

A1 - b) uffici, studi e ambulatori;

Sono locali accessori quelli in cui la permanenza delle persone & limitata a
ben definite operazioni e vengono cosi raggruppati:

S1 — servizi igienici e bagni negli edifici di abitazione individuale o collettiva, negli
alberghi, nelle pensioni;

S2 — a) scale che collegano piu di due piani fuori terra a servizio di piu alloggi;
S2 — b) disimpegni comunicanti quando superano i 12 mq. di superficie o corridoi
aventi lunghezza maggiore di 8 mt.;

S2 - ¢) lavanderie, stenditoi e magazzini

S2 — d) locali di cottura in singole abitazioni;

S3 — a) disimpegni inferiori a 12 mq. di superficie e corridoi di lunghezza minore di
mt. 8;
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S3 — b) ripostigli e cantine;
S3 — ¢) vani scala colleganti non piu di due piani o a servizio di un solo alloggio;
S3 — d) salette macchine con funzionamento automatico, e che necessitano di
saltuaria sorveglianza;

| locali non espressamente elencati vengono classificati per analogia.

ART. 4 - CARATTERISTICHE MINIME DEI LOCALI DI NUOVA COSTRUZIONE
A) Rapporti Aeroilluminanti.

Tutti i locali di categoria A1a e A1b, devono ricevere di norma aria e luce diretta da
spazi liberi esterni. Le finestre devono distribuire regolarmente la luce nell'ambiente.
Il rapporto tra superfici della finestra (parte apribile) e del pavimento deve essere
non inferiore a un ottavo.

All'interno di edifici pubblici o di uso pubblico i locali di categoria A1 possono
ricevere aria e luce, nel rispetto del rapporto aeroilluminante di cui al precedente
comma, da spazi coperti quali gallerie, androni, etc., purché questi ultimi
posseggano di fatto, in virtu di specifiche dotazioni tecnologiche ed impiantistiche, le
caratteristiche di spazio libero per quanto riguarda l'illuminazione naturale ed il
ricambio d'aria.

Non puo considerarsi ai fini della determinazione dei rapporti aeroilluminanti,
la superficie di porte e accessi esterni ad eccezione delle porte finestre prospettanti
sui balconi, su giardini privati, portici privati, o simili.

Non &€ ammessa la chiusura, mediante strutture vetrate, di balconi (o logge) se
le parti apribili in dette strutture, non hanno superficie pari ad almeno una volta e
mezzo quelle aeroilluminante prescritta per gli eventuali locali che vi prospettano e
se la dimensione planimetrica minima di detti balconi supera i metri lineari 2,50.

Nei casi di cui sopra debbono essere adottati sistemi che consentano un buon
isolamento termico e strutture in materiale inossidabile o imputrescibile.

Tutti i locali di categoria S 1 devono ricevere aria e luce diretta da spazi liberi

esterni.
La superficie delle finestre non deve essere minore a un ottavo delle sup. del locale
con un minimo di mqg. 0,80. Qualora la ventilazione naturale non sia possibile per
condizioni specifiche del fabbricato i servizi igienici debbono essere dotati di
impianto di aspirazione meccanica che assicuri un ricambio medio orario non
inferiore a cinque volte la cubatura degli ambienti medesimi; in essi € proibita la
installazione di apparecchi a combustione.

| locali di categoria S 2 a) debbono essere muniti di aperture per illuminazione

e ventilazione naturale con superficie complessiva pari ad almeno un ventesimo
della superficie del vano, contenente scale e ripiani, moltiplicata per il numero dei

piani serviti escluso il piano terreno e rialzato.
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| locali_di categoria S 2 -b) debbono essere muniti di aperture per

illuminazione e ventilazione naturale con superficie aero illuminante di almeno un
decimo della superficie del locale oppure essere dotati di idoneo sistema di
ventilazione meccanica.

| locali di categoria S 2 -c) debbono essere muniti di aperture per illuminazione

e ventilazione naturale con superficie di almeno un dodicesimo della loro superficie
oppure essere dotati di canne idonee di ventilazione aperte in sommita e in base a
creazione di tiraggio naturale: esse comportano una tubazione di richiamo di aria
dall'esterno per i locali da ventilare e possono essere ammesse soltanto previo
parere del Servizio di Ilgiene Pubblica.

| locali di categoria S 2 -d) saranno dotati di finestra per illuminazione e
ventilazione naturale dimensionata in modo da garantire un rapporto di aero
illuminazione non inferiore a un ottavo della superficie utile del locale.

| locali di categoria S 3 possono essere privi di apertura per aeroilluminazione

naturale fatte perd salve le particolari norme e prescrizioni degli Enti eventualmente
preposti al loro controllo in funzione della loro destinazione.

B ) Dimensioni planimetriche e lineari minime.

Le dimensioni minime dei locali di Categoria A1 sono:

1) lineari planimetriche m. 2,10;

2) di superficie mq. 9 ad eccezione delle stanze da letto per due persone e dei locali
di soggiorno la cui superficie minima deve essere mq. 14.

In ogni alloggio deve essere assicurata per ogni abitante una superficie
abitabile non inferiore a mq. 14 per i primi 4 abitanti e mq. 10 per ciascuno dei
successivi.

L'alloggio anche se per una persona deve avere superficie minima
comprensiva dei servizi, non inferiore a mqg. 28, e non inferiore a mq.38 se per due
persone. |l numero degli abitanti & determinato dal numero dei "posti letto"
disponibili nell'alloggio.

La superficie minima dei locali S1 destinati a sola latrina e di mq. 1,50.

| locali destinati a servizi igienici non possono avere accesso diretto dai locali
di categoria A1. Deve sempre esistere un disimpegno, salvo il caso che si tratti di
un'unita immobiliare dotata di piu servizi igienici, almeno uno dei quali deve avere
accesso su un disimpegno.

In ogni caso l'accesso senza disimpegno dei servizi igienici pud avvenire solo
in locali di tipo Al destinati a camere da letto.

La superficie minima dei locali di categoria S2- e) € di mqg. 5,50 con lato
minimo non inferiore a mt 1,50.

C) Altezze minime.

L'altezza minima dei locali di categoria Al non pud essere inferiore a mt. 2,70
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L 'altezza minima di tutti i locali di categoria SI, S2, S3 & stabilita in mt. 2,40 ad
eccezione di quelli ricadenti nella categoria S3-b), per i quali & necessaria l'altezza
minima di mt. 2,00.

D) Caratteristiche degli spazi esterni.

| cavedi, quando ammessi, dovranno avere angoli interni compresi tra 80° e
100° potranno areare e illuminare solo locali di categoria Sl, S2 e S3.

Nessun aggetto interno nei cavedi pud superare i 5 cm. salvo quello della
gronda che tuttavia sara contenuto in 30 cm. Il fondo del cavedio dovra essere
lastricato per assicurare il deflusso delle acque piovane, dovra avere accesso diretto
da spazi comuni e dovra avere una superficie minima di 20 metri quadrati.

La distanza minima fra muri fronteggiantisi del cavedio non dovra essere
minore di metri lineari 4,50. L 'altezza massima, intercorrente tra il piano di fondo e
la linea di gronda, dei cavedi non dovra essere superiore a quattro volte la loro
larghezza minima planimetrica.

Spazi organizzati a patio potranno areare ed illuminare locali di qualsiasi
categoria purché ricavati all'interno di un edificio ad un solo piano, o all'ultimo piano
di un edificio a piu piani con distanze minime tra le pareti contrapposte di mt. 6,00 e
pareti circostanti di altezza non superiore a mt. 4,00.

ART.5 - CARATTERISTICHE MINIME DEI LOCALI RISANATI E/O
RISTRUTTURATI.

Allorché gli interventi di risanamento e/o ristrutturazione vengano eseguiti
nelle zone" A " come definite dal R.U.E., ferma restando quanto dettato dalla
normativa di attuazione della specifica disciplina particolareggiata, rimane sancito
che:

a) per i locali risanati o ricavati da ristrutturazione di edifici le cui facciata , per norma
di R.U.E. non possono essere modificate per quanto concerne la partitura e la
dimensione delle finestre, possono essere ammessi rapporti aeroilluminanti naturali
inferiori ai minimi stabiliti dall'art.5 del presente Regolamento purché non vengano
peggiorate le condizioni di areoilluminazione naturale attraverso 'ampliamento della
superficie del locale preesistente;

b) & possibile destinare locali risultanti da interventi di risanamento o ristrutturazione
di edifici per i quali la normativa di R.U.E. non consente modifica di ubicazione dei
solai, ad utilizzazione di categoria Al, purché la loro altezza netta interna non sia
inferiore a mt. 2,40 e consentendo anche che l'altezza netta minima inferiore dei
locali di categoria S 1 non sia inferiore a mt.2,20 ;

c) locali di categoria A 1 potranno essere areoilluminati anche da finestre
prospettanti in cavedi.
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A giudizio del Responsabile del Servizio potra essere prescritta una ventilazione
integrativa artificiale.

La deroga di cui alla lettera b) si applica solo ad interventi che non comportino la
modifica di destinazione d'uso dell'unita immobiliare oggetto di intervento.

ART. 6 - SERVIZI IGIENICI, CANNE DI ASPIRAZIONE, CANNE DI SCARICO,
IMPIANTI DI RISCALDAMENTO

Ogni alloggio di nuova costruzione o ricavato in interventi di riattamento deve
essere fornito di almeno un locale di servizio igienico dotato di erogazione di acqua
calda e fredda completo di latrina, di bidet, lavabo, doccia o vasca da bagno tutti
muniti di scarico con sifone idraulico, con pareti rivestite in piastrelle di ceramica o in
altri materiali se ad esse equiparabili fino all'altezza di mt. 2,00 dal pavimento.

E' consentita l'installazione dei servizi igienici in ambienti non direttamente
areati ed illuminati dall'esterno, a condizione che:

a) ciascuno di detti ambienti sia dotato di un idoneo sistema di ventilazione forzata,
che assicuri un ricambio medio orario non inferiore a cinque volte la cubatura degli
ambienti stessi;

b) gli impianti siano collegati ad acquedotti che diano garanzie di funzionamento
continuo e gli scarichi siano dotati di efficiente e distinta ventilazione primaria e
secondaria;

c) in ciascuno di detti ambienti non vengano installati apparecchi a fiamma

libera.

Ogni alloggio deve essere dotato di uno spazio per la cottura dei cibi che deve

essere fornito di canna di aspirazione avente sezione netta di almeno 100 centimetri
quadrati, unica e indipendente fino al torrino di esalazione.
In sostituzione della canna di aspirazione indipendente, pud essere consentito un
sistema collettivo di espulsione dei gas e fumi provenienti dai fornelli a mezzo di
canna collettiva ramificata. E' vietato in tal caso installare (nei punti di utenza),
apparecchi di espulsione forzata.

Nello spazio di cottura deve essere installato un lavello munito di scarico con
chiusura a sifone idraulico oppure deve essere previsto un attacco per lo scarico da
lavello monoblocco in mobile da cucina componibile.

Anche il locale soggiorno, deve essere dotato di canna fumaria al fine di
consentire l'installazione di una stufa per riscaldamento d'emergenza.

Le colonne di scarico verticali debbono essere prolungate fino al di sopra del
tetto e munite di apposito torrino onde costituire sistema di compensazione
pneumatica ad evitare depressioni a monte dei punti di allaccio degli apparecchi

sanitari.
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ART. 7 - CUCINE IN NICCHIA

In alloggi di nuova costruzione, oppure ottenuti tramite recupero edilizio,
possono essere consentite cucine in nicchia, cioé prive di finestra, aventi cubatura
massima di mc. 16 e purché direttamente comunicanti tramite un'apertura di almeno
mq. 4 di superficie e priva di serramento, con, altro locale regolamentare di almeno
mq. 24 di superficie.

La nicchia dovra essere dotata di canna fumaria opportunamente
dimensionata e di canne di aspirazione ed espulsione all'esterno dei gas e dei fumi
provenienti dai fornelli. Tale canna, che dovra avere sezione netta di almeno 100
cm? sara unica ed indipendente, fino al torrino di esalazione, per ogni posto di
cottura salvo I'adozione di un sistema collettivo di espulsione gas e fumi provenienti
dai fornelli, che garantisca un ricambio di aria di almeno tre volumi/ora per ogni
locale servito e si dimostri I'assenza di regime di pressione nella canna di r
espulsione.

La cucina in nicchia per alloggi del tipo "monolocale” pud essere ammessa
purcheé non dotata di apparecchi funzionanti a gas.

ART. 8 - IMPIANTI DI VENTILAZIONE TOTALE

Nei casi di adozione di impianti di ventilazione, la cui esecuzione deve essere
affidata a ditta specializzata, il Sindaco, su parere del Servizio di Igiene Pubblica,
pud derogare dalle prescrizioni precedenti per i locali di categoria Al ed S1, S2 -b),
S3 -a), purché l'altezza risultante dei locali non sia mai inferiore a metri 2,70 per i
locali di categoria A1, B 1, B2, di cui al successivo art. 63 e mt. 2,40 per i locali di
categoria S1, S2 -b), S2 -e), S3 - a), B3.

Alla domanda di rilascio del titolo edilizio, deve essere allegato il progetto di

massima dell'impianto.

ART. 9 - CLASSIFICAZIONE DEI PIANI

Sono piani abitabili quelli in cui si trovano, anche se in misura parziale locali di
categoria Al, S1 salvo quanto disposto al comma successivo.
Sono piani non abitabili quelli in cui si trovano i locali di categoria S2 e S3, anche se
gli stessi sono interessati da limitate espansioni di locali di categoria A1appartenenti
a piani abitabili sovrastanti o sottostanti ed a condizione che tali espansioni non
eccedano 1/10 della superficie complessiva del piano superiore o inferiore.

ART. 10 - PIANI SEMINTERRATI

Eventuali locali il cui pavimento sia piu basso del marciapiede o del terreno
circostante I'edificio possono essere utilizzati per destinazioni di categoria A1 -b)
purché:
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- L'altezza interna netta media non sia inferiore a mt. 2,70 con un minimo di
mt. 2,40, la quota del soffitto sia in media mt. 1,20 piu alta della quota del
marciapiede, o del terreno sistemato;

- Esista una intercapedine con cunetta piu bassa del pavimento e con larghezza pari
a 1/3 della sua altezza;

Il pavimento posi su un vespaio aerato e la falda freatica o la quota di massima
piena della fognatura di scarico risultino al di sotto del piano.di posa del vespaio.

Le prescrizioni di cui al precedente comma fatta eccezione di quelle relative
alle altezze dei locali, possono essere superate con soluzioni che prevedano l'uso di
materiali e tecnologie efficaci per l'isolamento termico e dall'umidita e qualora il
progettista alleghi alla domanda di rilascio dellatto autorizzatorio edilizio,
un’apposita certificazione in merito rilasciata dalla ditta produttrice i materiali isolanti
e coibenti.

ART. 11 - SOTTOTETTI

| vani sotto le falde del tetto, comprese le intercapedini di isolamento della
copertura degli edifici di nuova costruzione, non debbono avere altezze medie
eccedenti mt. 2,00 e per ciascun vano lucernari di illuminazione di superficie non
superiori a mqg. 1,00 e possono essere utilizzati solo come depositi occasionali.

E' ammessa l'apertura di porte che diano l'accesso a terrazzi ricavati sulla copertura
dell'edificio.

Sono ammessi sottotetti abitabili a condizione che l'altezza media non sia
inferiore a quanto stabilito per ciascuna categoria di locale dal precedente art.4 , con
un minima di mt. 2,10 fermo restando il relativo rapporto minimo di illuminazione.

In corrispondenza della copertura dei soli volumi tecnici (vani comando
ascensori, lavanderie, stenditoi) la consistenza dei quali deve essere commisurata
al numero degli alloggi serviti, sono ammessi lucernari di dimensione maggiore di
quelle sopradette.

Negli edifici esistenti collocati nel territorio urbanizzato o urbanizzabile come

definiti dal RUE e destinati a residenza per almeno il 25% della superficie utile e
iscritti al catasto alla data del 31 /12/2013, i sottotetti esistenti possono essere
recuperati ai fini abitativi nel rispetto delle seguenti prescrizioni :
a) l'altezza utile media non dovra essere inferiore a mt. 2,40 per i locali ad
abitazione e mt. 2,20 per i locali adibiti a servizi, quali corridoi, disimpegni ,bagni e
ripostigli. L'altezza utile media & calcolata dividendo il volume utile della parte del
sottotetto la cui altezza superi mt. 1,80 per la superficie utile relativa;

b) il rapporto aeroilluminante se in falda dovra essere pari o superiore a 1/16;
c) gli interventi edilizi dovranno avvenire senza alcuna modificazione delle altezze

del colmo e di gronda nonché delle linee di pendenza delle falde;
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d) eventuali aperture nelle falde sono ammesse, fermo restando il rispetto degli
aspetti paesaggistici ed ambientali prescritti dalle NTA del R.U.E..

Sono da intendersi esclusi dalla possibilita di recupero a fini abitativi i sottotetti
di fabbricati ricadenti in aree preordinate all'esproprio o comunque destinate a
servizi pubblici.

Gli interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti sono sottoposti alle
procedure contenute nella legge regionale n° 11 del 6/ 04/1998 come modificata e
integrata dalla legge regionale 30/05/2014 n° 5.

ART.12 - SOFFITTI INCLINATI - SOPPALCHI

Nel caso di soffitti non orizzontali, per la determinazione dell'altezza minima
consentita, viene assunta la media delle altezze che deve essere almeno uguale ai
minimi indicati ai precedenti articoli.

Per i locali di categoria Al, & ammessa, per esigenza di carattere estetico,
architettonico o di arredamento, la creazione di pavimenti sopraelevati, soppalchi o
controsoffittature che modifichino I'entita dell'altezza di parte del locale purché
l'altezza virtuale del locale, intesa come il rapporto che intercorre tra il Volume
complessivo e la Superficie Utile calpestabile non sia inferiore a mt 2,70 e che la
minore altezza non sia inferiore a mt 2,40.

Nei disegni di progetto, i locali che hanno altezza netta non costante per la
presenza soppalchi, controsoffittature, soffitti inclinati e pavimenti sopraelevati,
debbono riportare a linea sottile continua le delimitazioni dei soppalchi, a linea
tratteggiata le delimitazioni delle parti di soffittatura a diversa altezza, nonché le
altezze nette effettive nelle varie spaziature delimitate.

ART. 13 - AUTORIMESSE

Tutte le autorimesse sono soggette alle norme e prescrizioni di cui al D.M.
1/2/86. e successive integrazioni e modifiche.
| progetti riguardanti autorimesse che non abbisognano del nulla -osta dei Vigili del
Fuoco dovranno osservare le seguenti disposizioni:

a) le strutture orizzontali e verticali devono avere resistenza al fuoco non
inferiore a 60 primi;

b) le eventuali comunicazioni con i locali dell'edificio a diversa destinazione,
devono essere protette con porte resistenti al fuoco almeno 30 primi con chiusura
automatica .Sono comunque vietate le comunicazioni con locali adibiti a deposito o
uso di sostanze esplosive e/o infiammabili.

c¢) La superficie di areazione naturale complessiva deve essere non inferiore a
1/30 della superficie in pianta del locale.

d) L'altezza del locale non deve essere inferiore a mt. 2,00.
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e) L'eventuale suddivisione interna in box deve essere realizzata :

1) per autorimesse di tipo misto con strutture con resistenza al fuoco di 300;
2) per le autorimesse di tipo isolato con strutture realizzate con materiali non
combustibili.

ART. 14 - USCITE DALLE AUTORIMESSE E RAMPE

Le uscite dalle autorimesse pubbliche o private, verso spazi pubblici devono
essere segnalate.

Fra le uscite pedonali di locali collettivi (scuole, cinema etc.) e le uscite di
autorimesse, deve intercorrere una distanza minima di almeno mt 10,00 misurata fra
gli stipiti piu vicini. Tra le uscite di autorimesse e le intersezioni stradali deve essere
mantenuta una distanza non inferiore a 14,00 mt.

In ogni caso deve essere assicurata buona visibilita al conducente,
eventualmente anche a mezzo di specchi opportunamente disposti.

Se l'uscita dall'autorimessa € costituita da una rampa fra l'inizio della livelletta
inclinata ed il limite dello spazio di pubblico transito, deve essere previsto un tratto
piano pari ad almeno 5,00 mt. di lunghezza.

CAPITOLO II° - PRESCRIZIONI EDILIZIE PER GLI EDIFICI PRODUTTIVI E
DESTINATI ALLE ATTIVITA’ SPECIALI

ART. 15- CAMPO DI APPLICAZIONE
Sono sottoposti alle disposizioni contenute nel presente capo tutti gli edifici destinati
ad attivita industriali, artigianali, commerciali, agricole, di prestazioni di servizio e di

deposito anche se svolte temporaneamente e/o saltuariamente.

ART. 16 - CLASSIFICAZIONE DEI LOCALI
I locali destinati alle attivita di cui al precedente Capitolo sono cosi classificati:
Categoria B1
- Laboratori e locali ad attivita lavorative, attivita commerciali e pubblici esercizi
-Magazzini e depositi
Categoria B2 -Uffici
-Spogliatoi
-Ambulatorio aziendale/camera di medicazione
-Refettorio
-Archivi .
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Categoria B3

-Latrine

-Docce

-Disimpegni
-Ripostigli (intesi quali locali utilizzati come deposito di materiali inerti e movimentati
amano e aventi una superficie non superiore a mq. 8).

ART.17 - CARATTERISTICHE DEI LOCALI.

A) Rapporti areoilluminanti
| locali appartenenti alle categorie Bl, B2, ad esclusione degli archivi, che non
comportano la presenza continuata di addetti, devono essere illuminati con luce
naturale. La superficie illuminante deve corrispondere ad almeno un ottavo della
S.U. del locale.
I 50% della superficie illuminante deve essere collocata a parete se la restante &
costituita da lucerna; il 25% della superficie illuminante deve essere collocata a
parete se la restante parte & costituita da aperture a sheed o a lanterna.
La superficie illuminante deve essere rapportata al coefficiente di trasmissione della
luce del vetro naturale. Con coefficienti di trasmissione della luce piu bassi occorre
proporzionalmente adeguare la superficie illuminante.
| locali di categoria B3 e gli archivi, che non comportano presenza continua di
personale possono essere illuminati ed areati in modo artificiale purche sia garantito
un ricambia d'aria pari a 3 volumi l'ora.
B) Dimensioni planimetriche e lineari minime
La superficie minima dei locali di categoria B 1 deve essere la seguente:
-Laboratori, magazzini e depositi: mqg. 20 x addetto.
Per i locali di categoria B2 la superficie deve essere:
-Uffici: mqg. 6 x addetto con una S.U. minima di mq. 12;
-Spogliatoi: mq. 1,2 x addetto con una S.U. minima di mq. 6;
-Ambulatorio aziendale camera di medicazione: S.U. minima di mq. 12;
-Refettorio: mq. 2 x utilizzatore previsto con una S.U. minima di mq. 122;
-Archivi: secondo necessita.
Per i locali di categoria B3 devono essere rispettate le seguenti S.U. minime:
-Latrine mq. 1,5;
-Docce mq. 1.
C) Altezze dei 1ocali

Per i locali di categoria B1 I'altezza minima assoluta € di m. 3,00 ad esclusione dei

locali destinati ad attivita commerciali, locali che ospitano attivita lavorative svolte a
domicilio, locali situati in edifici esistenti alla data di entrata in vigore della presente

10
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norma, per i quali &€ ammessa una altezza minima di m t 2,70 unitamente ai locali
destinati a magazzini e depositi.
Per i locali di categoria B2 I'altezza minima assoluta & di mt. 2, 70.

Per i locali di categoria B3, I'altezza minima assoluta € di mt. 2,40 ad esclusione

delle docce che devono avere un'altezza minima di mt. 2,70.

ART. 18 - LOCALI INTERRATI O SEMINTERRATI

E' vietato adibire a luoghi di lavoro locali chiusi interrati e seminterrati.

Quando ricorrano particolari esigenze tecniche pud essere derogato da
quanto sopra con esplicita autorizzazione del Servizio di Medicina Preventiva ed
Igiene del Lavoro d'intesa con il Servizio di Igiene Pubblica. Nell'ambito della deroga
dovranno essere previsti specifici presidi tecnici integrativi per aerazione e
illuminazione.

Dovranno essere soddisfatti, inoltre, i seguenti parametri:

-Vespaio ventilato sotto il perimetro di altezza minima di 0,40 m. o altra soluzione
con materiali idonei per lisolamento termico e dallumidita certificato dalle ditte
produttrici ;

-Quota massima piena della fognatura di scarico o falda freatica al di sotto del piano
di posa del vespaio;

- Pavimento a superficie unita e impermeabile, muri protetti efficacemente contro
I'umidita del suolo.

Non & ammessa deroga per lavorazioni o depositi con pericolo di esplosione e/o

incendio, con sviluppo di emanazioni nocive o sviluppo di elevate temperature.

ART. 19 - SOPPALCHI

| soppalchi, cioé i dimezzanti i piani, non sono considerati come piani distinti.

| soppalchi sono ammessi soltanto :

-se costruiti in ferro o muratura;

-se tali da garantire nella parte sottostante e sovrastante, quando adibiti a
luoghi di lavoro, la rispondenza delle caratteristiche previste per gli ambienti di
lavoro di cui all'art. 64.

Sui soppalchi dovranno essere esposti, in punti ben visibili, cartelli riportanti il
carico massimo ammissibile (Kg/mq) non superabile desunto dalla relazione di
calcolo strutturale a firma di un Tecnico abilitato.

La distribuzione dei carichi dovra avvenire in modo razionale e sempre nel
rispetto della stabilita.

In genere per i soppalchi destinati a deposito senza presenza fissa di
lavoratori, valgono tutte le condizioni su esposte.

11
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ART. 20 - NUMERO E CARATTERISTICHE DEI SERVIZI

Nei locali adibiti ad attivita lavorative dovranno essere previste latrine nella
misura di almeno 1 ogni 10 lavoratori (o frazione di 10) contemporaneamente
presenti e dovranno essere tamponate a tutta altezza e dotate di antilatrina con
lavandino. Andra inoltre assicurata la ventilazione dotando il locale di finestra
completamente apribile comunicante con I'esterno avente superficie non inferiore a
mgq. 0,40.

In alternativa alle disposizioni di cui al comma precedente, &€ ammessa una
ventilazione artificiale che assicuri almeno 20 ricambi/ora con mantenimento
dell'aspirazione collegata con l'accensione della luce, per tre minuti successivi
all'uscita del servizio.

| bagni dovranno avere la seguente dotazione:

-Lavandini: almeno uno ogni 5 lavoratori (o frazione di 5) contemporaneamente
presenti.

-Docce: almeno una ogni 10 lavoratori (o frazione di 10) contemporaneamente
presenti.

Le docce devono comunicare con gli spogliatoi e devono essere corredate di
apposito spazio antidoccia utile per il deposito degli indumenti.

L'areazione naturale deve essere garantita con finestre apribili comunicanti con
I'esterno di superfici pari a un ottavo della S.U. delle docce o attraverso aperture
comunicanti con gli spogliatoi.

Gli spogliatoi devono possedere un rapporto di areoilluminazione uguale a un
ottavo.

Ove non sia possibile il rispetto dei parametri sopra indicati € ammessa per le
docce, gli spogliatoi ed i servizi, un'illuminazione artificiale e un ricambio continuo
dell'aria pari a 3 volumi/ora.

Le latrine, le docce e gli spogliatoi devono essere separati per sesso.

CAPITOLO I1lI° REQUISITI IGIENICI DELLE CASE RURALI, PERTINENZE E
STALLE

ART. 21 - CASE COLONICHE E COSTRUZIONI ACCESSORIE
Le abitazioni rurali devono ottemperare a tutte le norme igieniche generali

previste dal presente regolamento per le costruzioni residenziali urbane.
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ART. 22 - STALLE

Le stalle non debbono avere comunicazione diretta con i locali di abitazioni e
debbono essere dotate di pavimentazione impermeabile con idonei scoli.

Le stalle per le vacche lattifere debbono essere dotate di appositi locali per la
raccolta di latte e il deposito dei recipienti.

Il locale per la raccolta del latte, salvo le particolari caratteristiche previste dal
regolamento sulla vigilanza igienica del latte destinato al consumo diretto, deve
essere attiguo alla stalla, con pavimento in materiale impermeabile che permetta lo
scolo delle acque verso un pozzetto esterno munito di chiusura idraulica; le pareti
debbono essere rivestite di materiale impermeabile e lavabile fino all'altezza di
almeno mt. 2,00 le finestre debbono essere apribili sull'esterno e munite di
serramenti a vetro e reti antimosche; il locale deve disporre di acqua potabile
corrente per il lavaggio dei recipienti e lavandino per la pulizia degli addetti.

ART. 23 - LETAMAI

Le stalle che ospitano piu di due capi adulti debbono essere dotate di
letamaio. .

| manufatti debbono essere costruiti con fondo e pareti resistenti e imperabili.
La platea deve essere costruita con idonea pendenza verso una cisterna a perfetta
tenuta.

ART. 24 - PORCILI, POLLAI E RICOVERI DI ANIMALI IN GENERE DI
ALLEVAMENTO DOMESTICO

| porcili debbono essere costruiti in muratura ad una distanza non inferiore a
m. 10 dalle abitazioni e dalle strade, debbono essere dotati di aperture ventilanti
onde permettere un sufficiente ricambio d'aria, di pavimenti e mangiatoie ben
connessi e di materiale impermeabile.

[l pavimento deve essere inclinato per facilitare lo scolo delle urine in pozzetto
a tenuta. | ricoveri per animali in genere debbono essere possibilmente staccati
dalla casa di abitazione; in ogni caso non debbono avere comunicazione diretta con

i locali di abitazione.

ART. 25 - DISTANZA DELLE CONCIMAIE E POZZI NERI DALLE CASE E DAI
CONFINI

Le concimaie, i pozzi neri, i pozzetti per le urine e in genere tutti i depositi di
rifiuti devono essere ubicati a valle dei pozzi comuni e da qualsiasi altro serbatoio di
acqua potabile e debbono osservare da questi una distanza minima di mt. 20.

| contenitori a cielo aperto dovranno essere ubicati a distanza non inferiore a
50 mt. dagli edifici di civile abitazione, non inferiore a 10 mt. dai confini di proprieta
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.e dovranno rispettare ogni atra prescrizione contenuta nel Regolamento Regionale
n° 1 del 28/10/2011.

ART. 26 - IMPIANTI PER LAVORAZIONI INSALUBRI

Gli impianti per lavorazioni insalubri di cui al T.U. delle Leggi Sanitarie, devono
essere dislocati in conformita alle disposizioni del citato Testo Unico ed alle
previsioni del R.U.E. e sottostanno oltre alle norme del presente Regolamento a
quelle previste nelle leggi, particolari relative e alle disposizioni che il Servizio
d’igiene Pubblica ritenesse di impartire e tutela dell'igiene.

CAPITOLO IlI° ORGANIZZAZIONE DEL CANTIERE

ART. 27 - ORGANIZZAZIONE DEL CANTIERE -PUNTI DI LINEA E DI LIVELLO

Il cantiere in zona abitata prospiciente o comunque visibile da spazi pubblici
deve essere cintato ed organizzato e mantenuto libero da materiali inutili 0 dannosi
per tutta la durata dei lavori, con segnalazioni di pericolo e di ingombro diurne
(bande bianche e rosse) notturne (luci rosse), dispositivo rifrangente ed integrazione
di illuminazione stradale, provvedute e gestite dal costruttore che ne & responsabile.
| restauri esterni di qualsiasi genere ai fabbricati prospicienti alle aree pubbliche od
aperte al pubblico potranno effettuarsi solamente previa recinzione chiusa dei
fabbricati medesimi.

Ove il cantiere ingombri parzialmente una pubblica via o piazza, |l
segnalamento di pericolo deve essere attuato in conformita alle disposizioni del
Codice della Strada e di quelle eventualmente impartite dagli Uffici comunali
dall’'Ufficio di Polizia Urbana.

I cantiere deve essere provvisto della apposita tabella fornita
dall'Amministrazione Comunale con l'indicazione della opera, degli estremi della
concessione, dei nominativi del titolare della concessione, del progettista, del
Direttore dei Lavori, del calcolatore delle opere in cemento armato, del costruttore e
dell'assistente.

In ogni cantiere devono essere conservate, a disposizione delle autorita
competenti tutte le relative autorizzazioni:

a) Il titolo edilizio, e una copia dei relativi elaborati tecnici di progetto;

b) nel caso di opere realizzate in conglomerato cementizio armato, normale o
precompressa, ed a struttura metallica, copia del progetto presentato al Genio
Civile;
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c) i disegni esecutivi, firmati dal progettista (ingegnere o architetto) di eventuali
armature provvisorie per grandi opere che non rientrino negli schemi di uso corrente
(es. centine per coperture ad ampia luce) o di eventuali ponteggi metallici di altezza
superiore a mt 20,00 oppure particolarmente complessi ai sensi de Testo Unico
Sicurezza sul Lavoro integrato dal DIg s 3 09/2009 n.° 106.

d) il progetto degli impianti meccanico e elettrico elaborati secondo i contenuti delle
leggi vigenti in materia. Tale documentazione deve portare l'attestato dell'avvenuto
deposito in Comune

e) ogni ulteriore autorizzazione eventualmente necessaria in relazione alle
caratteristiche del progetto ed alle caratteristiche del luogo di intervento.

f) Tutta la documentazione relativa alla sicurezza sui cantieri richiesta.

ART. 28 - OCCUPAZIONE TEMPORANEA E MANOMISSIONE DI SUOLO
PUBBLICO

Nel caso di necessita di occupazione temporanea di suolo pubblico deve essere
fatta separata domanda motivata al Sindaco, con indicazione planimetrica dell'area
della quale si richiede l'occupazione, per ottenere concessione temporanea per la
durata presunta dei lavori.

La concessione, & subordinata al pagamento della tassa di occupazione degli spazi
e delle aree pubbliche.

E' a totale carico del concessionario I'onere delle rimesse in pristino dei luoghi
eventualmente manomessi.

Il Sindaco Responsabile del Servizio competente pud revocare la concessione
anche prima della sua scadenza, qualora si configurino motivi di pubblico interesse,
ripristino del suolo pubbilico.

CAPITOLO IV® SALUBRITA' DEL TERRENO

ART. 29 - PRINCIPI GENERALI

| successivi articoli indicano le prescrizioni che devono essere rispettate
nella costruzione, ampliamento e ristrutturazione dei fabbricati al fine di ottenere uno
standard tecnico e igienico ottimale.

Qualora l'evoluzione tecnologica comporti la disponibilita di tecniche o
materiali non contemplati dai successivi articoli che comunque garantiscono il
raggiungimento degli standard qualitativi indicati per ogni specifico ambito, e |l
rispetto delle leggi vigenti, il Responsabile del procedimento, pud autorizzare

15



[Digitare il testo]

I'adozione delle nuove tecnologie proposte, valutando caso per caso e assumendo
ogni parere e certificazione necessari.

ART. 30 - SALUBRITA' DEL TERRENO

Non si possono costruire nuovi edifici su terreno che sia servito come
deposito di immondizie, di letame o di altro materiale salubre che abbia comunque
potuto inquinare il suolo, se non dopo aver completamente risanato il sotto suolo
corrispondente.

Se il terreno sul quale si intende costruire un edificio € umido od esposto alla
invasione di acque sotterranee o superficiali, si deve convenientemente procedere a
sufficiente drenaggio.

ART. 31 - ISOLAMENTO DALL UMIDITA’

Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente isolato dall'umidita del suolo e
da quella derivante da agenti atmosferici.

| locali abitabili posti al piano terreno, indipendentemente dalla quota del
pavimento rispetto al terreno circostante (a sistemazione avvenuta) debbono avere
il piano di calpestio isolato e distaccato dal terreno stesso a mezzo di intercapedine
aerata.

| pavimenti debbono essere isolati mediante materiale impermeabile in strati
continui. Qualora i locali abitabili risultino anche parzialmente al di sotto della quota
del terreno circostante (a sistemazione avvenuta), deve essere prevista
un'intercapedine areata che circondi detti locali per tutta la parte interrata;
l'intercapedine deve avere una cunetta piu bassa del piano di calpestio dei locali
abitabili e larghezza pari ad un terzo della sua altezza.

I Comune pud concedere strisce di terreno pubblico per la creazione di
intercapedini, purché si riservi la facolta di uso per passaggio di tubazioni, cavi o
altro e purché dette intercapedini siano lasciate completamente libere.

Le griglie di aerazione delle intercapedini eventualmente aperte sul marciapiede
debbono presentare resistenza alle ruote di un automezzo pesante e debbono
avere caratteristiche tali da non consentire pericolo per i pedoni.

Per i locali non abitabili posti a livello del terreno o seminterrati € ammessa la
costruzione su vespai di ciottoli, ma devono essere comunque isolati con uno strato

impermeabile frapposto fra i pavimenti ed il loro sottofondo in calcestruzzo.

ART. 32 - DEMOLIZIONI - PRECAUZIONI IGIENICHE
Durante le demolizioni di edifici, o di parte di essi, si dovra procedere a
frequenti annaffiamenti e si dovranno adottare mezzi idonei per evitare il

sollevamento e lo spandimento di polvere.

16



[Digitare il testo]

| pozzi neri, i pozzetti, le fosse settiche, gli spanditoi, le fognature e le

canalizzazioni sotterranee, interessate dalle demolizioni, dovranno essere
preventivamente vuotate e i disinfettate.

E' vietato il deposito nei cortili delle case abitate, ed in genere in tutti gli spazi
di ragione privata, di terreni e materiali di rifiuto, provenienti dalla esecuzione o dalla
demolizione di opere murarie, per un tempo superiore a venti giorni.
Non oltre il sopradetto termine il proprietario o l'imprenditore dei lavori deve
provvedere allo sgombero ed al trasporto dei materiali suddetti negli appositi luoghi
di scarico.

Qualora detti materiali fossero impregnati di elementi sudici che li rendessero
maleodoranti, dovranno essere sgomberati immediatamente nel rispetto delle

normative vigenti in materia.

CAPITOLO V° - IMPIANTI TECNOLOGICI E NORME DI SICUREZZA

ART. 33 EFFICIENZA ENERGETICA E SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE

L’efficienza energetica e la sostenibilita ambientale deve essere obiettivo
primario del costruire. A tale scopo costituisce parte integrante del presente R.U.E. il
documento:
“‘Allegato Energetico al regolamento edilizio per [lefficienza energetica e la
sostenibilita ambientale “ approvato dal Consiglio Comunale con delibera n° 6
del 22/ 07/ 2015 .

| contenuti di tale elaborato prevalgono su quelli eventualmente in contrasto
contenuti nell’articolazione dei vati Capitoli della Il Parte delle presenti NTA .

ART.34 CANNE DI VENTILAZIONE: DEFINIZIONE
Si definiscono canne di ventilazione quelle impiegate per l'immissione e
I'estrazione di aria negli ambienti. Dette canne possono funzionare in aspirazione

forzata ovvero in aspirazione naturale.
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ART. 35 - INSTALLAZIONE APPARECCHI A COMBUSTIONE NEGLI ALLOGGI:
VENTILAZIONE DEI LOCALI
Nei locali degli alloggi dove siano installati apparecchi a fiamma libera per

riscaldamento autonomo, riscaldamento dell’acqua, cottura dei cibi, ecc., deve affluire tanta

aria quanta ne viene richiesta per una regolare combustione. L’afflusso di aria dovra

avvenire mediante aperture sull’esterno con sezione libera totale di almeno 6 cmq per ogni

1000 Kcal/h con un minimo di 100 cmgq.

ART. 36 - APPARECCHI DI CONTROLLO: MISURATORI UMIDITA PER
CONDENSA

Nelle normali condizioni di occupazione ed uso degli alloggi, le superfici
interne delle pareti perimetrali nonché i soffitti dei locali con copertura a terrazzo non
devono presentare tracce di condensa permanente nei locali di abitazione e
accessori.

Nei locali di servizio, con rivestimento perimetrale impermeabile, la superficie
delle pareti interne, nelle normali condizioni di occupazione e uso e usufruendo della
ventilazione naturale, non deve presentare tracce di condensa a mezz'ora dalla
chiusura di eventuali fonti di umidita (cottura cibi, introduzione di acqua calda
nellambiente, ecc.).

ART. 37 - DIVIETO DI INSTALLAZIONE DI APPARECCHI A COMBUSTIONE
Nelle stanze da bagno e nei W.C. & proibita I'installazione di apparecchi a

combustone a fiamma libera.

ART. 38.-.INSTALLAZIONE APPARECCHI A GAS

La corretta progettazione e realizzazione dell’impianto nonché l'installazione di
accessori e apparecchi utilizzatori secondo le regole della buona tecnica definita
dalle norme UNI- CIG di cui alla legge 6 Dicembre 1971, n. 1083 e D.M. 7 Giugno
1973 deve essere attestata con una dichiarazione rilasciata dal personale qualificato
che esegue i lavori di messa in opera e provvede al collaudo successivo. La
manutenzione degli impianti di cui al precedente comma deve essere eseguita da
personale specializzato.

| collegamenti tra apparecchi mobili e gli impianti fissi devono essere realizzati
con tubi flessibili mobili che abbiano marcato sulla superficie esterna, in maniera
chiare e indelebile, ad intervallo non maggiore di cm 40 il nome o la sigla della ditta
fabbricante ed il riferimento alla tabella UNI-CIG.
La legatura di sicurezza tra i tubi e il porta gomma deve essere realizzato con
fascette che:
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Richiedano l'uso di un attrezzo (sia pure un cacciavite) per operare sia la
messa in opera sia I'allentamento. E pertanto vietato I'impiego di viti e alette che
consentono I'applicazione e 'allenamento manuale;

Abbiano larghezza sufficiente e una conformazione adatta per non tagliare il
tubo, correttamente applicato sul raccordo porta gomma anche se stretto a fondo
sullo stesso.

ART. 39 - APPARECCHI A COMBUSTIONE: TARGHE E ISTRUZIONI
Ciascun apparecchio deve portare in posizione visibile, anche dopo

l'installazione, una targa non asportabile in cui siano indicati in caratteri indelebili e
in lingua italiana:

Nome del costruttore e/o marca depositata;

Dati sull’avvenuto collaudo;
La designazione commerciale con la quale 'apparecchio & presentato al collaudo
del costruttore;
Il tipo di combustibile utilizzato e nel caso di alimentazione a gas, al pressione
minima di esercizio;

La portata termica nominale e la potenza dell’apparecchio in Kcal/h.
L’apparecchio deve essere corredato da un libretto d’istruzioni, in lingua italiana, per
il suo uso e manutenzione, in particolare devono essere dettagliate le manovre di

accensione e quelle relative alla pulizia e alla manutenzione.

ART. 40 - CANNA FUMARIA: DEFINIZIONE
Si definiscono canne fumarie quelle impiegate per lallontanamento dei
prodotti della combustione provenienti da focolari.

ART. 41 - CANNA DI ESALAZIONE: DEFINIZIONE

Si definiscono canne di esalazione quelle impiegate per I'allontanamento di
odori, vapori e fumane anche se effettuato con apparecchia a fiamma libera.
Le canne di esalazione sono per requisiti costruttivi, per il calcolo delle sezioni, nella

tipologia costruttiva e nella messa in opera assimilabili alle canne fumarie.

ART. 42 - ALLONTANAMENTO DEI PRODOTTI DELLA COMBUSTIONE DI
ODORI, VAPORI O FUMI PRODOTTI DALLA COTTURA

Tutti i focolari siano essi alimentati con combustibile solido, liquido o gassoso,
devono essere collegati a canne fumarie sfocianti oltre il tetto con apposito fumaiolo.
Gli odori, vapori o fumi prodotti da apparecchi di cottura, devono essere captati ed
allontanati per mezzo di idonee cappe collegate a canne di esalazione.
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Sono vietati altri accorgimenti tecnici (autofiltranti ecc.) che non prevedono
I'allontanamento all’esterno di tali prodotti.

ART. 43 - COLLEGAMENTI A CANNE FUMARIE O A CANNE DI ESALAZIONE DI
APPARECCHI A COMBUSTIONE O DI CAPPE

Il collegamento alle canne fumarie degli apparecchi a combustione o delle
cappe devono rispondere ai seguenti requisiti:
Avere per tutta la lunghezza una sezione non minore di quella dell’attacco del tubo
di scarico dell’'apparecchio;
Avere sopra l'attacco del tubo di scarico dell’apparecchio e della cappa un tratto
verticale di lunghezza non minore di 3 volte il diametro della bocca d’ingresso ;
Avere per tutto il percorso un andamento ascensionale con pendenza minima del
2%; Non avere cambiamenti di direzione con angoli minori di 120°;Essere
facilmente montabili;
Essere a tenuta e in materiale adatto a resistere ai prodotti della combustione ed

alle loro eventuali condensazioni.

ART. 44 - ASPIRATORI MECCANICI (VENTOLE): MODALITA DI INSTALLAZIONE
E DIVIETI

E vietato I'utilizzo di aspiratori meccanici quando nel locale siano installati piti
apparecchi a combustione o vi siano aperture di condotti secondari di canne
collettive non sigillate.
E vietata I'installazione di aspiratori meccanici nei condotti secondari delle canne
collettive.

L’eventuale utilizzo di aspiratori meccanici verso I'esterno (ventola) puod essere
consentito solo quando vi sia la comprovata impossibilita di installare una idonea
cappa collegata da una canna di esalazione.

ART. 45 - LIMITAZIONE DEL TIRAGGIO
E proibito collocare valvole o sistemi di regolazione nel tiraggio degli apparecchi a
combustione situati nei locali soggiorno o da letto a meno della messa in opera di
dispositivi automatici di autoregolazione approvati da istituti pubblici.

Saranno ritenute accettabili altre soluzioni tecniche che soddisfino, in modo
analogo alle soluzioni precedentemente indicate, il requisito di limitare all’origine gl
inconvenienti igienico-sanitari dovuti alla diffusione di vapori, esalazioni, odori.
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ART. 46 - CANNE FUMARIE E DI ESALAZIONE SINGOLE E COLLETTIVE:
DIMENSIONAMENTO, CARATTERISTICHE TECNICHE E MESSA IN OPERA

Il dimensionamento (diametro o sezioni interne) delle canne fumarie o di
esalazione & calcolato tenendo conto della loro altezza e delle portate termiche
complessive massime collegate.

Le canne devono essere di materiale impermeabile, resistenti alla temperatura
dei prodotti della combustione ed alle loro condensazioni di sufficiente resistenza
meccanica di buona conducibilita termica e coibentata all’esterno.Devono avere un
andamento il piu possibile verticale e devono essere predisposte in modo da
rendere facile la periodica pulizia, per questo scopo esse devono avere sia alla base
sia alla sommita delle bocchette di ispezione.

Le canne devono essere collocate entro altri condotti di materiale analogo o
anche di cemento con intercapedine i n comunicazione con I'aria esterna solo nella
parte superiore per evitare il raffreddamento della canna stessa.

Le canne fumarie singole devono ricevere lo scarico da un solo apparecchio di

utilizzazione. La tubazione di collegamento non deve sporgere allinterno della
canna fumaria onde evitare I'ostruzione anche parziale della stessa, ma arrestarsi
prima della faccia interna di questa. L'immissione deve avvenire ad una altezza di
almeno 50 cm dalla base della canna.

Le canne fumarie collettive possono ricevere solo scarichi simili:

-0 solo prodotti combusti provenienti da impianti per riscaldamento alimentati

con lo stesso combustibile;

-0 solo prodotti combusti provenienti da impianti per scalda acqua alimentati

con lo stesso combustibile;

-0 solo vapori o fumi prodotti durante le operazioni di cottura.

Le canne fumarie collettive sono costituite da un condotto principale nel quale
immettono condotti secondari di altezza uguale ad un piano con angolo di
immissione non minore di 145°. Nel caso di utenze all’'ultimo piano queste vengono
convogliate direttamente nell’orifizio del camino. Ogni condotto secondario deve
ricevere lo scarico di un solo apparecchio di utilizzazione.

Le canne fumarie collettive possono servire al massimo nove piani. Se lo
stabile ha piu di nove piani, la canna fumaria collettiva, che serve i primi otto piani,
deve proseguire fino al relativo comignolo senza ricevere altri scarichi di apparecchi
situati ai piani superiori, questi devono essere serviti da una seconda canna
collettiva che partira dal nono piano e che dovra immettere in un secondo

comignolo.
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ART. 47 - COMIGNOLI: TIPI, ALTEZZE, UBICAZIONI

| comignoli devono essere del tipo aspiratore statico ed aperti su 4 lati.

Tutte le bocche dei camini, fatte salve le disposizioni di cui al punto 3.6.15
dellart. 6 del D.P.R. n. 1391 del 22 Dicembre 1970, devono risultare piu alte di
almeno cm 40 al colmo dei tetti, ai parapetti ed a qualunque altro ostacolo o
struttura distante meno di 8 m.

ART.48 - COMIGNOLI, TORRINI ESALATORI E CANNE FUMARIE: TUTELA
DELLE CARATTERISTICHE ARCHITETTONICHE E AMBIENTALI

E’ obbligatoria la conservazione ed il restauro dei comignoli esistenti di
interesse storico-architettonico, tipologico e documentario. Quando cid non fosse
possibile per l'accentuato stato di degrado, essi dovranno essere ricostruiti in
maniera fedele, conservandone le forme ed impiegando gli stessi materiali e
tecniche costruttive procedendo, ove possibile, attraverso il recupero delle
componenti originarie.

La costruzione di nuovi comignoli &€ ammessa quando siano realizzati con
forme, tecniche costruttive e materiali tradizionali. A tal fine si considerano
tradizionali i comignoli in muratura, intonacati e tinteggiati dello stesso colore della
facciata e conclusi da copertura ad elementi posti secondo uno dei degli schemi
comunemente rinvenibili negli edifici del tessuto storico.

Ove, per i caratteri dell'edificio e del contesto, sia opportuno ridurre al minimo
le dimensioni del manufatto, in via del tutto eccezionale pud essere ammessa la
realizzazione dei nuovi comignoli in rame o in lamierino preverniciato di colore
idoneo.

Per i torrini esalatori valgono, in generale, le stesse norme gia prescritte per i
comignoli, dei quali devono riproporre le forme ed i materiali. In ogni caso é vietato
I'impiego di torrini prefabbricati in cemento, fibrocemento od altro materiale estraneo
alla tradizione nonche aventi forme inusuali di qualsiasi materiale essi siano.

In linea generale le canne fumarie devono essere realizzate internamente
all'edificio. La parte esterna alla copertura dovra rispondere alle prescrizioni gia
impartite per i comignoli ed i torrini esalatori.

Quando, per motivi ampiamente giustificati e documentati, non sia possibile
realizzare la canna fumaria internamente all'edificio la loro costruzione sara
addossata alle pareti perimetrali non visibili dalla pubblica via. Quand’anche questa
possibilita non fosse realizzabile la canna fumaria esterna dovra avere dimensioni le
pit contenute possibili in rapporto alla funzionalita del condotto e I'ubicazione dovra
tener conto dei caratteri architettonici del prospetto, arrecando la minor turbativa
possibile. In linea generale la canna fumaria esterna dovra avere un andamento

verticale, rettilineo e continuo dal piede della facciata sino alla copertura. Essa
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dovra inoltre essere realizzata o rivestita in muratura, intonacata e tinteggiata nello
stesso colore della facciata su cui si inserisce.

Canne fumarie costituite dal solo condotto in acciaio od altro materiale nonché
con caratteri costruttivi difformi da quelli prescritti ai commi precedenti, saranno
ammesse nei soli cavedi completamente interni all’edificio e non visibili da spazi
pubblici.

ART. 49 - STATI DI PERICOLOSITA’ DERIVANTE DA BENI IMMOBILI

| proprietari di beni immobili hanno I'obbligo di mantenerli nelle migliori
condizioni onde essi, o loro parti, non possano costituire pericolo per l'incolumita
pubblica e per quella dei loro utenti.

In caso di accertamento di presunto pericolo per la pubblica incolumita il
Responsabile del Procedimento competente, provvede al collocamento di
segnaletica e/o transennatura o recinzione atte ad indicare lo stato di presunto
pericolo e, ove del caso, a delimitare lo spazio pubblicamente accessibile e/o
transitabile.

Contemporaneamente in caso di conferma di situazione di pericolosita,
provvede nei modi di legge a notificare ordinanza contingibile di urgenza alla ditta
proprietaria per I'esecuzione delle opere necessarie a garantire I'incolumita pubblica
ed a consentire quindi la rimozione della segnaletica e/o recinzioni poste in atto
d'ufficio come primo intervento d'emergenza.

In caso di inottemperanza oltre che per le procedure di legge nei confronti
dell'inadempiente, provvede per l'esecuzione d'ufficio, a mezzo di personale
comunale e/o di ditte private sotto la direzione di tecnico qualificato, delle opere
necessarie a tutelare la pubblica incolumita ponendo a carico dell'inadempiente tutte
le relative spese per mezzi, prestazioni, materiali, consulenza ed assistenze
tecniche.

Responsabile del Servizio ha compito di intervenire anche nei casi di
pericolosita che, pur non coinvolgendo la pubblica incolumita, possono per la loro
gravita costituire incombente ed imminente pericolo per le persone che occupano o
frequentano l'immobile.

In questi casi, accertato quanto sopra a mezzo di perizia tecnica, dichiara
l'inabitabilita o inagibilita temporanea dell'immobile o di parte di esso ed ordina
I'evacuazione degli occupanti senza che cid sollevi il proprietario dagli obblighi di
legge verso gli affittuari nel caso di immobile in locazione
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CAPITOLO VI° - COMMISSIONE PER LA QUALITA’ ARCHITETTONICA E PER IL
PAESAGGIO (C.Q.A.P.)

ART. 50 - DEFINIZIONE E COMPITI DELLA COMMISSIONE PER LA QUALITA’
ARCHITETTONICA E PER IL PAESAGGIO

La Commissione per la qualita architettonica e per il paesaggio € I'Organo
consultivo cui spetta 'emanazione dei pareri, obbligatori ma non vincolanti, ai fini del
rilascio dei provvedimenti comunali indicati all’art.6 comma 2 della LR 15/2013 in
materia di beni paesaggistici, interventi di risanamento conservativo e restauro e di
abbattimento delle barriere architettoniche in edifici avente valore storico
architettonico.

La Commissione esprime il proprio parere, indipendentemente dalle verifiche
istruttorie normative svolte dagli uffici comunali.

a) Sul rilascio dei provvedimenti comunali in materia di beni paesaggistici ad
esclusione delle autorizzazioni paesaggistiche semplificate di cui all' articolo 146,
comma 9, del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali
e del paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137)

b) Sugli interventi edilizi sottoposti a SCIA CILA, permesso di costruire negli
edifici di valore storico architettonico, culturale e testimoniale individuati dagli
strumenti urbanistici comunali, ai sensi dell'articolo A-9, commi 1 e 2,
dell'Allegato della legge regionale n. 20 del 2000, ad esclusione degli interventi
negli immobili compresi negli elenchi di cui alla Parte Seconda del decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai

sensi dell' articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137).

Valutazioni preventive, limitatamente ai casi in cui vengano richieste, da parte
dell’avente titolo, in ordine agli aspetti precedentemente richiamati.

I Sindaco, o il Responsabile dello Sportello Unico per [I'Edilizia, o i
Responsabili del procedimento, possono richiedere il parere alla Commissione in
qualsiasi circostanza in cui essi lo ritengano opportuno, previa valida motivazione
che dovra risultare nel verbale della relativa seduta.

ART. 51 - COMPOSIZIONE E NOMINA DELLA COMMISSIONE PER LA QUALITA’
ARCHITETTONICA E PER IL PAESAGGIO

La Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio € un organo a
carattere esclusivamente tecnico i cui componenti presentano un’elevata
competenza e specializzazione, € nominata dalla Giunta Comunale ed &€ composta
da N. 7 componenti che presentino una elevata competenza e specializzazione in
materia Edilizia e Urbanistica, tutela del’ambiente e del paesaggio, arte e storia.
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La Giunta Comunale, se lo ritiene necessario, pud richiedere agli organi
professionali di categoria (ad esempio: Ingegneri, Architetti, Geometri, Geologi ecc.)
un elenco di nominativi dal quale scegliere i componenti della Commissione.

La Commissione, nella prima seduta, elegge tra i propri componenti il
Presidente e il Vice-Presidente.

Il Presidente della Commissione esercita le funzioni attribuitegli dalle
disposizioni contenute nel presente regolamento.

Il Vice-Presidente sostituisce il Presidente, in caso di sua assenza,
esercitando le funzioni ad esso attribuite.

La Commissione dura in carica per tutto il mandato del Sindaco e i suoi
componenti restano comunque in carica fino alla nomina dei successori.

| componenti della Commissione possono essere confermati.

In caso di dimissioni, cessazione o decadenza dalla carica di uno o piu
componenti della Commissione, la Giunta Comunale dichiara la decadenza e
provvede alla relativa sostituzione, con le modalita sopra enunciate e per il solo
periodo di durata in carica della Commissione.

| membri che non partecipano a tre sedute consecutive, senza giustificati
motivi, decadono dalla carica.

Il Segretario della Commissione, senza diritto di voto, & il Responsabile dello
Sportello Unico per I'Edilizia, in caso di sua assenza le medesime funzioni sono
svolte da un dipendente comunale incaricato dallo stesso Responsabile.

Alle sedute della commissione edilizia partecipa pud partecipare come
auditore il sindaco o suo delegato.

ART. 52 — FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE PER LA QUALITA’
ARCHITETTONICA E PER IL PAESAGGIO

La Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio si riunisce nella
residenza municipale ordinariamente una volta al mese ed in via straordinaria tutte
le volte che il Responsabile dello Sportello Unico per I'Edilizia lo ritenga opportuno.

La convocazione della Commissione deve essere comunicata dal
Responsabile dello Sportello Unico per I'Edilizia per iscritto, oppure a mezzo fax o
posta elettronica, e deve pervenire ai commissari almeno 3 giorni prima della
seduta.

Le riunioni della Commissione sono valide se interviene la maggioranza dei
componenti, tra i quali il Presidente o, in sua assenza, il Vice-Presidente. Il numero
legale dei componenti la Commissione deve essere verificato al momento di ogni
votazione.

Ai lavori della Commissione pud presenziare, senza diritto di voto, il tecnico
comunale che ha curato l'istruttoria dei progetti o degli atti da valutare.
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L’'ordine del giorno della riunione contiene tutte le pratiche trasmesse dal
responsabile del procedimento, secondo 'ordine di presentazione.

La Commissione non puo rinviare, per piu di una volta 'esame delle pratiche
che le sono state sottoposte, in ogni caso essa dovra esprimere il proprio parere in
forma sintetica e chiaramente motivata.

La Commissione pud richiedere, qualora lo ritenga indispensabile per
formulare il proprio parere, ulteriori approfondimenti e/o un supplemento di istruttoria
nei seguenti casi:

1. La necessita di elaborati aggiuntivi e/o particolari modalita rappresentative
(documentazione grafica, fotografica, plastici ecc.);

2. L'opportunita di convocare i progettisti nel corso della riunione della
Commissione per avere chiarimenti sui progetti e sugli atti sottoposti al’esame;

3. La necessita di richiedere modeste modifiche al progetto.

Dell’esercizio delle facolta di cui sopra deve essere fatto esplicito riferimento in
verbale. Il parere della Commissione sara espresso nella prima riunione utile
successiva alla presa d’atto degli ulteriori elementi di valutazione richiesti.

La Commissione esprime i pareri:

a) Favorevole;

b)  Favorevole con eventuali prescrizioni;
c)  Contrario motivato.

Ha validita il parere che sia stato espresso con un numero di voti che
rappresenti la maggioranza dei membri presenti alla seduta ovvero, in caso di
parita, il parere espresso con il voto del Presidente o, in sua assenza, del Vice-
Presidente.

| commissari hon possono presenziare al’'esame ed al giudizio dei progetti da
essi elaborati od alla esecuzione dei quali siano comunque interessati,
dellosservanza di questa prescrizione deve esserne fatto esplicito riferimento a
verbale.

Gli astenuti si considerano non votanti anche se concorrono a formare |l
"quorum” richiesto per la validita della riunione. Nei casi in cui via sia un interesse,
anche solo marginale, diretto od indiretto da parte del commissario sul progetto in
esame, esso dovra assentarsi fin dalla fase di dibattito, non essendo possibile, in tali
casi, avvalersi della facolta di astensione.

Le sedute della Commissione non sono pubbliche.

Delle adunanze della Commissione viene redatto apposito verbale firmato dal
Presidente, dal Segretario e dai commissari presenti, che riporta i pareri espressi sui
singoli progetti posti all'ordine del giorno.

| verbali delle adunanze devono indicare i pareri dati, il humero dei voti

favorevoli e di quelli contrari e le eventuali dichiarazioni di voto dei singoli
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commissari. Deve specificarsi, in ogni caso, se il parere & adottato a maggioranza
dei presenti. |l parere espresso dalla Commissione deve essere trascritto, a cura del
Segretario, sulle relative pratiche. Il Segretario, inoltre, appone sull’elaborato grafico
che deve rimanere agli atti, il timbro con riassunto il parere della Commissione,
sottoscritto dai componenti presenti.

La Commissione, all'atto dell'insediamento, pud redigere un apposito
documento guida sui principi e sui criteri compositivi € formali di riferimento per
I'emanazione dei pareri.

In tutti i casi nei quali & richiesto il parere della Commissione, le
determinazioni conclusive del dirigente preposto allo sportello unico per I'edilizia non
conformi, anche in parte, al parere della Commissione stessa, sono
immediatamente comunicate al Sindaco per l'eventuale esercizio, entro il termine

perentorio di trenta giorni, del potere di cui all'art.24 della L.R. n.31/2002.

CAPITOLO VII° - NORME SUL DECORO

ART. 53 - DECORO GENERALE

Gli edifici di qualsiasi natura, le costruzioni a carattere semipermanente o
provvisorio, gli .infissi, le applicazioni di carattere commerciale reclamistico, le
indicazioni stradali e turistiche e le attrezzature quali i sostegni ed i cavi per energia
elettrica ed i cavi telefonici, gli apparecchi di illuminazione stradale, le antenne radio
e tv, devono essere previsti e realizzati in modo da rispondere a requisiti di ordine e

di decoro, e tali da non costituire disturbo e confusione visiva.

ART. 54 - MANUTENZIONE DELLE FACCIATE DI EDIFICI

Qualora vengano rilevati abusi o trascuratezza nella manutenzione delle
facciate di edifici o di manufatti visibili degli spazi pubblici, il Sindaco, su parere della
Commissione QUAP, pud richiedere rimozioni, ripristini o modifiche a salvaguardia
del decoro e del buon ordine.

In caso di rifiuto o di inadempienza dell'interessato, il Responsabile del
Servizio puo provvedere di autorita a spese del medesimo.

Anche in questi casi le spese per accertamenti tecnici saranno poste a carico
della proprieta dell'immobile.
ART. 55 - TINTEGGIAURA DEI FABBRICATI ESISTENTI

Il rifacimento della tinteggiatura dei fabbricati esistenti & sottoposta alle
successive prescrizioni e procedure che, per quanto riguarda gli edifici di interesse
storico di cui al Capitolo V delle Norme Tecniche di Attuazione del RUE, avranno
efficacia fino all’entrata in vigore del "Regolamento per I'Ornato e Abaco degli
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elementi compositivi tipici degli edifici storici del comune di Monticelli d'Ongina ", di

cui all'art. 26 lettera H. del medesimo elaborato.
- Nel centro storico valgono le seguenti indicazioni:

non saranno ammessi rivestimenti granulari plastici, strollati, graffiati, laminato o
simili;
- Le tinteggiature si riporteranno alle tinte tradizionali, (in genere rosso mattone,
marrone, giallo ocra);

Le prescrizioni e le procedure si differenziano secondo che la tinteggiatura
richiesta comporti il mantenimento o la modifica del colore esistente. In particolare,
fatte, salve le disposizioni contenute nel Codice dei Beni Culturali e del Paesagglio
di cui al DM n° 42 del 22/1/2004, ricade nelle opere di manutenzione ordinaria la
tinteggiatura di fabbricati esistenti senza modifica del colore e della sua natura.
Tale intervento sara autorizzato nel rispetto delle seguenti procedure:

- Prima dell'intervento dovra essere inviata al SUE, mediante posta
elettronica certificata, una semplice comunicazione corredata
dall'indicazione del colore che verra utilizzato scelto tra quelli contenuti
nel campionario depositato presso lo SUE, una o piu foto a colori dello
stato attuale dellimmobile a medio e lungo raggio, e una planimetria con
l'indicazione dell'ubicazione dellimmobile stesso;

- Lo SUE non inviera alcuna comunicazione di riscontro ma la
documentazione presentata sara conservata agli atti. Alla conclusione
dellintervento dovra essere presentata documentazione fotografica
riferita allo stato finale dellimmobile che I'Ufficio procedera ad archiviare
definitivamente, verificata la corrispondenza dei colori realizzati con
quelli segnalati.

ART. 56 - TABELLE STRADALI E NUMERI CIVICI - SEGNALETICA

Le tabelle per la toponomastica stradale per la segnaletica necessaria alla
viabilita sono collocati dal Comune su appositi cartelli o sui muri esterni degli edifici
senza che i proprietari possano fare opposizione.

| proprietari hanno I'obbligo di non rimuoverli, di non occultarli alla pubblica
vista e di sostenere le spese di ripristino nel caso che venissero distrutti,
danneggiati o rimossi per fatti loro imputabili.

ART. 57 - INDICATORI ED APPARECCHI RELATIVI A SERVIZI PUBBLICI

I Comune, per ragioni di pubblico interesse, ha diritto di collocare e fare
collocare previo accordo con gli interessati, sui muri esterni dei fabbricati o delle
costruzioni di qualsiasi natura, le indicazioni e gli apparecchi relativi ai servizi
pubblici.
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| proprietari hanno I'obbligo di non rimuoverli e di sostenere le spese per il loro

ripristino nel caso che venissero distrutti, danneggiati o rimossi per fatti loro

imputabili.

ART. 58 — DISPOSIZIONI PER L’ ISTALLAZIONE DI INSEGNE ALLITERNO DEI

CENTRI ABITATI

Gli articoli che seguono disciplinano, in ordine alle vigenti disposizioni, le

modalita di richiesta e gli indirizzi per per ottenere I'autorizzazione alla installazione

di insegne all'interno del territorio urbanizzato.

Le insegne si suddividono nelle seguenti tipologie

Insegne di esercizio: le iscrizioni in caratteri alfanumerici
completate eventualmente da simboli o da marchi, luminose o
non luminose, a carattere permanente esposte nella sede di
esercizio, di un’arte, professione che contenga il nome
dell’esercente, la ragione sociale della Ditta, la categoria
merceologica dell’esercizio, o lattivitd in esso svolta, a cui
linsegna & strettamente legata. Le insegne di esercizio dovranno
essere installate esclusivamente in corrispondenza della sede
dellattivita, o nelle pertinenze accessorie della stessa; non &
consentito il loro posizionamento in luoghi distanti dalla sede di
esercizio.

Insegne generiche: le iscrizioni riprodotte su porte, zerbini di
ingresso, pavimenti, tende solari, e sui cristalli delle vetrine sia in
pittura che in vetrofanie.

Targhe professionali: le targhe a lato dell'ingresso dell’attivita cui

sono riferite.

Per ottenere l'autorizzazione alla posa di insegne gli interessati dovranno

presentare al Sindaco apposita richiesta.

Alla domanda deve essere allegata la seguente documentazione:

Documentazione fotografica dalla quale si possa desumere |l
luogo esatto nel quale linsegna comunque denominata dovra
essere collocata. A tal fine si dovranno produrre almeno due
riprese, di formato minimo cm. 12 x 9 e retrofirmate dal
richiedente, dalle quali risulti la posizione in relazione all’edificio
interessato dall'intervento nonché il contesto architettonico del
quale I'edificio stesso fa parte (fotografia d’insieme);

Relazione tecnica illustrativa e asseverante quanto sopra
disposto.
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Le seguenti fattispecie d'installazione non necessitano di domanda e

conseguente autorizzazione:

insegne sui cristalli delle sovrapporte del negozio;
insegne all'interno dei negozi, sullo zerbino, sul pavimento e sul
basamento della vetrina.

ART. 59 — INSEGNE: NORME, LIMITAZIONI E DIVIETI GENERALI
La messa in opera di ogni tipologia di insegne & sottoposta al rispetto delle

seguenti prescrizioni:

Le insegne a bandiera non debbono avere una sporgenza sullo
spazio pubblico maggiore alla larghezza del marciapiede
sottostante e comunque non superiore a mt. 1,20 e la loro altezza
minima dal suolo non deve essere inferiore mt. 4,00 se il suolo
sottostante & costituito da marciapiede rialzato. In mancanza di
marciapiede o con marciapiede non rialzato, l'altezza minima
deve essere di mt. 4,50.

Le insegne a bandiera non sono ammesse all’interno delle zone
storiche AO, A1, A2, A3, A4, sono consentite per i soli servizi di
Farmacia, Pronto Soccorso e Monopoli.

L'intera gamma tipologica d'insegne luminose e non luminose
ammesse dovra essere realizzata in materiale avente le
caratteristiche di consistenza, durevolezza, sicurezza e resistenza
agli agenti atmosferici. Le eventuali strutture di sostegno devono
essere calcolate per resistere alla spinta del vento, quindi,
saldamente realizzate ed ancorate, sia globalmente che nei
singoli elementi.

Le insegne devono avere sagoma regolare che in ogni caso non
pud essere quella di disco, triangolo o comunque tale che
nellinsieme possa confondersi con quella dei segnali stradali;
devono inoltre essere collocate in modo tale da non ostacolare la
visibilita dei segnali stessi.

In tutte le zone omogenee "A0 e A1” & fatto divieto all'installazione
di insegne permanenti a luminosita lampeggiante o intermittente.
In tutte le zone omogenee "AO e A1” & vietata la collocazione di
insegne che per eccessive dimensioni, per colori € materiali non
idonei in rapporto all'edificio, per impatto luminoso eccessivo
determinino turbativa all’ambiente o al paesaggio. In particolare le
insegne non potranno comunque essere installate in modo da

coprire gli elementi decorativi degli edifici quali fregi e riquadri di
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porte, finestre e balconi, cornici marcapiano o marcadavanzale e
lesenature, né interessare archi di balconate o logge e relative
strutture architettoniche.

- L’installazione delle insegne & consentita unicamente alle attivita
situate in corrispondenza dei piani terreni dei fabbricati. Per le
attivita svolte ai piani superiori si potranno utilizzare insegne o
targhe a lato dell'ingresso, e vetrofanie o insegne interne ai vetri
delle finestre del corrispondente piano, purché tali installazioni
rispettino nel complesso le disposizioni gia evidenziate ai commi
precedenti. Nello specifico caso in cui a lato dellingresso si
dovessero collocare due o piu insegne o targhe, queste dovranno

essere contenute in un porta targhe e risultare tra loro uniformi.

ART. 60 — INSEGNE ABUSIVE

Sono considerate abusive le insegne esposte senza la prescritta
autorizzazione preventiva ovvero risultanti non conformi alle condizioni stabilite
dallautorizzazione, sia per forma, contenuto, dimensioni, sistemazione ed
ubicazione. Si considera abusiva ogni variazione non autorizzata apportata ad
insegna gia in opera.

Il Comune, nell’'esercizio della facolta di controllo con proprio provvedimento
pud provvedere in qualsiasi momento a far rimuovere l'insegna abusiva; in caso di
inottemperanza il Comune provvedera d’Ufficio con addebito delle spese al
responsabile e conseguente recupero nei modi e nelle forme di legge.

ART. 61 — POSIZIONAMENTO DI MEZZ| PUBBLICITARI LUNGO LE STRADE

Per quanto riguarda le dimensioni, le caratteristiche, I'ubicazione, la richiesta
di autorizzazione, la documentazione e gli obblighi del richiedente, relativamente a
mezzi pubblicitari da collocare lungo le strade, si fa riferimento ai contenuti degli
articoli dal 47 al 58 del DPR 16/12/1992 e s.m.i. “Regolamento di Esecuzione e
Attuazione del Codice della Strada. Alla richiesta di autorizzazione comunale da
inoltrare allo SUAP, deve essere allegata anche la specifica autorizzazzazione
ottenuta dall’Ente proprietario della strada.

ART. 62 — VETRINE, TENDE, ESPOSIZIONE DI MERCI SU SPAZI PUBBLICI

Le vetrine dei negozi, devono essere studiate in funzione del prospetto
dell’edificio e del’ambiente circostante e devono inserirsi in esso coerentemente
utilizzando materiali, colori e forme adeguati.

Tende parasole mobili in corrispondenza di vetrine possono essere

autorizzate sentito il parere della Commissione Edilizia purché la loro sporgenza
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massima sullo spazio pubblico non superi la larghezza del marciapiede e la loro
altezza minima dal marciapiede pubblico non sia inferiore a mt. 2,25.

Non &€ ammessa l'occupazione di marciapiedi pubblici o spazi pubblici con
esposizione, anche se temporanea di merci o altro se non dietro specifica
concessione a titolo precario da parte del Comune.

ART. 63 — VETRINE E TENDE: PARERE DELLA COMMISSIONE PER LA
QUALITA’ ARCHITETTONICA E DEL PAESAGGIO

Per le insegne ricadenti all'interno delle zone AO- A1- A2- A3-A4 e per quelle
riguardanti edifici vincolati ai sensi del Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio o
definiti dal RUE di Valore Storico e Testimoniale, & necessario il parere preventivo
della Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio che dovra
esaminare il progetto al fine di verificare la salvaguardia del patrimonio artistico e
architettonico e il decoro dell’ambiente.

| compiti della Commissione sono:

- chiedere per le insegne da collocarsi sugli edifici, aree, strade di particolare
interesse storico-architettonico, I'eventuale campionatura del materiale impiegato e
del colore prescelto;

- prescrivere le modifiche ritenute necessarie affinché I'insegna possa inserirsi
adeguatamente ed armoniosamente negli edifici e nel’lambiente;

- esprimere parere motivato in caso di esito sfavorevole dell’esame.

ART. 64 — GAZEBI, TENDE, CASETTE IN LEGNO E IN GENERE MANUFATTI
DESTINATI ALL'USO E MANUTENZIONE DI PARCHI E GIARDINI .

E’ ammessa I'attrezzatura di aree a scopo ludico senza fini di lucro tramite la
posa in opera di elementi di arredo delle aree pertinenziali degli edifici di cui
allallegato al D.M. 2/03/2018.

Rientrano nella casistica di cui al precedente comma:

- Le opere di arredo da giardino (fontane, panchine e similari);

- Gazebo aperti su quattro lati aventi superficie coperta non
superiore a mq. 9,00 e non stabilmente infissi al suolo;

- Tende e tende a pergola ad uso stagionale;

- Piscine fuori terra semplicemente appoggiate al terreno;

- Pergolati aggettanti o semplicemente appoggiati al suolo;

- Casette in legno per il deposito di attrezzi da giardino
semplicemente appoggiati su basamento in cemento e privi di
fondazione o ancoraggio permanente e nel rispetto delle seguenti
caratteristiche :

o Superficie lorda max. =mgq. 6,00
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o Altezza massima al colmo =ml. 2,10
o Distanza dai confini di proprieta =ml. 3,00
o Distanza dai fabbricati non di proprieta = ml. 6,00

La realizzazione dei manufatti oggetto del presente articolo, se prevista nel
rispetto delle caratteristiche costruttive richieste e dei parametri edilizi di riferimento,
non comporta aumento della superficie utile e della superficie coperta esistenti.

La localizzazione dei manufatti di arredo non deve comportare I'eradicamento
di importanti essenze arboree preesistenti.

ART. 65 - RECINZIONI
Gli spazi privati potranno essere delimitati da apposite recinzioni che
dovranno rispettare le seguenti caratteristiche :

-Recinzione di spazi di zona residenziale

le recinzioni non dovranno superare l'altezza complessiva di mt. 2,50 e dovranno
comunque avere, a giudizio della Commissione edilizia, una altezza coerente con le
caratteristiche tipologiche ed architettoniche degli edifici di cui costituiscono
pertinenza e di quelli circostanti.

Quelle prospicienti aree pubbliche non dovranno impedire in alcun modo la visibilita
né costituire intralcio alla sicurezza del traffico ;

-Recinzioni di spazi in zona agricola o produttiva

le recinzioni non dovranno superare l'altezza complessiva di mt. 2,50 salvo
prescrizioni diverse dei VV.F., mentre quelle prospicienti gli spazi pubblici dovranno
essere realizzate con cancellate trasparenti in modo da non impedire la visibilita né
costituire intralcio alla sicurezza del traffico ;

-Recinzioni di spazi in zone A1 e A2

le recinzioni esistenti in muratura o altro materiale vanno ripristinate e mantenute nel
loro assetto originario; le nuove recinzioni vanno costruite secondo le prescrizioni di
cui ai precedenti punti.

Sono vietate le recinzioni degli spazi destinati ad uso pubblico dalla presente
Variante Generale solo nel caso in cui esista uno specifico atto deliberativo di
carattere programmatorio che ne preveda la acquisizione al demanio pubblico entro
un periodo temporale definito. In caso contrario le recinzioni saranno autorizzate in
precario e il proprietario si impegnera alla loro demolizione al momento della
acquisizione pubblica senza alcun indennizzo.

Le norme di cui al comma precedente si applicano anche nelle fascie di
rispetto a strade esistenti o previste dalla presente R.U.E. Nelle zone esterne ai
centri abitati la realizzazione delle recinzioni dovra rispettare le norme contenute nel
vigente Codice della strada .
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Le nuove recinzioni dovranno in ogni caso evitare la formazione di

intercapedini dannose e non dovranno peggiorare in modo sostanziale i requisiti di
aeroilluminazione dei locali ad esse prospicienti; in tali casi la possono essere
previste altezze dei muri di recinzione inferiori a quelle massime consentite oppure,
in alternativa, adottate idonee soluzioni quali recinzioni trasparenti e simili.
Le recinzioni eseguite mediante l'infissione diretta nel terreno, senza ancoraggio o
basamento in calcestruzzo, di paletti in legno, metallo, o calcestruzzo, supportanti
reti metalliche sono da considerarsi opere precarie, a carattere di provvisorieta, e
non sono quindi soggette a specifica autorizzazione comunale.

Nelle zone abitate sono vietate recinzioni che presentino alla loro sommita
punte od elementi comunque pericolosi, fa eccezione la preesistenza o il riutilizzo di
manufatti antichi di interesse storico e documentale, come pure sono vietate le
recinzioni provvisorie e permanenti in cui si faccia uso di filo spinato.

Le recinzioni permanenti non devono impedire o comunque disturbare la

visibilita per la circolazione.

ART. 66 - ELEMENTI AGGETTANTI

Nessun aggetto superiore a cm. 10 pud essere ammesso sotto la quota di mt.
3,50 in qualsiasi prospetto su pubblico passaggio anche per parti mobili di infissi.

Se per ragioni di sicurezza sono prescritti infissi con aperture verso I'esterno, questi
devono essere opportunamente arretrati.

Balconi e pensiline, aventi superficie superiore a mq. 2,00 sono consentiti solo
al di sopra dell'altezza effettiva di mt. 4,00 dal marciapiede rialzato purche tali parti
aggettanti non sporgano sul suolo pubblico oltre mt. 1,20 e purché non superino la
larghezza del marciapiede rialzato.

Nel caso di marciapiede non rialzato I'altezza minima sul marciapiede di dette

parti aggettanti & di mt. 4,50.

ART. 67 - COPERTURE
Le coperture ed volumi da esse sporgenti devono essere considerate
elemento architettonico di conclusione dell'intero edificio e pertanto la loro
realizzazione deve rispondere a precise previsioni di progetto mediante |l
coordinamento dei diversi elementi delle facciate e delle coperture stesse.
Le coperture devono essere munite di canali di raccolta delle acque meteoriche e di
pluviali che convogliano le stesse, previ pozzetti sifonati, nella rete della fognatura.
Qualora i pluviali, nella parte basamentale, siano esterni al fabbricato,
dovranno essere realizzati in materiale indeformabile almeno per un'altezza di mt.
2,00.
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ART. 68 - MARCIAPIEDI E PORTICATI

I marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblico ed i portici, devono essere
lastricati con materiali scelti in accordo con I'Ufficio Tecnico Comunale e dovranno
essere dotati di impianto di illuminazione da realizzarsi secondo le prescrizioni
dell'Ufficio Tecnico Comunale.

E' prescritta I'adozione di parapetti, 0 comunque di opere di riparo, per i lati di
aree cortilizie, altane, ballatoi, terrazze, etc. comunque accessibili, che prospettino
su zone di terreno, rampe, parti di edifici posti ad una quota inferiore, con dislivello
maggiore di cm. 50.

ART. 69 - LOCALI PER DEPOSITO TEMPORANEO DI RIFIUTI SOLIDI ED
URBANI

| fabbricati nuovi, ampliati o modificati, devono disporre di un locale o di
manufatto per il contenimento dei recipienti per la raccolta dei rifiuti solidi urbani.
Detto locale o manufatto deve essere al piano terra ed esterno al fabbricato e deve
essere ubicato ad una distanza dall'accesso dalla pubblica strada non maggiore di
mt. 50. Il locale cale deve essere dotato di canne d'aerazione e piastrellatura fino a
mt. 1,50 di altezza , presa d’acqua e pavimentazione impermeabile con piletta per
lo scarico delle acque di lavaggio.

ART. 70 - CASSETTE PER CORRISPONDENZA

Tutti i complessi di abitazione, individuale e collettiva gli edifici artigianali ed
industriali, gli uffici, non provvisti di portineria, devono essere dotati, nell'ingresso o
in prossimita di questo, di cassette per il recapito della corrispondenza, adatte a

raccogliere la normale corrispondenza, i giornali e le riviste.

ART. 71 - NICCHIE E SPAZI PER | CONTATORI DEL GAS
Tutti i complessi abitativi e non che utilizzano il gas metano, sono tenuti a dotarsi di
appositi vani all'interno dei quali andranno localizzati i contatori in modo tale da
essere in qualsiasi momento ispezionabili dai relativi addetti.
Per le abitazioni unifamiliari i contatori potranno essere inseriti in apposite nicchie

ricavate nei muri di recinzione.

ART. 72 - DEPOSITI DI MATERIALE

| depositi di materiali. alla rinfusa o accatastati, visibili dalle strade o spazi
pubblici sono vietati nelle zone abitate.

Sono ammessi invece nelle zone produttive, ma sempre che, degli organi
tecnici comunali, non costituiscano bruttura o pericolo per l'igiene pubblica e del
suolo. o per la incolumita pubblica e privata.
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CAPITOLO VIII - NORME PROCEDURALI

ART. 73 - PUBBLICITA’ DEI TITOLI ABILITATIVI E RICHIESTE DI RIESAME

Si rimanda per quanto non disciplinato dal presente articolo ai contenuti
dell’art.27 della LR.15/2013 smi.

Chiunque entro dodici mesi dalla data del rilascio del Permesso di Costruire o
della presentazione della SCIA/CILA, pud richiedere al Sindaco il riesame dell’'atto
per contrasto con disposizioni di legge o con gli strumenti di pianificazione
territoriale e urbanistica, ivi compreso il presente RUE, per ottenerne I'annullamento
o la modifica dello specifico atto autorizzativo.

L’istanza di riesame deve, a pena di improcedibilita, essere presentata nei
termini di legge e indicare puntualmente:

- le disposizioni di legge che si presume siano state violate;
- lo strumento urbanistico o di pianificazione con il quale si asserisce
essere esistente il contrasto dettagliandone le ragioni.

Il Sindaco, valutata 'ammissibilita della richiesta, in quanto motivata e
presentata nei termini previsti, e la non manifesta infondatezza dei vizi di illegittimita
indicati, richiede al SUE di provvedere al riesame del titolo abilitativo.

Dell’avvio del procedimento & data notizia al soggetto che ha richiesto il
riesame, nelle forme previste dall’Articolo 8 della legge 241/90 e s.m.i.

Il Responsabile dello SUE entro trenta giorni, sottopone al Sindaco una
apposita relazione esplicitando:

a) 'avvenuto accertamento o meno dei vizi di legittimita contestati;

b) la possibilita di sanare i vizi riscontrati;

c) l'esistenza di un interesse concreto ed attuale allannullamento
dell’atto autorizzatorio, tenuto conto sia dell’interesse dei soggetti privati
ricorrenti, sia dellinteresse specifico del Comune alla rimozione
dell’'opera illegittima o della sua parziale modifica.

[l Sindaco, nei successivi quindici giorni ed in base alle risultanze del riesame
di cui sopra, contesta al titolare del titolo abilitativo, al progettista, al direttore dei
lavori e al costruttore, i vizi riscontrati assegnando agli stessi un termine di 15 giorni
per esprimere le proprie osservazioni.

Trascorso il termine indicato al comma precedente per la presentazione delle
osservazioni da parte degli interessati, il Sindaco assume le proprie determinazioni
conclusive in merito alleventuale annullamento del titolo abilitativo, tenendo in

debita considerazione le osservazioni eventualmente pervenute.
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ART. 74 - AGIBILITA’ PER EDIFICI ESISTENTI
L’agibilita puo essere richiesta per singole unita immobiliari o anche per interi
edifici che ne siano privi presentando al SUE una SCIA a firma di tecnico abilitato
alla quale siano allegati i seguenti documenti:
a) Attestazione di un professionista abilitato che assevera la sussistenza
delle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, e di efficienza degli edifici
e degli impianti negli stessi installati;
b) Certificato di collaudo statico di cui all'articolo 67 DPR 301 /2001. In
mancanza, Certificato di Idoneita Statica redatto da tecnico abilitato.
c) Dichiarazione di conformita delle opere realizzate alla normativa
vigente in materia di accessibilita e superamento delle barriere
architettoniche di cui agli articoli 77 e 82 del DPR 301 /2001 solo per gl
edifici realizzati successivamente al termine indicato all’art. 1 della legge
9 gennaio 1989 n°13.
d) Gli estremi di iscrizione catastale con allegata specifica visura,
estratto della scheda catastale e dichiarazione di tecnico abilitato che lo
stato di fatto corrisponde a quello riportato nei documenti catastali.
e) Dichiarazione dell'impresa installatrice che attesta la conformita degli
impianti alle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio
energetico prescritte dalla disciplina vigente. Per gli impianti realizzati
dopo il 12 /03/2008 data di entrata in vigore del DM 37 del 22/01/2008,
la Dichiarazione di Conformita potra essere prodotta anche da altre
imprese abilitate diverse da quella realizzatrice. Per gli impianti
realizzati prima della data del 12/03/2008 sara sufficiente la
Dichiarazione di Rispondenza degli impianti con la legislazione vigente
alla data della loro realizzazione.
La Dichiarazione di Rispondenza viene resa da un professionista per
tutti gli impianti a condizione che sia iscritto allalbo per le relative
competenze e abbia esercitato per almeno 5 anni nel settore
impiantistico di riferimento; dal responsabile tecnico dell'impresa per gli
impianti non soggetti a progettazione obbligatoria e che abbia svolto tale
ruolo per almeno 5 anni nel settore impiantistico di riferimento. Qualora
durante 'esame dellimpianto emerga la necessita di eseguire lavori di
adeguamento, linstallatore li effettua e solo per essi viene rilasciata la
Dichiarazione di conformita che sara acquisita e allegata nella
conseguente Dichiarazione di Rispondenza.
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DISCIPLINA DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

L’Assemblea Legislativa della Regione Emilia-Romagna, con Deliberazione del 20 dicembre 2018, n. 186,
ha approvato la riforma della disciplina sul contributo di costruzione, in coerenza e coordinamento con la
nuova legge urbanistica regionale (L.R. 21 dicembre 2017, n. 24 “Disciplina regionale sulla tutela e 'uso del
territorio”) e con la legge edilizia regionale (L.R. 30 luglio 2013, n. 15 "Semplificazione della disciplina
edilizia"). La delibera € in vigore dall'11 gennaio 2019, data della sua pubblicazione sul Bollettino ufficiale
della Regione Emilia-Romagna.

In questo modo, la Regione ha stabilito criteri omogenei per il calcolo e I'applicazione del contributo di
costruzione, in particolare riguardo agli importi unitari degli oneri di urbanizzazione (U1 e U2), dei contributi
D ed S, alle regole comuni per il calcolo del contributo straordinario (CS) e alla quota sul costo di costruzione
(QCC). La Delibera Regionale ha inoltre riconosciuto ai Comuni, nell’applicazione del contributo di
costruzione, ampi spazi di autonomia regolamentare, cosi da meglio adattare le singole componenti alle
specificita del territorio.

Poiché, come previsto dal punto 6.3.1. della D.A.L. n.186/2018, i Comuni erano tenuti al recepimento della
nuova disciplina sul contributo di costruzione entro novanta giorni dalla sua pubblicazione sul BURERT, il
Comune di Monticelli d'Ongina, con Delibera di Consiglio Comunale n. 27 del 30/09/2019, ha provveduto a
recepire la nuova normativa, deliberando sugli aspetti di propria competenza.

Il presente elaborato, che con gli allegati 1 e 2 riassume e specifica la disciplina attualmente in vigore nel
Comune di Monticelli d'Ongina, va inteso come elaborato aggiuntivo alla documentazione fondamentale del
Regolamento Urbanistico Edilizio, e come tale dovra intendersi automaticamente modificato ed aggiornato
qualora il Consiglio Comunale di Monticelli d'Ongina decida, nellambito della propria autonomia
regolamentare, di variare la citata Delibera di Consiglio Comunale n. 27 del 30/09/2019, ridefinendo i suoi
contenuti, senza che si renda necessaria una variante al Regolamento Urbanistico Edilizio.



ALLEGATO 1 - QUADRO SINOTTICO

in merito al punto 1.2.3. della DAL n.186/2018 (relativo all’eventuale scelta comunale di collocazione alla
classe immediatamente inferiore o superiore), si ritiene di variare la classe di appartenenza, passando dalla
classe 3 alla classe 4, in ragione del fatto che il numero di abitanti (5240 al 31/12/2018) supera di poco il limite
per l'inserimento in terza classe, ma il trend demografico degli ultimi anni presenta una costante diminuzione di
popolazione, e la struttura del mercato immobiliare, anche a seguito del periodo di crisi degli ultimi anni,
presenta caratteristiche assimilabili a quello dei comuni di piu piccola dimensione;

in merito al punto 1.2.11. (relativo alla possibilita di variare i valori unitari di U1 e U2 fino ad un massimo del
15%, sia in riduzione che in aumento rispetto a quanto stabilito nella DAL n.186/2018), si ritiene di non
apportare variazioni rispetto alla DAL n.186/2018;

in merito al punto 1.3.1. (relativo alla possibilita di ridurre il parametro “Area dell'insediamento all'aperto” (Al)
fino ad un massimo del 50% per determinate attivita sportive svolte all'aperto, qualora l'area destinata alle
attivita sportive sia prevalente rispetto a quella riservata al pubblico), si ritiene di non apportare riduzioni della
Al;

in merito ai punti 1.4.1., 3.10. e 5.3.12. (relativi alla possibilita, allinterno del territorio urbanizzato, di ulteriori
riduzioni del contributo di costruzione, olire al 35% fissato per legge, fino alla completa esenzione dallo
stesso), si ritiene di stabilire 'applicazione della percentuale di riduzione del 50% su tutti gli interventi, al fine
di favorire, come previsto anche dalla L.R. 24/2017, il recupero e la rifunzionalizzazione delle aree interne al
Territorio Urbanizzato rispetto alla nuova edificazione;

in merito al punto 1.4.2. (relativo alla possibilita di ridurre fino ad un massimo del 30% di U1 e U2 per
talune Frazioni del territorio comunale), si ritiene di applicare la suddetta riduzione del 30% per tutte la
frazioni del territorio comunale con I'eccezione del Capoluogo e di San Nazzaro, al fine di favorire gli interventi
immobiliari in aree di scarsa appetibilita commerciale;

in merito al punto 1.4.3. (relativo alla possibilita di ridurre gli oneri di urbanizzazione secondaria (U2), fino ad
un massimo del 50%, per gli interventi relativi a residenze per anziani e a strutture socioassistenziali,
sanitarie ed educative), si ritiene di applicare la percentuale di riduzione del valore unitario U2 del 50%, al
fine di promuovere iniziative imprenditoriali private in campo sociale, sanitario ed educativo in grado di avviare
azioni e servizi sperimentali finalizzati ad integrare la politica pubblica di Welfare

in merito al punto 1.4.4. (relativo alla possibilita di ridurre U1 e U2, fino ad un massimo del 20%, in caso di
interventi di edilizia residenziale sociale, di cui al D.I. 22/4/2008, comprensivi di quelli di edilizia residenziale
convenzionata ai sensi degli artt.32 e 33, comma 3, della L.R. n. 15/2013 a condizione che gli alloggi non
superino i 95 mq. di SU) si ritiene di non applicare alcuna riduzione;

in merito al punto 1.4.5. (relativo alla possibilita di ridurre U1 e U2, fino ad un massimo del 20%, per le
microaree familiari di cui all’art. 3, comma 1, lettera b, della Legge regionale 16 luglio 2015, n. 11 “Norme per
l'inclusione sociale di Rom e Sinti”), si ritiene di non applicare alcuna riduzione;

in merito al punto 1.4.6. (relativo alla possibilita di ridurre U1 e U2, fino ad un massimo del 20%, per le attivita
industriali ed artigianali collocate in aree ecologicamente attrezzate), si ritiene di non applicare alcuna
riduzione;

in merito al punto 1.4.7. (relativo alla possibilita di ridurre U1 e U2, fino ad un massimo del 30%, in caso di
tettoie destinate a depositi di materie prime, semilavorati e prodotti finiti connesse ad attivita produttive), si
ritiene di non applicare alcuna riduzione;

in merito al punto 1.4.8. (relativo alla possibilita di ridurre U1 e U2, fino ad un massimo del 30%, per
l'attuazione delle ulteriori misure di qualita edilizia definite dal PUG ovvero per la realizzazione dei requisiti
integrativi e complementari definiti nella seconda parte del Regolamento Edilizio, ovvero nel caso di interventi
edilizi che soddisfino elevati standard di qualita architettonica, di efficienza energetica, di sicurezza sismica, di
sostenibilita dell’edificio, ecc., secondo quanto previsto dai vigenti provvedimenti comunali), si ritiene di non
applicare ulteriori riduzioni;

in merito al punto 1.6.3. (relativo alla possibilita di aumentare o ridurre la percentuale del 7% destinata ai
rimborsi a favore degli Enti esponenziali delle confessioni religiose per gli interventi di riuso e rigenerazione
urbana degli edifici di culto e delle relative pertinenze), si ritiene di confermare la quota del 7% fissata dalla
DAL N.186/2018;

in merito al punto 3.7. (relativo alla possibilita di variazione di valori unitari di Td e Ts fino ad un massimo
del 15%, sia in riduzione che in aumento rispetto a quanto stabilito nella DAL n.186/2018), si ritiene di non
apportare variazioni rispetto alla DAL n.186/2018;

inoltre, in relazione alla possibilitd di introdurre ulteriori coefficienti per meglio articolare i tipi di attivita
produttiva presenti sul territorio in relazione ai contributi D ed S, si ritiene di introdurre una riduzione del 15%
per le attivita escluse dalla normativa sull’ Autorizzazione Integrata Ambientale (AlA) di cui all’Allegato
VIl Parte Seconda del D.Lgs. 152/06 e s.m.i., al fine di agevolare le attivitd che presentano minore impatto dal
punto di vista ambientale;

in merito al punto 3.8. (relativo alla possibilita di ridurre fino ad un massimo del 30% dei valori base Td e
Ts per talune Frazioni del territorio comunale), si ritiene di non apportare variazioni relative alle Frazioni;

in merito al punto 4.2. (relativo alla possibilita di prevedere la corresponsione del contributo straordinario
(CS) per gli interventi all’interno del perimetro del territorio urbanizzato se finalizzati alla realizzazione di



strutture di vendita di rilievo sovracomunale), si ritiene di prevedere la corresponsione del CS all'interno del
T.U. per la realizzazione di strutture di vendita di rilievo sovracomunale demandandone la definizione e la
quantificazione allo specifico atto di pianificazione connesso all’attuazione degli interventi;
in merito al punto 5.1.5. relativo all'indicazione del costo medio della camera in strutture alberghiere, si
stabilisce che il Costo Convenzionale Medio sara calcolato al momento della richiesta secondo la formula
riportata al punto 5.1.5 della DAL 186/2018 e precisamente:
Costo Convenzionale Medio A = (Nc x o x Pc x 1.000) / SC x 0,475
dove:
Nc = numero delle camere;
o0 = tasso di occupazione media annua comunale fornito dal Servizio statistica regionale;
Pc = prezzo medio di una camera nel bacino di utenza analizzato acquisito da organismi accreditati (ltalian
Hotel Monitor, Osservatori locali, ecc.,) eventualmente utilizzando i dati disponibili geograficamente piu
prossimi;
in merito al punto 5.2.1. (relativo alla possibilita, per i primi cinque anni di applicazione della presente delibera,
di ridurre i valori “A” da applicare nel calcolo della QCC secondo quanto stabilito nella Tabella 4 del punto
5.2.3. della DAL n.186/2018, nel caso in cui il valore “A” medio del Comune superi i 1.050,00 euro si da
atto che tale ipotesi non si applica al Comune di Monticelli d'Ongina;
In merito al punto 5.5.2. (relativo alla possibilita di stabilire la quota del costo di costruzione per le attivita
commerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale, in misura non
superiore al 10%), si ritiene di fissare le seguenti percentuali:
— 3% per la funzione turistico-ricettiva
— 4% per la funzione commerciale al dettaglio
— 10% per la funzione commerciale all’ingrosso
— 5% per la funzione direzionale o fornitrice di servizi, di carattere non artigianale
Al fine di favorire e sostenere il piccolo dettaglio ed il commercio di vicinato.
in merito al punto 6.1.6. (relativo alla modalita di rendicontazione delle spese sostenute delle opere di
urbanizzazione realizzate a scomputo), si ritiene di confermare che la rendicontazione finale delle spese
sostenute per la realizzazione di opere di urbanizzazione a scomputo, € attuata mediante la presentazione di
copia dei documenti contabili predisposti dal direttore dei lavori ed in particolare del conto finale dei lavori
accompagnato dalle fatture quietanzate;
In merito ai punti 6.2.1. e 6.2.2. (relativi alle modalita di versamento della quota del contributo di
costruzione), si ritiene di ammettere la corresponsione del contributo secondo le seguenti modalita:
- una prima quota, pari al 50% del contributo di costruzione dovuto, al momento del ritiro del Permesso
di Costruire o della presentazione della SCIA;
- la quota di saldo, pari al restante 50% del contributo di costruzione dovuto, al momento della
presentazione del Certificato di Conformita Edilizia ed Agibilita;
- stabilire che al momento del ritiro del Permesso di Costruire o della presentazione della SCIA dovra
essere presentata idonea garanzia di importo pari al debito residuo;
Al fine di rendere meno gravosa la corresponsione degli oneri dovuti e favorire I'esecuzione degli interventi
edilizi;

TABELLA PARAMETRICA DI U1 E U2

NC - Nuova RE - RE -
. I R . . u1/ costruzione Ristrutturazione Ristrutturazione
Categorie funzionali/Localizzazione intervento/Tipo di intervento U2 | RU - Ristrutturazione edilizia con edilizia senza
urbanistica aumento di CU aumento di CU
U1 | €34,00 €23,80 € €340
Aree esterne al T.U. Uz | €44.00 €78,00 €3080 | 5460 | €440 €7,80
Ediiza resdendial, turistco-cettva ¢ | Aic Permeaniitoomprese | U1 L €3400 L €M 1 | €30 1
direzionale allinterno del T.U. non dotate di )5 | ¢ 44 09 | €7800 | e3060 | 5460 | €s40 | €70
infrastrutture per I'urbanizzazione ' ’ ' ’
L . U1l | €1870 €15,30 € €340
Territorio urbanizzato (T.U.) U2 | €24.20 €42,90 €1980 | 3510 | €440 €7,80
Edilizia commerciale al dettaglio ed U1 | €34,00 €34,00 € €10,20 € €6,80 €
edilzia produtiva imitatamente Aree esterne al T.U. U2 | eda00 | €700 eaa00 | 7800 [€13.20 | 2340 [€8,80 | 1560
all'amglé;nato di servizio (casa, Aree permeabili ricomprese U1 | €34,00 € 34,00 ¢ €10,20 ¢ | €680
persona allinterno del T.U. non dotate di €78,00
(i dati posti nella colonna esterna sono | infrastrutture per lurbanizzazione U2 | €44,00 €44,00 | 78,00 | €1320 | 2340 | €880 | 1560
riferiti alla RE senza aumento di CU per U1 | €2040 €17.00 € €1020 € €680 €
esercizi di vicinato e per Iartigianato di itori i : : : :
senizio) pertartg Teritorio urbanizzato (T.U) v2 | €2640 | 4880 [ €200 | 3900 | €1320 | 2340 | €80 | 1560
U1 €9,60 €9,60 € €288
Aree esterne al T.U. 02 €280 €12,40 €280 1240 [ €084 €372
Edilizia produttiva, commerciale Aree permeabili ricomprese U1 €9,60 €9,60 € €288
all'ingrosso e rurale (svoita da non allinterno del T.U. non dotate di €12,40 €372
aventi titolo) infrastrutture per 'urbanizzazione Uz | €280 €280 1240 | €084
Y . U1 €5,76 €4,80 €288
Territorio urbanizzato (T.U.) U2 | €168 €744 €140 €6,20 €084 €372
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1 - ONERI DI URBANIZZAZIONE

1.1. DEFINIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Ai fini della determinazione dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione, di cui all’art. 30 della
Legge regionale 30 luglio 2013, n. 15 (in attuazione degli artt. 16 e 19 del D.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380), le opere di urbanizzazione sono costituite dalle infrastrutture per l'urbanizzazione degli
insediamenti e dalle attrezzature e gli spazi collettivi, definiti come segue:

- le infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti, di seguito “U1” (equivalenti alle
precedenti opere di urbanizzazione primaria), ovvero gli impianti, gli spazi aperti e le reti
tecnologiche che assicurano la funzionalita e la qualita igienico sanitaria degli insediamenti e
I'innalzamento della resilienza urbana. Esse riguardano in particolare:

gli impianti e le opere di prelievo, trattamento e distribuzione dell'acqua;

la rete fognante, gli impianti di depurazione e la rete di canalizzazione delle acque
meteoriche;

gli spazi e le attrezzature per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti;

la pubblica illuminazione, le reti e gli impianti di distribuzione dell'energia elettrica, di
gas e di altre forme di energia;

gli impianti e le reti del sistema delle comunicazioni e telecomunicazioni;

le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, le piste ciclabili, le fermate e le stazioni del
sistema dei trasporti collettivi ed i parcheggi pubblici, al diretto servizio
dell'insediamento;

le infrastrutture verdi urbane con prevalente funzione ecologica ambientale;

- le attrezzature e gli spazi collettivi, di seguito “U2” (equivalenti alle precedenti opere di
urbanizzazione secondaria), ovvero impianti, opere e spazi attrezzati pubblici destinati a servizi
di interesse collettivo, necessari per favorire il migliore sviluppo della comunita e per elevare la
gualita della vita individuale e collettiva. Esse riguardano in particolare:

I'istruzione;

I'assistenza e i servizi sociali e igienico sanitari;

la pubblica amministrazione, la pubblica sicurezza e la protezione civile;
le attivita culturali, associative e politiche;

il culto;

gli spazi aperti attrezzati a verde per il gioco, la ricreazione, il tempo libero e le attivita
sportive;

gli altri spazi di libera fruizione per usi pubblici collettivi;

i parcheggi pubblici e i sistemi di trasporto diversi da quelli al diretto servizio
dell'insediamento.

1.2. PARAMETRAZIONI ED INCIDENZA DI U1 E U2



1.2.1. La tabella di parametrazione e incidenza degli oneri per tutte le categorie funzionali &
definita in funzione della classe del Comune, del tipo di intervento e della sua localizzazione
urbanistica.

I Comuni sono suddivisi nelle quattro classi definite anche in funzione degli abitanti anagrafici:

— I Classe - Comuni capoluogo e Comuni con un numero di abitanti pari o superiore a

50.000;

- Il Classe - Comuni con un numero di abitanti inferiore a 50.000 e pari o superiore a
15.000;

— Il Classe - Comuni con un numero di abitanti inferiore a 15.000 e pari o superiore a
5.000;

— IV Classe - Comuni con un numero di abitanti inferiore a 5.000.

E previsto I'incremento di una classe per i Comuni confinanti con i capoluoghi di Provincia e al
Comune capoluogo della Citta metropolitana di Bologna, per quelli territorialmente interessati
dalla Via Emilia o localizzati lungo la costa “fronte mare”. Nel caso di piu fattispecie si
sommano gli incrementi.

1.2.2. A partire dalla Il classe e applicata una riduzione incrementale degli importi base del 20%
tra le classi, quindi le percentuali da applicare agli importi base successivamente determinati
sono le seguenti:

Tabella A — Percentuale degli oneri in funzione della classe del Comune

| Classe Il Classe Il Classe IV Classe

100% 80% 60% 40%

1.2.3. Con delibera del Consiglio comunale, sulla base dei trend demografici e produttivi, i
Comuni diversi dai capoluoghi, possono deliberare I'appartenenza alla classe immediatamente
inferiore o superiore, ovvero i Comuni confinanti con i capoluoghi possono deliberare
I'appartenenza alla | classe. In presenza di una modifica del numero degli abitanti anagrafici che
determina il passaggio di classe, i Comuni provvedono ad adeguare la delibera entro il 31
gennaio dell’anno successivo.

| Comuni nati da processi di fusione, con la medesima deliberazione, possono posticipare fino
ad un massimo di cinque anni dalla data di avvio del nuovo Comune, il passaggio alla diversa
classe eventualmente previsto per il nuovo Comune.

In merito alla possibilita di apportare le menzionate modifiche, il Comune determina di

— variare la classe di appartenenza, passando dalla classe 3 alla classe 4




1.2.4. La parametrazione degli oneri & basata sulle seguenti localizzazioni urbanistiche
dell’intervento edilizio:

- aree esterne al territorio urbanizzato (T.U.)

- aree permeabili ricomprese all'interno del T.U. non dotate di infrastrutture per
I"'urbanizzazione

- areeinterne al T.U.

1.2.5. Applicando ai valori unitari definiti alla successiva Tabella B, le percentuali in funzione
della classe del Comune (Tabella A) e i parametri relativi al tipo di intervento e alla sua
localizzazione urbanistica, contenuti nella successiva Tabella C, si ottengono gli oneri di
urbanizzazione, per unita di superficie, da utilizzarsi per ogni intervento oneroso di
trasformazione edilizia.

1.2.6. | valori unitari da utilizzare per il calcolo degli oneri U1 e U2 sono i seguenti:
Tabella B - Valori unitari Ul e U2

Funzioni Ul (€/mq) | U2(€/mq) | Ul+U2 (€/mq)
Funzione residenziale

Funzione commerciale al dettaglio e Funzione produttiva
limitatamente all’artigianato di servizio (casa, persona) 85,00 110,00 195,00

Funzione turistico-ricettiva

Funzione direzionale

Funzione produttiva

Funzione commerciale all’'ingrosso 24,00 7,00 31,00

Funzione rurale

Tabella C - Rapporti di incidenza di U1 e U2 in funzione delle categorie funzionali, del tipo di intervento edilizio e
della sua localizzazione urbanistica

Funzioni residenziale/turistico-ricettivo/direzionale

Aree permeabili

Aree ricomprese all’interno Territorio
Tipo di intervento/localizzazione urbanistica esterne al | del T.U. non dotate di urbanizzato
T.U. infrastrutture per (T.U.)
l'urbanizzazione
NC - Nuova costruzione U1 1 1 0,55
RU - Ristrutturazione urbanistica U2 1 1 0,55
RE - Ristrutturazione edilizia con aumento di CU Ul 0,7 0,7 0,45
u2 0,7 0,7 0,45
RE - Ristrutturazione edilizia senza aumento di CU Ul 0,1 0,1 0,1
u2 0,1 0,1 0,1




Funzioni produttiva/commerciale/rurale (svolto da non aventi titolo)

Aree permeabili

Aree ricomprese all’interno Territorio
Tipo di intervento/localizzazione urbanistica esterne al | del T.U. non dotate di urbanizzato
T.U. infrastrutture per (T.U.)

l'urbanizzazione

NC - Nuova costruzione Ul 1 1 0,6
RU - Ristrutturazione urbanistica U2 1 1 0,6
RE - Ristrutturazione edilizia con aumento di CU Ul 1 1 0,5
U2 1 1 0,5
RE - Ristrutturazione edilizia senza aumento di CU Ul 0,3 0,3 0,3
U2 0,3 0,3 0,3

1.2.7. La quota 0,3 della precedente Tabella C per funzioni produttive/commerciali/rurali &
ridotta a 0,2 in caso di esercizi di vicinato (ovvero di esercizi commerciali in cui si effettua la
vendita direttamente al consumatore finale, che abbia una superficie di vendita non superiore a
150 mq nei Comuni con popolazione residente inferiore a 10.000 abitanti e a 250 mq nei
Comuni con oltre 10.000 abitanti) e in caso di artigianato di servizio (alla casa e alla persona).

1.2.8. Per le attivita socio-assistenziali-sanitarie realizzate da privati (case di cura, ospedali,
strutture di lunga degenza, ecc.), si applicano le precedenti Tabelle B e C riferite alla funzione
direzionale con una riduzione dei valori unitari pari al 20%.

1.2.9. Gli oneri da applicare alle funzioni svolte all’aperto sono calcolati nella misura del 2%
rispetto ai valori unitari della funzione prevalente di cui alla precedente Tabella B.

1.2.10. Il valore unitario previsto nella Tabella B per la “funzione rurale” si applica agli usi
agricoli svolti da soggetti non rientranti tra quelli esonerati dal pagamento del contributo di
costruzione.

1.2.11. Con delibera del Consiglio comunale, i Comuni possono motivatamente modulare i
valori unitari definiti con la presente delibera regionale, sulla base delle politiche insediative
locali e dei servizi presenti nelle diverse parti del territorio, variando I'entita del valore di base
fino ad un massimo del 15%.

1.3. APPLICAZIONE DELL'ONERE

1.3.1. Le unita di superficie per I'applicazione degli U1 e degli U2 sono di seguito determinate in
funzione delle categorie funzionali e delle destinazioni d’uso.

L'unita di superficie & il mq di Superficie utile (SU) per:

- Funzione residenziale,

- Funzione direzionale,

- Funzione produttiva, limitatamente all’artigianato di servizio alla casa e alla persona,
- Funzione commerciale, limitatamente al commercio al dettaglio.

L'unita di superficie € il mqg di Superficie lorda (SL) per:

— Funzione turistico-ricettiva,




- Funzione produttiva, con esclusione delle funzioni artigianali di servizio alla casa e alla
persona,

- Funzione commerciale, con esclusione del commercio al dettaglio,

- Funzione rurale.

L'unita di superficie & il mq di superficie derivante dal rapporto Volume utile (VU)/6 per:

- Funzione produttiva e commerciale, limitatamente ai depositi in strutture a maggior
sviluppo verticali ovvero aventi intradosso > 6 m (es. silos, magazzini verticali, ecc.).

L'unita di superficie & I'Area dell’insediamento all’aperto (Al) per:

Funzione turistico-ricettiva svolta all’aperto, impianti sportivi e ricreativi all’aperto,
Funzione commerciale e pubblici esercizi svolti all'aperto,

Funzione produttiva svolta all’aperto,

- Altre attivita economiche svolte all’aperto.

L'unita di superficie Al & data dalla superficie all’aperto utilizzata per lo svolgimento dell'attivita
turistica, commerciale, produttiva, collettiva o sportiva, di esercizio pubblico, ivi comprese le
superfici destinate ad accogliere gli eventuali spettatori. Limitatamente alle attivita sportive &
concessa ai Comuni la facolta di ridurre fino al 50% la superficie Al qualora I'area destinata alle
attivita sportive & prevalente rispetto a quella riservata al pubblico (es. piste da sci, campi da
golf, ecc.).

In merito a tale possibilita il Comune:

- stabilisce di non ridurre il valore Al per le attivita sportive

Per i significati delle voci e delle abbreviazioni utilizzate nel presente atto si deve fare
riferimento alle definizioni tecniche uniformi regionali.

1.3.2. Ai sensi degli artt. 28 e 30 della L.R. n.15/2013, per incremento di carico urbanistico (CU)
si intende:

— un aumento delle superfici utili;

- un mutamento della destinazione d'uso degli immobili, qualora preveda |'assegnazione
dell'immobile o dell'unita immobiliare ad una diversa categoria funzionale tra quelle
sotto elencate che richieda maggiori oneri e/o una maggior quota di dotazioni
territoriali, o all'interno della medesima categoria funzionale, nel passaggio ad un uso
che richieda maggiori dotazioni territoriali:

a) residenziale,

b) turistico ricettiva,
c) produttiva,

d) direzionale,

e) commerciale,

f) rurale;

— un aumento delle unita immobiliari non rientrante nella definizione di manutenzione
straordinaria (MS), di cui alla lettera b), secondo periodo, dell’Allegato della L.R.
n.15/2013.



Non & considerato aumento di superficie utile la maggiore SU che derivi dalla eliminazione
totale o parziale di pareti interne dell’edificio o dell’unita immobiliare.

1.3.3. Negli interventi di ristrutturazione edilizia (RE) senza aumento di CU, la superficie cui
applicare gli Ul e U2 e quella riferita alla superficie oggetto della ristrutturazione. Non sono
dovuti oneri qualora le opere siano relative alle sole modifiche dei prospetti. Non sono dovuti
oneri qualora I'aumento delle unita immobiliari realizzate con opere di intervento di
manutenzione straordinaria (MS), di cui alla lettera b), secondo periodo, dell’Allegato della L.R.
n.15/2013, sia accompagnato anche da opere relative alle modifiche del sistema di aperture
dell’edificio strettamente necessarie a garantire i requisiti tecnici e funzionali delle nuove unita
immobiliari.

1.3.4. Nei mutamenti della destinazione d’uso senza opere con aumento di CU, e corrisposta
al Comune la differenza tra gli oneri di urbanizzazione, previsti nelle nuove costruzioni, per la
nuova destinazione dell'immobile e quelli, piu bassi, relativi alla destinazione d’uso vigente al
momento della presentazione del titolo edilizio, moltiplicati per la superficie interessata dal
mutamento della destinazione d’uso.

1.3.5. Per interventi di ristrutturazione edilizia (RE) con aumento di CU si applicano le seguenti
modalita di calcolo di Ul e U2:

a) negli interventi di RE con aumento di CU, in cui 'aumento di CU derivi da un incremento di
Superficie utile, la superficie cui applicare gli Ul e U2 e solo quella riferita all’aumento;

b) negli interventi di RE con aumento di CU, in cui 'aumento di CU derivi da un aumento delle
unita immobiliari, la superficie cui applicare gli Ul e U2 & quella relativa alla/e unita
immobiliare minore/minori;

¢) negli interventi di RE con aumento di CU, in cui 'aumento di CU derivi da un mutamento
della destinazione d'uso, |'onere e calcolato sommando la quota del mutamento della
destinazione d’uso senza opere con aumento di CU di cui al precedente punto 1.3.4. a
guella della RE senza aumento di CU per la SU interessata dalle opere di ristrutturazione.
Tale somma in ogni caso non puo superare quella dovuta per RE con aumento di CU.

1.3.6. Negli interventi di restauro scientifico (RS) e restauro e risanamento conservativo (RRC)
che prevedano un mutamento della destinazione d'uso comportante incremento di CU, si
applica la quota del mutamento della destinazione d’uso senza opere con aumento di CU di cui
al precedente punto 1.3.4.; se I'aumento del CU sia derivante da aumento di superficie
calpestabile, si applica I'onere della RE con aumento di CU per la superficie in aumento.

1.3.7. Negli interventi di manutenzione straordinaria (MS) con aumento del CU derivante da
aumento di superficie calpestabile, si applica I'onere della RE con aumento di CU per la
superficie in aumento.

Tabella D - Sintesi degli interventi sul patrimonio esistente comportanti aumento di CU

Tipo di intervento Onere da applicare (rif. Tab B)

RE con aumento di CU derivante da:

e aumento di superficie “RE con aumento di CU” sulla superficie in aumento (punto 1.3.5., a)

e aumento delle unita immobiliari “RE con aumento di CU” sulla/e unita piu piccola/e (punto 1.3.5., b)

“NC” funzione di progetto — “NC” funz. esistente (punto 1.3.4) + “RE

e mutamento della destinazione d'uso o L
senza aumento di CU” sulla superficie interessata dalle opere (1.3.5., ¢)




RS-RRC con aumento di CU derivante da:

e mutamento della destinazione d'uso | “NC” funzione di progetto — “NC” funz. esistente (punto 1.3.4)

e aumento di superficie “RE con aumento di CU” sulla superficie in aumento (punto 1.3.5., a)

MS con aumento di CU derivante da:

e aumento di superficie “RE con aumento di CU” sulla superficie in aumento (punto 1.3.7)

1.3.8. Qualora la trasformazione edilizia sia costituita dalla somma di piu interventi, nel titolo
edilizio sono specificate le superfici di ciascun intervento oneroso con i relativi importi di Ul e
U2. Gli oneri sono calcolati sommando le tariffe corrispondenti alle sole parti oggetto di
interventi onerosi sulla base dei valori indicati nelle tabelle parametriche.

1.3.9. Nel caso di interventi unitari che comportino destinazioni d'uso multiple, il titolo edilizio
€ unico, in esso sono specificate, per ciascuna unita immobiliare, la destinazione d'uso, i relativi
oneri e I'eventuale convenzione.

1.3.10. Non sono considerati mutamenti di destinazione d'uso i casi di cui all’art. 28, comma 7,
della L.R. n.15/2013 ovvero il cambio dell'uso in atto nell'unita immobiliare entro il limite del 30
per cento della superficie utile dell'unita stessa e comunque compreso entro i 30 metri quadrati
nonché il cambio d'uso di parte degli edifici dell'azienda agricola a superficie di vendita diretta
al dettaglio dei prodotti dell'impresa stessa, secondo quanto previsto dall'articolo 4 del D.lgs n.
228/2001, purché contenuta entro il limite del 25 per cento della superficie totale degli
immobili e comunque entro il limite di 500 metri quadrati ovvero, in caso di aziende
florovivaistiche, di 750 metri quadrati.

1.3.11. | casi di riduzione ed esonero dal versamento del contributo di costruzione sono
disciplinati dall’art. 32 della L.R. n.15/2013.

1.3.12. In caso di sanatoria di abuso edilizio rientrante nei casi di riduzione o esonero, si
applicano gli U1/U2 della funzione prevalente in termini di maggiore SU.

1.4. RIDUZIONI DI U1 E U2

1.4.1. All'interno del territorio urbanizzato, Ul e U2 sono ridotti in misura non inferiore al 35
per cento, rispetto a quello previsto per le nuove costruzioni, per gli interventi di
ristrutturazione urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per interventi di
recupero o riuso di immobili dismessi o in via di dismissione. Per i medesimi interventi i Comuni
hanno la facolta di deliberare ulteriori riduzioni, fino alla completa esenzione dallo stesso
onere, anche in considerazione delle particolari caratteristiche delle opere da realizzare.

In merito a tale facolta il Comune

- stabilisce le seguenti ulteriori riduzioni di U1 e/o U2:




Descrizione intervento percentuale di riduzione
ul u2
50 % 50 %

1.4.2. |l Comune puo ridurre fino ad un massimo del 30% i valori di U1 e U2, per talune Frazioni
del proprio territorio.

In merito a tale facolta il Comune

- stabilisce le seguenti percentuali di riduzione dei valori unitari U1 e/o U2 per le

percentuale di riduzione
ul u2

Tutte le frazioni indicate nella tavola 3.6 del PSC ad 30 % 30 %
esclusione della frazione di San Nazzaro

nome Frazione comunale

seguenti Frazioni:

1.4.3. Per gli interventi relativi a residenze per anziani e a strutture socio-assistenziali-sanitarie
ed educative gli oneri di urbanizzazione secondaria (U2) possono essere ridotti fino ad un
massimo del 50%.

In merito a tale facolta il Comune

— stabilisce la seguente percentuale di riduzioni del valore unitario U2: 50%

1.4.4. Per gli interventi di edilizia residenziale sociale (ERS), di cui al D.l. 22/4/2008,
comprensivi di quelli di edilizia residenziale convenzionata ai sensi degli artt.32 e 33, comma 3,
della L.R. n. 15/2013, i Comuni possono applicare una riduzione di U1 e U2 fino ad un massimo
del 20%, a condizione che gli alloggi non superino i 95 mq. di SU.

In merito a tale facolta il Comune

- determina di non applicare alcuna riduzione.

1.4.5. Per le microaree familiari di cui all’art. 3, comma 1, lettera b, della Legge regionale 16
luglio 2015, n. 11(Norme per l'inclusione sociale di Rom e Sinti), i Comuni possono applicare
una riduzione di U1 e U2 fino ad un massimo del 20%.




In merito a tale facolta il Comune

- determina di non applicare alcuna riduzione.

1.4.6. Per le attivita industriali ed artigianali collocate in aree ecologicamente attrezzate gli
oneri di urbanizzazione primaria e secondaria (U1 e U2) possono essere ridotti del 20%.

In merito a tale facolta il Comune

- determina di non applicare alcuna riduzione.

1.4.7. Per le tettoie destinate a depositi di materie prime, semilavorati e prodotti finiti
connesse ad attivita produttive, i Comuni possono applicare una riduzione di U1 e U2 fino ad un
massimo del 30%.

In merito a tale facolta il Comune

- determina di non applicare alcuna riduzione.

1.4.8. Ul e U2 possono essere ridotti fino ad un massimo del 30% per l'attuazione delle
ulteriori misure di qualita edilizia definite dal Piano Urbanistico Generale (PUG) ovvero per la
realizzazione dei requisiti integrativi e complementari definiti nella seconda parte del
Regolamento Edilizio, ovvero nel caso di interventi edilizi che soddisfino elevati standard di
qualita architettonica, di efficienza energetica, di sicurezza sismica, di sostenibilita dell’edificio,
ecc., secondo quanto previsto dai vigenti provvedimenti comunali.

In merito a tale facolta il Comune

- determina di non applicare ulteriori riduzioni.

1.4.9. Salvo quanto previsto al punto 1.4.1., le restanti riduzioni di U1 e U2 contenute nel
presente paragrafo sono cumulabili fino ad un massimo del 70% dell'onere stesso.
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1.4.10. Tutte le variazioni di cui al presente paragrafo sono deliberate dal Consiglio comunale in
sede di recepimento del presente atto. Con tale provvedimento il Comune assicura il
coordinamento della disciplina degli oneri con il sistema di incentivi previsto dal PUG.

1.5. REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E CONTRIBUTI U1 E U2

1.5.1. Ciascun intervento diretto all'attuazione di un nuovo insediamento o al riuso e alla
rigenerazione di un insediamento esistente, comporta l'onere per il soggetto attuatore:

a) di provvedere al reperimento ed alla cessione al Comune, dopo la loro sistemazione,
delle aree per la realizzazione delle dotazioni territoriali, nella quantita fissata dalla
pianificazione urbanistica in conformita alla L.R. n. 24/2017;

b) di provvedere alla realizzazione delle infrastrutture per l'urbanizzazione al diretto
servizio degli insediamenti, ivi compresi gli allacciamenti con le reti tecnologiche di
interesse generale e le eventuali opere di adeguamento di queste ultime rese necessarie
dal nuovo carico insediativo;

c) di provvedere alla realizzazione delle misure di compensazione e di riequilibrio
ambientale e territoriale e delle dotazioni ecologiche ed ambientali prescritte dal
piano, ai sensi degli articoli 20 e 21 della L.R. 24/2017,

d) di concorrere alla realizzazione delle dotazioni territoriali, attraverso la corresponsione
del contributo di costruzione salvo quanto disposto dal successivo punto 1.5.3.

Gli obblighi di cui al presente punto sono stabiliti:

- dal PUG per gli interventi diretti convenzionati;
- dalla convenzione urbanistica per gli interventi soggetti ad Accordi operativi (AO) ovvero
a Piani Attuativi di Iniziativa Pubblica (PAIP).

1.5.2. Il Comune, su richiesta del soggetto attuatore, attraverso apposita convenzione
urbanistica, puo consentire a quest'ultimo di realizzare, in tutto o in parte, le dotazioni
territoriali e le altre opere indicate al precedente punto 1.5.1. lett. c).

1.5.3. La realizzazione delle opere di cui al punto 1.5.2. comporta lo scomputo dei contributi
concessori dovuti secondo quanto previsto nel successivo punto 6.1. del presente atto e
I'acquisizione delle medesime opere al patrimonio indisponibile del Comune.

1.5.4. La convenzione urbanistica pud prevedere idonee forme di gestione delle dotazioni
territoriali affidate ai soggetti attuatori degli interventi, ferma restando la facolta del Comune
di modificare in qualunque momento la destinazione d’uso pubblico degli immobili e di
risolvere la convenzione di gestione.

1.5.5. Per gli interventi all'interno di PEEP e PIP ovvero di altre forme di trasformazione urbana
di iniziativa pubblica, Ul e U2 sono stabiliti dal Comune in rapporto ai costi sostenuti di
urbanizzazione.

1.5.6. Gli interventi edilizi, oltre alla corresponsione delle quote di U1 e U2, dovranno garantire
la realizzazione delle misure di compensazione e di riequilibrio ambientale e territoriale e
delle dotazioni ecologiche e ambientali stabilite dal PUG, quale condizione necessaria per la
sostenibilita dell’intervento. Tali dotazioni non sono oggetto di scomputo dal contributo di
costruzione e non possono essere monetizzate ad esclusione di quanto previsto al punto
successivo.
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1.5.7. Il Comune puo riservarsi di procedere all’attuazione diretta delle misure di
compensazione e di riequilibrio ambientale e territoriale e delle dotazioni ecologiche e
ambientali, previa stipula di apposita convenzione che preveda la corresponsione al Comune
dell'intero costo dell'intervento da parte del soggetto attuatore o del titolare del titolo
abilitativo.

1.5.8. Per I'attuazione di lotti inedificati facenti parte di preesistenti comparti subordinati a
piani attuativi, in presenza di convenzione urbanistica scaduta, gli oneri da versare sono quelli
stabiliti dalla convenzione stessa previo aggiornamento degli importi ai valori vigenti alla data di
presentazione del titolo.

1.6. QUOTA DESTINATA AGLI ENTI ESPONENZIALI DELLE CONFESSIONI RELIGIOSE

1.6.1. Una quota pari al 7% dei proventi degli U2 ¢ destinata dai Comuni agli Enti esponenziali
delle confessioni religiose, individuate in considerazione della consistenza ed incidenza sociale
delle stesse, mediante rimborso delle spese documentate relative ad interventi di riuso e
rigenerazione urbana (art. 7, comma 4, lettere a), b) e c), della L.R. n. 24/2017) che interessino
edifici di culto e le relative pertinenze, con particolare riferimento agli edifici tutelati ai sensi del
Decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi
dell’articolo 10 della legge 6 luglio 20002, n. 137) e agli edifici di particolare interesse storico-
architettonico o culturale e testimoniale.

1.6.2. Nella nozione di pertinenze di edifici di culto sono compresi anche le opere parrocchiali,
gli istituti religiosi educativi ed assistenziali per bambini e anziani, le attrezzature per attivita
culturali, ricreative e sportive, purché le attivita non siano qualificate come aventi rilevanza
economica ovvero siano gestite da soggetti senza fini di lucro.

1.6.3. | Comuni, nell’ambito della delibera consiliare di recepimento del presente atto possono
aumentare o ridurre la percentuale di cui al punto 1.6.1.

In merito a tale facolta il Comune

- conferma la quota del 7% fissata dalla DAL n.186/2018.

1.6.4. L’assegnazione delle risorse € subordinata all'impegno, assunto dai beneficiari con atto
unilaterale d’obbligo, al mantenimento per un periodo non inferiore a dieci anni della
destinazione d’uso degli immobili interessati a edifici di culto o a pertinenza degli stessi.
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3 - CONTRIBUTI “D” E “S”

3.1. | contributi per il trattamento e lo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi “D” e per la
sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le caratteristiche “S” sono definiti dall’art. 34,
comma 1, della L.R. n. 15/2013 (in attuazione dell’art. 19 del D.P.R. n. 380/2001).

3.2. | contributi “D” ed “S” sono da corrispondere per gli interventi di ristrutturazione edilizia, di
ristrutturazione urbanistica e di nuova costruzione aventi destinazione produttiva o rurale se
svolti da non aventi titolo. | contributi D ed S sono cumulabili.

3.3. L'unita di superficie per la determinazione di D ed S & la Superficie lorda (SL).

3.4. “D” ¢ il contributo da corrispondere a titolo di disinquinamento ed &€ commisurato
all'incidenza delle opere di urbanizzazione ed infrastrutture che il Comune deve realizzare o ha
gia realizzato. Il contributo “D” si calcola applicando la seguente formula D= Td x Kd x SL, dove:

Td é la tariffa base € quantificata pari a 4,00 € per mq di SL,

Kd e il coefficiente di inquinamento connesso al tipo di attivita, che assume i seguenti
valori:

Kd = 1,5 per attivita industriali comprese nell’elenco di cui alla Parte |, lettera c, del
D.M. 5 settembre 1994 “Elenco industrie insalubri di cui all’art. 216 del Testo Unico
delle Leggi Sanitarie”,

Kd = 1 per tutte le altre attivita.

3.5 “S” e il contributo da corrispondere a titolo di sistemazione dei luoghi ove ne siano alterare
le caratteristiche. Il contributo S si calcola applicando la seguente formula S= Ts x Ks x SL, dove:

Ts & la tariffa base & quantificata pari a 3,00 € per mq di SL,

Ks & il coefficiente di impatto connesso al tipo di intervento, che assume i seguenti

valori:

Ks = 1,5 per tutti gli interventi che prevedono un incremento delle superfici
impermeabilizzate del suolo rispetto allo stato di fatto o maodifiche
planivolumetriche del terreno,

Ks = 0,5 per gli interventi che prevedono quote di desigillazione e riduzione della
superficie impermeabile del suolo rispetto allo stato di fatto superiore al 20% della
SF,

Ks = 1 nei restanti casi.

3.6. | valori base Td e Ts sono definiti in funzione delle classi dei Comuni. A partire dalla Il classe
€ applicata una riduzione incrementale degli importi base del 20% tra le classi, quindi le
percentuali da applicare agli importi base precedentemente determinati sono le seguenti:

Tabella E — Percentuale delle tariffe base Td e Ts in funzione della classe del Comune

| Classe Il Classe 11l Classe IV Classe

100% 80% 60% 40%
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3.7. | Comuni con delibera del Consiglio definiscono la propria tariffa anche apportando un
aumento o una diminuzione massimi del 15% alle tariffe base Td e Ts sopra definite e possono
aggiungere ulteriori coefficienti (es. numero addetti, classi di superfici, ecc.) per meglio
articolare i tipi di attivita presenti sul territorio.

In merito a tali facolta il Comune

- determina di non apportare variazioni rispetto alla DAL n. 186/2018;

Il Comune, inoltre:
- introduce i seguenti coefficienti delle quote D ed S rispetto alle seguenti attivita:

attivita produttiva e/o rurale ulteriori coefficienti

Attivita escluse dalla normativa Riduzione del 15%
sull'Autorizzazione Integrata
Ambientale (AIA)

3.8. Per talune Frazioni del proprio territorio il Comune puo ridurre i valori di Td e Ts fino ad un
massimo del 30%.

In merito a tale facolta il Comune

- determina di non apportare variazioni relative alle Frazioni.

3.9. Sono esentate dal pagamento dei contributi D e S:

- le attivita artigianali di servizio alla casa e alla persona definite dagli strumenti
urbanistici comunali;
- le attivita estrattive.

3.10. All'interno del territorio urbanizzato, D e S sono ridotti in misura non inferiore al 35 per
cento rispetto a quello previsto per le nuove costruzioni, per gli interventi di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per interventi di recupero o
riuso di immobili dismessi o in via di dismissione. Per i medesimi interventi i Comuni hanno la
facolta di deliberare ulteriori riduzioni, fino alla completa esenzione dallo stesso onere, anche
in considerazione delle particolari caratteristiche delle opere da realizzare.

In merito a tale facolta il Comune stabilisce le seguenti riduzioni di Td e Ts

16



Descrizione intervento percentuali di riduzione
Td Ts
Tutti gli interventi 50 % 50 %
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4 - CONTRIBUTO STRAORDINARIO

4.1. Il contributo straordinario (CS) di cui all’art. 30, comma 3, lettera f), della L.R. n. 15/2013
(attuativo dell’art. 16, comma 4, lettera d-ter), del D.P.R. n. 380/2001) & dovuto per i nuovi
insediamenti ricadenti al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato (T.U.) definito dal
PUG ai sensi dell’art. 32, commi 2 e 3, della L.R. n. 24/2017(art. 8, comma 1, lettera a), e comma
4, della L.R. n. 24/2017).

Il CS non e dovuto in caso di realizzazione delle microaree familiari di cui all’art. 3, comma 1,
lettera b, della L.R. n.11/2015.

4.2. | Comuni possono prevedere la corresponsione del CS per gli interventi all’interno del
perimetro del territorio urbanizzato se finalizzati alla realizzazione di strutture di vendita di
rilievo sovracomunale.

In merito a tale facolta il Comune

- determina di prevedere la corresponsione del CS all'interno del T.U. per la
realizzazione di strutture di vendita di rilievo sovracomunale demandandone la
definizione e la quantificazione allo specifico atto di pianificazione connesso all'attuazione
degli interventi.

4.3. Fuori dai casi di cui al punto 4.2., il CS non si applica agli interventi realizzati all’interno del
territorio urbanizzato come perimetrato dal PUG.

4.4. Nelle more dell’adozione del PUG il CS & applicato anche all'interno del T.U.
esclusivamente agli interventi resi ammissibili a seguito di variante urbanistica specifica, o in
caso di permessi di costruire in deroga che prevedano maggiori superfici o cambio di
destinazione d’'uso comportante aumento di CU.

4.5. Il contributo straordinario e fissato nella misura pari al 50% del Maggior Valore Generato
dalla Trasformazione (MVGT).

4.6. MVGT eé riferito alla valorizzazione fondiaria, ovvero al valore del suolo e alla sua capacita
edificatoria e non al valore dei fabbricati da realizzare. Conseguentemente il maggior valore e
stimato per differenza tra il valore dell’ambito successivamente alla variazione urbanistica e il
valore dell’ambito antecedente la variazione. Nel caso di trasformazioni senza elementi di
eccezionalita di progetto e funzioni, la stima del valore avviene seguendo la seguente formula:

Maggior valore generato dalla trasformazione (MVGT) = (V post — V ante)
dove:

-V _post: rappresenta il valore di mercato dopo la trasformazione generata dalla variazione
degli strumenti urbanistici comunali cosi come dedotto da analisi di mercato inerenti a
terreni ubicati nella stessa zona o, comunque, in zone limitrofe aventi le stesse
caratteristiche e destinazioni d’uso. In alternativa & possibile utilizzare, se presente, il valore
comunale delle aree edificabili ai fini IMU.

- V_ante: rappresenta il valore di mercato prima della trasformazione generata dalla
variazione degli strumenti urbanistici comunali cosi come dedotto dalle tabelle dei Valori
Agricoli Medi (VAM) della Regione Emilia-Romagna in caso di suoli agricoli. In caso di aree
gia edificate da analisi di mercato inerenti a terreni ubicati nella stessa zona o, comunque,
in zone limitrofe aventi le stesse caratteristiche e destinazioni d’uso prevista. In alternativa
e possibile utilizzare, se presente, il valore comunale delle aree edificabili ai fini IMU.

18



4.7. Nei casi in cui, per la complessita della trasformazione proposta, il differenziale di valore
non sia riconducibile alla sola componente fondiaria il contributo straordinario & calcolato
attraverso il metodo analitico del valore della trasformazione come di seguito determinato:

I'MVGT é dato dalla differenza tra il Valore di mercato del prodotto edilizio ottenibile dalla
trasformazione (Vm_post) ed il Valore di mercato di partenza del prodotto edilizio
(Vm_ante) meno i costi della trasformazione (K):

MVGT = Vm_post - Vm_ante - K

dove:

- Vm post, Valore di mercato del prodotto edilizio ottenibile dalla trasformazione é definito

in base alla quota edificatoria e dagli usi realizzabili in applicazione della nuova
strumentazione urbanistica;

- Vm ante, Valore di mercato di partenza dell’immobile & definito in base allo stato di fatto e

di diritto esistente al momento dell'avvio del procedimento.

| valori di mercato sono desumibili dalle quotazioni piu recenti dell'Osservatorio del
Mercato Immobiliare (OMI) dell'Agenzia delle Entrate, ove disponibili.

I Comune, d’ufficio o su istanza degli interessati, puo accertare il valore originario
dell’area di trasformazione e quello successivo all'intervento urbanistico con
procedimenti di stima indiretti o analitici nel caso di particolari situazioni caratterizzate
da specificita non standardizzabili, ovvero di trasformazioni aventi tipologie e
destinazioni d’uso non desumibili da OMI (attualizzazione dei redditi generati dalla
conduzione e gestione del bene ad esito della trasformazione e di quelli generati dalla
conduzione e dalla gestione del bene nell’ipotesi di conservazione delle destinazioni
d’uso e delle forme di conduzione e gestione vigenti al momento della presentazione
della proposta, stima per analogia, ecc.).

| parcheggi pertinenziali concorrono come unita immobiliari autonome alla formazione
dei Valori di mercato, salvo nei casi in cui si tratti di parcheggi legati da vincolo
pertinenziale ai sensi della Legge n.122/1989 o di altra normativa speciale.

- K, costi della_trasformazione e costituito dalla somma dei seguenti costi che si devono

sostenere per realizzare la trasformazione medesima:

1)

2)

costo tecnico di costruzione del fabbricato: & valutato in modo parametrico, utilizzando
i valori al metro quadrato dell’edificio desunti dal Prezziario del Collegio Ingegneri e
Architetti di Milano (DEI - ultima edizione disponibile al momento della stima), con
riferimento alla specifica tipologia e destinazione d’uso. Nel caso in cui detti valori
parametrici non siano disponibili, si procede per analogia prendendo a riferimento la
tipologia piu affine. Il Comune in ogni caso ha la facolta di fissare il costo parametrico di
costruzione anche sulla base di analoghe trasformazioni edilizie realizzate;

Nel caso di RE che non preveda la demolizione e ricostruzione, il costo di costruzione e
desunto da un apposito computo metrico estimativo, debitamente asseverato dal
progettista della trasformazione urbanistico/edilizia, redatto sulla base dell’Elenco dei
prezzi delle opere pubbliche approvato dalla Giunta regionale, al lordo dell’IVA se non
recuperabile;

Nel caso di interventi di demolizione e ricostruzione in aggiunta al valore parametrico di
costruzione deve essere considerato il costo della demolizione degli immobili esistenti.
spese per la realizzazione delle dotazioni territoriali desunte da un apposito computo
metrico estimativo, debitamente asseverato dal progettista della trasformazione
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

urbanistico/edilizia, redatto sulla base dell’Elenco dei prezzi delle opere pubbliche
approvato dalla Giunta regionale, al lordo dell’lVA se non recuperabile;

contributo di costruzione, se dovuto, costituito dalla somma di U1 e U2, D, S e QCC,
calcolati in base ai valori stabiliti dal Consiglio comunale eventualmente scomputato in
tutto o in parte delle spese per la realizzazione delle dotazioni territoriali da realizzare di
cui al punto 2;

eventuali spese per la realizzazione di misure di compensazione e di riequilibrio
ambientale e territoriale, dotazioni ecologiche e ambientali nonché di altre opere o
interventi definiti in convenzione urbanistica;

opere di _cantierizzazione, allacciamenti e idoneizzazione dell'area, comprese tutte le
indagini archeologiche, geologiche, belliche (3,5 % della voce 1);

costo delle bonifiche dei suoli inquinati calcolati al netto di eventuali contributi pubblici
e delle quote recuperate dal responsabile dell'inquinamento secondo le modalita di cui
all’art. 244 del D. Lgs.n.152/2006;

spese tecniche di progettazione (10% delle voci 1 + 2)%;

oneri_finanziari, rappresentano il costo del capitale impegnato nell'investimento; &
calcolato sul 75% del capitale a debito per un orizzonte temporale di 5 anni, salvo
diversa motivata indicazione in relazione alla dimensione dell’intervento; il costo del
capitale di debito ovvero il tasso d’interesse da applicare & pari a quello
dell’EurlRS/Euribor + Spread al 2% per una durata del mutuo finale di quindici anni;
oneri_per la_commercializzazione che rappresentano spese di pubblicita, agenzie
immobiliari (2,5% del valore di mercato del prodotto edilizio ottenibile dalla
trasformazione Vm_post);

profitto del soggetto attuatore (15% del valore di mercato del prodotto edilizio
ottenibile dalla trasformazione Vm_post).

4.8. L'unita di superficie per la determinazione di CS & la Superficie totale (ST); nel caso della
funzione turistico ricettiva riferita alla destinazione alberghiera & assunto anche il parametro
del “numero delle camere” della struttura.

4.9. Il CS e calcolato, sulla base della proposta progettuale presentata dal soggetto attuatore,
dal Comune che puo stabilirne altresi I'eventuale rateizzazione, in analogia alle modalita di
versamento degli oneri di urbanizzazione.

! La percentuale forfettaria del 10% & finalizzata esclusivamente alla stima del CS e non condiziona la
determinazione del compenso professionale del progettista.
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5 - QUOTA DEL COSTO DI COSTRUZIONE (QCC)

La quota del costo di costruzione (QCC) & dovuta per i seguenti interventi edilizi: nuova
costruzione; ristrutturazione edilizia ed urbanistica; restauro scientifico e restauro e
risanamento conservativo, limitatamente ai casi di mutamento della destinazione d’uso
comportante incremento di carico urbanistico (5.3.7.); mutamento di destinazione d’uso senza
opere comportante incremento di carico urbanistico (5.3.5.).

La QCC e dovuta per le seguenti destinazioni: residenziale, commerciale, turistico-ricettiva,
direzionale o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale; la QCC non & dovuta per le
funzioni produttiva e rurale.

5.1. DETERMINAZIONE DEL COSTO DI COSTRUZIONE CONVENZIONALE

5.1.1. Ai fini della determinazione della quota del contributo di costruzione relativa al costo di
costruzione (QCC), il costo convenzionale, denominato “A”, € uguale a:

A = Media Valori OMI di zona x 0,475

dove per “Media Valori OMI” si intende: la media dei due valori (minimo e massimo) pil recenti
forniti dalla Banca Dati OMI dell’Agenzia delle Entrate (AdE), relativi alla zona OMI nella quale si
realizza l'intervento (zona di seguito denominata “zona OMI luogo dell'intervento”),
corrispondenti alla stessa destinazione d’uso e tipologia edilizia dell’intervento da realizzare e
allo stato conservativo “ottimo”.

5.1.2. Nel caso in cui la zona OMI luogo dell’intervento non contempli lo stato conservativo
“ottimo” o tale dato non sia comunque disponibile presso I’AdE, per il calcolo di “A” dovra
essere assunta la “Media Valori OMI” relativa allo stato “normale” o, in assenza, allo stato
“scadente”, rispettivamente moltiplicata per i coefficienti indicati in Tabella 1.

Tabella 1 — Conversione stato conservativo

Parametro di conversione stato conservativo OTTIMO

NORMALE 1,25

Stato conservativo presente nella zona OMI luogo dell’intervento

SCADENTE 2

5.1.3. Nel caso in cui la zona OMI luogo dell’intervento non contempli la tipologia edilizia
d’interesse o tale dato non sia comunque disponibile presso I’AdE, per il calcolo di “A” dovra
essere assunta la “Media Valori OMI” relativa ad una delle tipologie edilizie presenti in banca
dati moltiplicata per I'opportuno coefficiente indicato in Tabella 2.

Tabella 2 — Conversione tipologia edilizia residenziale

Tipologia intervento edilizio

Parametro di conversione tipologia edilizia 'g _ 'g ° .g 5 = S g = ‘=::

‘N = N 2 ‘N O ‘N U & >

8.2 g B2 8 c 850 ]

5° |85g| 3% |5a= o

< < b < < = S
Abitazioni civili 1 0,96 1,50 0,89 1,03

Tipologia
polog Abitazioni di tipo economico 1,04 1 1,57 0,92 1,19
presente nella

zona OMI luogo | Abitazioni signorili 0,66 0,64 1 0,59 0,68
dell'intervento | Apitazioni tipiche dei luoghi 1,13 1,08 1,71 1 1,12

Ville e Villini 0,97 0,84 1,47 0,89 1
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5.1.4. Nel caso in cui la zona OMI luogo dell’intervento non contempli la funzione non
residenziale d’interesse o tale dato non sia comunque disponibile presso I’AdE, per il calcolo di
“A” dovra essere assunta la “Media Valori OMI” relativa alla tipologia edilizia “Abitazioni civili”
presente in banca dati moltiplicata per I'opportuno coefficiente indicato nella Tabella 3.

Tabella 3 — Conversione da funzione residenziale a funzione non residenziale

Parametro di conversione funzioni Funzione intervento edilizio
. e s o, . Centri - . .
Valore tipologia “abitazione civile Negozi . Uffici Capannoni/laboratori
commerciali
presente nella zona OMI luogo
dell’intervento 0,86 1,3 0,88 0,42

5.1.5. Nel caso in cui la zona OMI luogo dell’intervento non contempli la funzione turistico
ricettiva riferita alla destinazione alberghiera o tale dato non sia comunque disponibile presso
AdE, ai fini della determinazione del costo convenzionale “A”, si applica la seguente formula:

A=(NcxoxPcx1.000)/SCx0,475
dove:
Nc = numero delle camere;

o = tasso di occupazione media annua comunale fornito dal Servizio statistica regionale;

Pc= €94,56 prezzo medio di una camera nel bacino di utenza analizzato

Ai successivi aggiornamenti si provvedera con determinazione della struttura
competente, nell’osservanza dei criteri stabiliti dal punto 5.1.5. della DAL n. 186/2018.

“w_n

Nel caso in cui il valore “0” non & disponibile si fa riferimento a quelli disponibili in forma
aggregata nella provincia di interesse.

5.1.6. Per insediamenti di particolare rilevanza e specificita funzionale, il costo convenzionale
“A” & calcolato attraverso la stima asseverata dal professionista del piu probabile valore di
mercato del prodotto edilizio ottenibile dalla trasformazione, diviso per i mq di SC
dell’intervento e moltiplicato per il fattore 0,475.

5.1.7. Nel caso in cui I’Agenzia delle Entrate, gestore della Banca Dati OMI, sia impossibilitata a
fornire i dati necessari per il calcolo del valore “A”, dovranno essere assunti i dati relativi alle
zone prossime aventi le stesse caratteristiche di quella oggetto d’intervento.

5.1.8. Per le zone della Banca Dati OMI prive dei valori immobiliari in conseguenza del sisma
2012, si procede alla determinazione della QCC con le modalita di calcolo previgenti contenute
nella DCR 1108/1999.

5.2. RIDUZIONI DEL VALORE “A” PER INTERVENTI DI EDILIZIA RESIDENZIALE

5.2.1. Per i primi cinque anni dall’entrata in vigore della presente deliberazione, nel caso in cui il
costo convenzionale A medio (costituito dalla media dei valori “A” di tutte le zone OMI del
territorio comunale, relativi alle tipologie residenziali) superi di almeno il 50% il costo di
costruzione di cui alla DCR 1108/1999 nell’anno 2018 (corrispondente al valore arrotondato di
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1.050,00 euro), il Consiglio comunale pud definire, per le diverse fasce individuate nella Tabella
4, percentuali di riduzione progressive del costo convenzionale “A”, entro i limiti massimi di cui
alla medesima Tabella 4.

In merito a tale facolta il Comune

- determina di non applicare alcuna riduzione al valore “A”

5.2.2. Nelle diverse zone OMI luogo dell’'intervento, il valore “A”, per effetto della riduzione
stabilita dal Consiglio comunale, non puo comunque risultare inferiore al “Valore A minimo”
riportato nella quarta colonna della Tabella 4 (pari alla soglia minima di ciascuna fascia).

5.2.3. La disciplina di riduzione di cui ai punti 5.2.1. e 5.2.2. non trova applicazione nelle diverse
zone OMI luogo dell’intervento in cui il valore “A” risulti inferiore a 1.050,00 euro.

Tabella 4 — Calcolo del valore A per Comuni che rientrano nelle riduzioni

Percentuale massima
Fascia Intervallo dei valori “A” di riduzione comunale Valore A minimo
del valore “A”

1 da € 1.050,00 a € 1.400,00 20 €1.050,00
2 da € 1.400,00 a € 1.750,00 25 € 1.400,00
3 da € 1.750,00 a € 2.100,00 30 €1.750,00
4 superiore di € 2.100,00 35 €2.100,00

5.3. INDICAZIONI PER IL CALCOLO DEL QCC
5.3.1. L'unita di superficie per la determinazione del QCC & la Superficie complessiva (SC).

5.3.2. Nel caso di interventi unitari che prevedano destinazioni d'uso multiple sono specificate
le superfici per ciascuna destinazione d'uso, con i relativi importi della QCC.

5.3.3. Per i titoli edilizi che riguardano piu tipi di intervento su un complesso edilizio esistente
sono specificate le superfici oggetto di ciascun tipo di intervento, con i relativi importi della
QcCc.

5.3.4. Nel caso di ampliamento di edifici esistenti, la QCC & relativa alla sola superficie
dell'ampliamento.

5.3.5. La QCC é dovuta anche in caso di mutamento di destinazione d’uso, senza opere, se
comporta aumento di carico urbanistico. In tal caso il valore A & calcolato utilizzando le Schede
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A e Cdei punti 5.4.1. e 5.5.3. come differenza tra la Media dei valori OMI della destinazione di
progetto e quella della destinazione vigente all’atto della presentazione del titolo edilizio:

A = (Media Valori OMI di zona con destinazione d’uso e tipologia edilizia di progetto - Media
Valori OMI di zona con destinazione d’uso e tipologia edilizia vigenti) x 0,475

5.3.6. In caso di interventi edilizi che comportino anche il mutamento di destinazione d’uso, la
QCC non pud in ogni caso essere inferiore a quella dovuta in caso di mutamento di destinazione
d’uso senza opere di cui al precedente punto 5.3.5.

5.3.7. Negli interventi di restauro scientifico (RS) e restauro e risanamento conservativo (RRC)
che prevedano un mutamento della destinazione d'uso comportante incremento di CU, si
applica la QCC dovuta in caso di mutamento di destinazione d’uso senza opere di cui al
precedente punto 5.3.5.

5.3.8. Non e dovuta la QCC in caso di interventi di restauro scientifico (RS), restauro e
risanamento conservativo (RRC) e manutenzione straordinaria (MS) con aumento del CU
derivante da aumento di superficie calpestabile.

5.3.9. l'incidenza delle opere di finitura & assunta convenzionalmente uguale a quella delle
opere strutturali. Il costo totale dell'intervento (strutture e finiture) per immobili esistenti non
puo mai superare quello della nuova costruzione.

5.3.10. Non e dovuta la QCC in caso interventi di Edilizia Residenziale Sociale (ERS) ai sensi del
DI 22/4/2008 comprensivi di quelli di edilizia residenziale convenzionata, anche relativi ad
edifici esistenti. La convenzione di cui all’art. 33 della L.R. n. 15/2013 (in attuazione dell’art.17
del D.P.R. n. 380/2001) & ammessa per le sole parti a destinazione residenziale.

5.3.11. Non e dovuta la QCC in caso di realizzazione di soluzioni insediative di interesse pubblico
rappresentate dalle microaree familiari di cui all’'art. 3, comma 1, lettera b, della L.R.
n.11/2015.

5.3.12. All'interno del territorio urbanizzato, la QCC é ridotta in misura non inferiore al 35 per
cento rispetto a quello previsto per le nuove costruzioni, per gli interventi di ristrutturazione
urbanistica ed edilizia, addensamento o sostituzione urbana, e per interventi di recupero o
riuso di immobili dismessi o in via di dismissione. Per i medesimi interventi i Comuni hanno la
facolta di deliberare ulteriori riduzioni, fino alla completa esenzione dallo stesso onere, anche
in considerazione delle particolari caratteristiche delle opere da realizzare.

In merito a tale facolta il Comune

— stabilisce le seguenti ulteriori riduzioni della QCC:

Descrizione intervento % di riduzione QCC

Tutti gli interventi. 50 %
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5.4. CALCOLO QCC PER INTERVENTI DI EDILIZIA RESIDENZIALE

5.4.1. Per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con demolizione
e ricostruzione di edilizia residenziale il valore QCC, & determinato in funzione della Superficie
utile (SU) dell’intervento e del rapporto R tra la Superficie accessoria (SA) e la SU, con I'ausilio
della:

SCHEDA A - Calcolo della quota del contributo di costruzione relativa al costo di
costruzione per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con
demolizione e ricostruzione. Categoria funzionale: residenza.

5.4.2. Per gli interventi su edifici residenziali esistenti il valore QCC & determinato in
proporzione all'incidenza totale dei lavori da eseguire, con 'ausilio della:

SCHEDA B - Calcolo della quota del contributo di costruzione relativa al costo di
costruzione per interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: residenza.

5.5. CALCOLO QCC PER OPERE O IMPIANTI NON DESTINATI ALLA RESIDENZA

5.5.1. La quota del contributo di costruzione relativa al costo di costruzione (QCC) non si
applica alla funzione produttiva.

5.5.2. Per le attivita commerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di
carattere non artigianale la QCC & funzione di una percentuale stabilita dal Comune in misura
non superiore al 10%, assunta in relazione ai diversi tipi di attivita. In caso di mancata
determinazione da parte del Comune € assunta la percentuale del 10%.

Il Comune stabilisce le seguenti percentuali:
- 3% per la funzione turistico-ricettiva
- 4% per la funzione commerciale al dettaglio

— 5% per la funzione direzionale o fornitrice di servizi, di carattere non artigianale.
— 10% per la funzione commerciale all'ingrosso

5.5.3. Per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con demolizione
e ricostruzione destinati ad attivita commerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di
servizi di carattere non artigianale, il valore QCC e determinato con l'ausilio della:

SCHEDA C - Calcolo della quota del contributo di costruzione relativa al costo di
costruzione per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione con
demolizione e ricostruzione. Categorie funzionali: commerciali, turistico ricettive,
direzionali o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale.

5.5.4. Per gli interventi su strutture esistenti destinate ad attivita commerciali, turistico
ricettive, direzionali o fornitrici di servizi di carattere non artigianale, la QCC ¢ ridotta al 50%. ||
valore QCC e determinato in proporzione all’incidenza totale dei lavori da eseguire, con I'ausilio
della:
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SCHEDA D - Calcolo della quota del contributo di costruzione relativa al costo di
costruzione per interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: commerciali,
turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale.
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SCHEDA A- Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione e per interventi

di

ristrutturazione con demolizione e ricostruzione. Categoria funzionale: residenza

1) Calcolare gli incrementi il e i2 seguendo le Tabellel e 2

Tabella 1 - INCREMENTO PER SUPERFICIE UTILE - i1

Clas.si.di Alloggi (n.) superficie utile rispE:tF;p:Ir':gtale % di incremento % di ir?cr'ementq per
Superfici(mq) SU (mq) di sU classi di superficie
(1) (2) (3) (4)=(3):5U (5) (6) =(4) * (5)
<95 0
>95<110 5
>110<130 15
>130< 160 30
> 160 50
Totale SU Somma incrementi il= .. %

Tabella 2 - INCREMENTO PER SERVIZI ED ACCESSORI - i2

Tot. SU=... mq s .
Intervallo R di variabilita del Ipotesi che . .
Tot. SA= .. mq rapporto percentuale (%) ricorre % i2 corrispondente
R = (SA: SU) * 100= ... (%) pportop °
<50 [] 0
>50<75 [1] 10
>75<100 [] 20
> 100 [] 30 2= .. %
2) Calcolare I'incremento i e la maggiorazione M
Tabella 3 — CALCOLO INCREMENTO i E MAGGIORAZIONE M
| i=il+i2 i=.% Classe edificio = Maggiorazione M = %
(*) M = Classi di edifici e relative maggiorazioni
% di i fino a5 inclusa: Classe |- M=0 % di i da 30 a 35 inclusa: Classe VIl - M=30
% diida5a10inclusa: Classe Il - M=5 % di i da 35 a 40 inclusa: Classe VIII - M=35
% diida10a 15 inclusa: Classe Il - M=10 % di i da 40 a 45 inclusa: Classe IX - M=40
% diida 15 a 20 inclusa: Classe IV - M=15 % di i da 45 a 50 inclusa: Classe X - M=45
% diida 20 a 25 inclusa: Classe V - M=20 % di i oltre 50%: Classe XI - M=50

% di i da 25 a30inclusa: Classe VI - M=25

3) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A (come definito al punto 5.1 della DAL)

4) Calcolare il costo di costruzione unitario maggiorato B

B=A*(1+M/100)=....... €/mq

dove:
— A<¢il costo di costruzione convenzionale unitario

- M e la maggiorazione calcolata rispetto alla classe edificio

5) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:

QCC=(B*P)*SC=...... €
dove:
- B éeil costo di costruzione unitario maggiorato
- P élapercentuale in relazione al costo di costruzione unitario maggiorato B (vedi Tabella 4 seguente)
- SCé la superficie complessiva

NB: Nel caso in cui (B * P) < 25 €/mq allora (B * P) & da considerarsi pari a 25 €/mq
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Tabella 4 - Percentuale P in relazione al costo di costruzione unitario maggiorato B

Classi di valori imponibili “B” (€/mq) %
<500 5
501 - 1.000 6
1.001 - 1.500 7
1.501 - 2.000 8
2.001 - 2.500 9
2.501 - 3.000 10
3.001 - 3.500 11
3.501 - 4.000 12
4.001 - 4.500 13
> 4.500 14

In riferimento alle unita immobiliari aventi le caratteristiche delle abitazioni di lusso, cosi come definite dal DM 2 agosto 1969, o
agli edifici prowvisti di eliporto, il valore percentuale P & pari al 20%.
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SCHEDA B - Calcolo QCC per interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: residenza

1) Calcolare I'incidenza totale dei lavori da eseguire (i) seguendo la Tabella 5

Tabella 5 — Stima dell’incidenza delle opere

Incidenza de"? singole c.ategorie di Stima della incidenza dei lavori (%)
lavori da eseguire
10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 Incidenza (i1)
Fondazioni 5% %
Travi-Pilastri 20% %
Tamponamenti
Muri portanti
Solai, balconi 10% %
Tramezzi interni 5% %
Coperture 10% %
Incidenza delle opere strutturali (i1) (max 50%) Totale (i1) = 3
Incidenza delle opere di finitura (i2) (i2) = (i1) = 3
(i) = (i1) + (i2) =

2) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A (come definito al punto 5.1 della DAL)

3) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:
QCC=A*P*SC*(i)=....... €

dove:
— Aéil costo di costruzione convenzionale unitario

- P élapercentuale in relazione al costo di costruzione convenzionale unitario A (vedi Tabella 6 seguente)
- SCé la superficie complessiva
- (i) e I'incidenza totale dei lavori da eseguire

NB: Nel caso in cui (A * P) < 25 €/mq allora (A * P) & da considerarsi pari a 25 €/mq

Tabella 6 - Percentuale P in relazione al costo di costruzione convenzionale unitario A

Classi di valori imponibili “A” (€/mq) %
<500 5
501 - 1.000 6
1.001 - 1.500 7
1.501 - 2.000 8
2.001 - 2.500 9
2.501 - 3.000 10
3.001 - 3.500 11
3.501 - 4.000 12
4.001 - 4.500 13
> 4.500 14

In riferimento alle unita immobiliari aventi le caratteristiche delle abitazioni di lusso, cosi come definite dal DM 2 agosto 1969, o
agli edifici provvisti di eliporto, il valore percentuale P & pari al 20%.
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SCHEDA C — Calcolo QCC per interventi di nuova costruzione e per interventi di ristrutturazione
con demolizione e ricostruzione. Categoria funzionale: commerciali, turistico
ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale

1) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A (come definito al punto 5.1 della DAL)

A=.....€/mq

2) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:

QCC=A*SC*...%=.... €

dove:
— Acéil costo di costruzione convenzionale unitario

- SCé la superficie complessiva
...% ¢ la percentuale determinata dal Comune (vedi punto 5.5.2 della DAL) oppure si assume uguale al 10%

SCHEDA D — Calcolo QCC per interventi su edifici esistenti. Categoria funzionale: commerciali,
turistico ricettive, direzionali o fornitrici di servizi, di carattere non artigianale

1) Calcolare I'incidenza totale dei lavori da eseguire (i) seguendo la Tabella 5

Tabella 5 — Stima dell’incidenza delle opere

Incidenza delle singole categorie di Stima della incidenza dei lavori (%)

lavori da eseguire

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 Incidenza (i1)

Fondazioni 5% .. %
Travi-Pilastri 20% %
Tamponamenti
Muri portanti
Solai, balconi 10% %
Tramezzi interni 5% ... %
Coperture 10% %
Incidenza delle opere strutturali (i1) (max 50%) Totale (il1) = 3
Incidenza delle opere di finitura (i2) (i2) = (i1) = 3
Incidenza totale dei lavori da eseguire (i) (i) = (i1) + (i2) = %

2) Calcolare il costo di costruzione convenzionale unitario A (come definito al punto 5.1 della DAL)

3) Calcolare il QCC relativo al costo di costruzione:

QCC=A*SC*(i)*0,5* ... % = ....... €

dove:
- Acéil costo di costruzione convenzionale unitario

- SC e la superficie complessiva

- (i) & lincidenza totale dei lavori da eseguire

- 0,5 (vedi punto 5.5.4. della DAL)

- ..% e la percentuale determinata dal Comune (vedi punto 5.5.2 della DAL) oppure si assume uguale a 10%
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6 - SCOMPUTI, VERSAMENTO, MONETIZZAZIONI E ALTRE NORME DI CARATTERE GENERALE

6.1. SCOMPUTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

6.1.1. Il contributo di costruzione, in base al tipo di intervento, alla destinazione d’uso e alla sua
localizzazione, e dato dalla somma di una o piu delle seguenti componenti:

oneri di urbanizzazione (Ul e U2),
contributi D ed S,

contributo straordinario (CS),

guota sul costo di costruzione (QCC).

6.1.2. Previa stipula di apposita convenzione urbanistica, il soggetto attuatore puo realizzare
direttamente le infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti e le attrezzature e gli
spazi collettivi previsti dagli strumenti urbanistici comunali a scomputo totale o parziale del
contributo di costruzione previsto per la tipologia di opere realizzate (U1, U2, D ed S). In merito
alla realizzazione delle misure di compensazione e di riequilibrio ambientale e territoriale e
delle dotazioni ecologiche e ambientali, trova applicazione quanto previsto al punto 1.5.6.

6.1.3. Qualora I'importo delle opere realizzate dal soggetto attuatore superi I'onere dovuto per
quella tipologia di opere, il Comune applica uno scomputo fino alla concorrenza dell’intero
contributo relativo alle voci U1, U2, D ed S. La quota sul costo di costruzione (QCC) e sempre
esclusa dallo scomputo.

6.1.4. Qualora lI'importo delle opere da realizzare stabilite nella convenzione urbanistica sia
inferiore al contributo dovuto, il soggetto attuatore e tenuto al versamento della differenza fino
al concorso dell’intero importo.

6.1.5. Le convenzioni urbanistiche possono prevedere lo scomputo dal contributo di
costruzione dovuto per gli interventi di riuso e di rigenerazione urbana, fino al 50 per cento dei
costi sostenuti per lo svolgimento del concorso di architettura o del processo di progettazione
partecipata.

6.1.6. Il Comune accerta, salvo conguaglio fino all’lammontare dell’onere dovuto, I'effettiva
spesa sostenuta dal soggetto attuatore sulla base di specifica rendicontazione dei costi
sostenuti. In caso di impresa esecutrice coincidente con il soggetto attuatore dovranno essere
documentati i costi di produzione edilizia sostenuti. II Comune definisce le modalita di
rendicontazione e la documentazione di spesa che dovra essere allegata a fine lavori.

In merito al punto 6.1.6. (relativo alla modalita di rendicontazione delle spese sostenute per la
realizzazione a scomputo delle opere di urbanizzazione), il Comune conferma che la
rendicontazione finale delle spese sostenute & attuata mediante la presentazione di copia dei
documenti contabili predisposti dal direttore dei lavori ed in particolare del conto finale dei
lavori accompagnato dalle fatture quietanzate, secondo quanto stabilito dal punto 9 del
deliberato dell’atto di coordinamento tecnico regionale,

ovvero

stabilisce le seguenti modalita di rendicoNtazioNe: ....cocovciviviie e s

6.1.7. Oltre alla corresponsione del contributo di costruzione secondo quanto previsto dalla
normativa urbanistica ed edilizia e dal presente provvedimento e al pagamento di eventuali
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bolli e diritti di segreteria, non @ dovuto alcun ulteriore corrispettivo monetario a favore dei
Comuni ai fini dell’attuazione dell’intervento edilizio.

6.2. VERSAMENTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

6.2.1. Il contributo di costruzione e corrisposto al Comune all'atto del ritiro del permesso di
costruire o con le diverse modalita stabilite con delibera consiliare, ovvero contestualmente alla
presentazione della Segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA) o della Comunicazione di
inizio lavoro asseverata (CILA), ovvero prima dell’inizio dei lavori, in caso di SCIA e di CILA con
inizio lavori differito.

6.2.2. | Comuni, nella deliberazione comunale di recepimento del presente atto, possono
stabilire che una quota non superiore al 50% del relativo contributo sia corrisposta in corso
d'opera, subordinatamente alla prestazione di garanzie reali o personali da stabilirsi nella stessa
deliberazione, con |'osservanza, in ogni caso, delle seguenti disposizioni:

a) il debito residuo puo essere frazionato in piu rate senza interessi, I'ultima delle quali deve
avere scadenza entro il termine assegnato per l'ultimazione dei lavori e, comunque, entro
tre anni dalla data di rilascio del permesso o della presentazione della SCIA o della CILA. Le
scadenze saranno aggiornate in caso di proroga del titolo edilizio;

b) in caso di ritardo nel pagamento dei singoli ratei alle scadenze fissate si applicano le sanzioni
di cui all'art. 20 della L.R. n. 23/2004.

In merito alle facolta di cui ai punti 6.2.1. e 6.2.2., il Comune stabilisce di ammettere il la
corresponsione del contributo di costruzione secondo le seguenti modalita

Una prima quaota pari al 50% al momento del ritiro del Permesso di Costruire o della
presentazione della Scia, subordinatamente alla prestazione di idone garanzia di importo
pari al debito residuo.

Il Comune stabilisce altresi che il debito residuo puo essere frazionato nelle seguenti rate senza
interessi:

la quota di saldo pari al rrestante 50.% del contributo di costruzione al momento della
presentazione della Segnalazione Certificata di conformita edilizia ed Agibilita

6.2.3. Per le varianti in corso d’opera i Comuni, a fine lavori ovvero in sede di controllo della
Segnalazione certificata di conformita edilizia e agibilita (SCEA), verificano il calcolo del
contributo di costruzione sulla base delle modifiche eseguite. L'esito della verifica puo
comportare il conguaglio del contributo stesso. In caso di variazioni essenziali la verifica del
calcolo del contributo di costruzione e condotta sulla base dei valori vigenti alla data della
presentazione della variante; in caso di variante non essenziale sono presi in esame i valori
unitari vigenti all’atto della presentazione della SCIA/CILA o del rilascio del PdC.

6.3. ADEMPIMENTI COMUNALI E NORME TRANSITORIE

6.3.1. | Comuni sono tenuti al recepimento del presente atto entro il 30 settembre 2019. La
delibera consiliare di recepimento del presente atto & trasmessa alla Regione che provvede
all'immediata pubblicazione sul BURERT dell’avviso dell’avvenuta approvazione. La delibera
consiliare entra in vigore dalla data di pubblicazione sul BURERT del citato avviso.

6.3.2. Sino alla data di adozione del PUG, il Comune assume per territorio urbanizzato (T.U.)
quello definito dagli strumenti urbanistici vigenti (in particolare art. 13 L.R. n.47/1978 e art. A-5,
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comma 6, L.R. n. 20/2000). E fatta salva la possibilita di procedere, con la medesima delibera di
recepimento del presente atto all’adeguamento della perimetrazione anche in attuazione dei
criteri di cui all’art. 32, commi 2 e 3, della L.R. n. 24/2017.

6.3.3. Con le proprie deliberazioni di recepimento del presente atto i Comuni si esprimono
motivatamente in particolare in ordine a:

eventuale scelta di collocazione alla classe immediatamente inferiore o superiore (per i
Comuni diversi dai capoluoghi) ovvero scelta della | classe (per comuni confinanti con i
capoluoghi) (punto 1.2.3);

eventuale possibilita di variazione dei valori unitari di U1 e U2 fino ad un massimo del 15%,
sia in riduzione che in aumento rispetto a quanto stabilito con il presente provvedimento, e
definizione delle conseguenti tabelle parametriche (punto 1.2.11.);

eventuale percentuale di riduzione dell’Area dell'insediamento all’aperto (Al) fino ad un
massimo del 50% per determinate attivita sportive svolte all’aperto, qualora I'area destinata
alle attivita sportive & prevalente rispetto a quella riservata al pubblico (punto 1.3.1);

eventuali riduzione di U1 e U2 per le casistiche elencate al punto 1.4, tra cui le riduzioni del
contributo di costruzione ulteriori rispetto alla riduzione del 35% gia prevista dall’art. 8,
comma 1, lettera b, della L.R. n. 24/2017, fino alla eventuale completa esenzione dallo
stesso, per gli interventi di ristrutturazione urbanistica ed edilizia, addensamento o
sostituzione urbana, e per interventi di recupero o riuso di immobili dismessi o in via di
dismissione, all'interno del territorio urbanizzato (pil in particolare per le singole
componenti Ul e U2, QCC, D e S si vedano rispettivamente i punti 1.4.1., 5.3.12. e 3.10.);

eventuale variazione della quota percentuale da destinare agli Enti esponenziali della Chiesa
cattolica e delle altre confessioni religiose (punto 1.6.3.);

eventuale variazione massima del 15% dei valori delle tariffe base Td e Ts ai fini del calcolo
dei contributi D ed S (punto 3.7.);

eventuale aggiunta di ulteriori coefficienti per meglio articolare i tipi di attivita produttiva
presenti sul territorio in relazione ai contributi D ed S (punto 3.7.);

eventuale variazione, fino ad un massimo del 15%, dei valori delle tariffe Td e Ts per talune
Frazioni del territorio comunale (punto 3.8.);

eventuali percentuali di riduzione per le quattro fasce dei valori “A”, sino ad un massimo del
35%, da applicare nel calcolo della QCC, qualora nel Comune il valore “A” medio su tutte le
zone comunali per la destinazione residenziale, superi di almeno il 50% il costo di
costruzione di cui alla DCR 1108/1999 (punto 5.2.);

costo medio della camera in strutture alberghiere sulla base di analisi di mercato se il dato
non e disponibile in banche dati pubblicate da organismi accreditati (Italian Hotel Monitor,
Osservatori locali, ecc....) (punto 5.1.5);

guota del costo di costruzione per le attivita turistico ricettive, commerciali, direzionali, in
misura non superiore al 10%, (punto 5.5.2);

modalita di versamento della quota del contributo di costruzione relativa agli U1 e U2 con
particolare riferimento alla quota massima che puod essere corrisposta in corso d’opera
(punti 6.2.1 e 6.2.2);

modalita di rendicontazione delle spese sostenute per le opere di urbanizzazione realizzate
a scomputo (punto 6.1.6.).
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6.3.4. Per gli strumenti attuativi, comunque denominati, approvati e convenzionati prima
dell’entrata in vigore della presente deliberazione, continua a trovare applicazione la
previgente disciplina sul contributo di costruzione, fino al termine di validita della convenzione
vigente. In caso di proroga della convenzione, necessaria per il completamento dei medesimi
strumenti attuativi, trova applicazione la disciplina della presente deliberazione.

6.3.5. La previgente disciplina sul contributo di costruzione si applica altresi alle domande di
Permessi di Costruire, alle SCIA e alle CILA presentate entro il 30 settembre, nonché alle loro
varianti non essenziali ovvero entro la precedente data di entrata in vigore della delibera
consiliare di recepimento del presente atto di cui al precedente punto 6.3.1.

6.3.6. In assenza della delibera consiliare di cui al precedente punto 6.3.1., le presenti
disposizioni trovano immediata applicazione a partire dal 1° ottobre 2019 e fino alla data di
entrata in vigore della delibera consiliare di recepimento.

6.3.7. | Comuni assicurano in un unico testo coordinato |'aggiornamento della disciplina
comunale del contributo di costruzione e garantiscono la pubblicazione del testo coordinato sul
sito web dellAmministrazione e sul BURERT con le modalita e I'efficacia di cui al precedente
punto 6.3.1.

6.4. AGGIORNAMENTO DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

6.4.1. La Regione provvede ad aggiornare ogni cinque anni le tabelle parametriche degli oneri
Ul e U2, le tariffe Td e Ts e, ogni tre anni, i coefficienti di conversione per il calcolo della QCC.

6.4.2. In caso di mancato aggiornamento da parte della Regione, gli importi unitaridi Ul e U2 e
le tariffe Td e Ts, sono adeguati dai Comuni in ragione dell'intervenuta variazione dei costi di
costruzione accertata dall'ISTAT.

6.4.3. Il valore del costo convenzionale “A” ai fini del calcolo della QCC non necessita di
aggiornamenti in quanto i valori su cui si fonda sono aggiornati semestralmente dall’Agenzia
delle Entrate.

6.4.4. Il Comune aggiorna almeno ogni tre anni il costo medio della camera in strutture
alberghiere sulla base di analisi di mercato se il dato non e disponibile in banche dati pubblicate
da organismi accreditati (Italian Hotel Monitor, Osservatori locali, ...).

6.5. CRITERI GENERALI PER LA MONETIZZAZIONE DELLE AREE PER LE DOTAZIONI
TERRITORIALI

6.5.1. Qualora il Piano urbanistico comunale, ai sensi dell’art. 9, comma 1, lettera d), della L.R.
n. 24/2017, ammetta la monetizzazione delle aree da cedere per la realizzazione delle dotazioni
territoriali, il Comune fissa i valori della monetizzazione commisurati al valore di mercato delle
aree edificabili (o rese edificabili) oggetto dell’'intervento urbanistico proposto, ovvero al costo
di acquisizione di aree prossime aventi le stesse caratteristiche per dimensione, ubicazione e
destinazione a quelle che dovrebbero essere cedute ovvero a specifici criteri di stima definiti
dal Comune.

6.5.2. Nei medesimi casi in cui il PUG ammetta la monetizzazione delle aree per dotazioni
territoriali, in luogo della corresponsione dell’eventuale costo parametrico di realizzazione delle
opere di urbanizzazione da realizzare sulle aree oggetto di monetizzazione, & dovuto
unicamente il pagamento degli oneri di urbanizzazione.
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6.5.3. La Giunta regionale con apposito atto di coordinamento di cui all’articolo 49 della L.R. n.
24/2017 puo definire linee guida per assicurare modalita uniformi in materia di monetizzazione
delle aree da cedere per la realizzazione delle dotazioni territoriali.

6.6. ULTERIORI DISPOSIZIONI

6.6.1. Qualora la destinazione d'uso delle opere indicate ai commi 1 e 2 dell’art. 34 della L.R. n.
15/2013 nonché di quelle realizzate nel territorio rurale previste dall'articolo 32 comma 1,
lettera b), della medesima legge, sia modificata nei dieci anni successivi all'ultimazione dei
lavori, il contributo di costruzione & dovuto nella misura massima corrispondente alla nuova
destinazione ed & determinato con riferimento al momento dell'intervenuta variazione.

6.6.2. Qualora nell’arco di tre anni avvengano, sullo stesso immobile, piu interventi non
onerosi tali da configurare nel loro insieme un intervento di ristrutturazione edilizia, il Comune
potra procedere alla richiesta del contributo di costruzione riferito all’insieme degli interventi.

6.6.3. Ai sensi dell’art. 6, comma 1, lettera g), della L.R. n. 24/2017 (attuativo dell’art. 1, comma
460, Legge 11 dicembre 2016, n. 232), i proventi dei titoli abilitativi edilizi e delle monetizzazioni
sono vincolati a specifici centri di costo e destinati, esclusivamente e senza vincoli temporali
alle opere, interventi e investimenti ivi descritti.

6.6.4. La Giunta regionale svolge il monitoraggio continuo dell’applicazione del presente atto,
fornisce supporto ai Comuni nell’interpretazione ed applicazione omogenea delle presenti
norme, anche stabilendo forme di collaborazione con Enti e soggetti pubblici comunque
operanti nel settore e pud apportare correzioni di eventuali errori materiali e miglioramenti
testuali che non incidano sui contenuti discrezionali della disciplina del contributo di
costruzione.

7 - CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE PER GLI INTERVENTI NELL’EDIFICATO SPARSO
DISCONTINUO E NELLE RELATIVE AREE DI PERTINENZA E DI COMPLETAMENTO

Tutte le modalita di calcolo del contributo di costruzione previste dalla presente deliberazione
per gli interventi all'interno del territorio urbanizzato si applicano anche agli interventi
considerati ammissibili dal PUG nell’edificato sparso o discontinuo e nelle relative aree di
pertinenza e di completamento ai sensi dell’articolo 36, comma 4, della L.R. n. 24/2017.
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SCHEDA DEI VINCOLI

TUTELA STORICA E CULTURALE

VINCOLI DERIVANTI DAL “CODICE DEI BENI CULTURALI E DEL
PAESAGGIO’- D.LGS N° 42 /2004

Beni Culturali

Riferimento normativo: art. 10 D.LGS. 42/2004 - PARTE SECONDA
Riferimento PSC: art. 26 punto 10

Disposizioni:

Finalita della tutela per i Beni & la conservazione del loro valore considerato
anche il contesto urbanistico e paesaggistico di riferimento. Le aree e beni
architettonici vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. sono soggetti a
restauro scientifico e, in caso di interventi soggetti ad autorizzazione, trova
applicazione la legislazione statale in materia di tutela del patrimonio culturale.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA

Qualsiasi intervento edilizio & soggetto al rilascio di nulla osta da parte della
Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici (articolo 21 comma 4
del D.Lgs. 42/2004).

Complessi Archeolodici

Riferimento normativo: art. 142 D.LGS. 42/2004 - PARTE SECONDA
Riferimento PTCP: art. 22
Riferimento PSC: art. 26 punto 6

Disposizioni:

| siti di interesse archeologico sono assoggettati a “controllo archeologico
preventivo”. Sono sottoposti a “vincolo diretto” sul bene individuato e a “vincolo
indiretto” su un congruo intorno finalizzato al controllo delle trasformazioni
urbanistiche ed edilizie comportanti movimenti di terreno e scavi di qualsiasi
natura.



Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA

VINCOLI DERIVANTI DALLA PIANIFICAZIONE
SOVRAORDINATA

Aree Di Concentrazione di Materiali Archeoloqgici o Di Segnalazione
di Rinvenimenti

Riferimento normativo: art. 22 Norme PTCP
Riferimento PSC : art. 26 punto 6
Riferimento RUE: art. 85

Disposizioni:

| vincoli sono segnalati nella cartografia di RUE come riferiti a superfici areali o
a elementi puntiformi. Il vincolo riguarda interamente gli areali allinterno della
perimetrazione indicata e i puntiformi all'interno di una circonferenza di raggio
30 ml. Ogni trasformazione del territorio, comprese le opere pubbliche ed
infrastrutturali, € subordinata all'esecuzione di ricerche preliminari
preventivamente autorizzate dalla competente Soprintendenza, rivolte ad
accertare l'esistenza di complessi e/o materiali archeologici e la compatibilita
degli interventi proposti con gli obiettivi di tutela, anche in considerazione della
necessita di individuare ulteriori aree di rispetto o di potenziale valorizzazione
elo fruizione

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA

- Tessuto Agglomerato Principale AO;

- Tessuti Agglomerati Principali A1;

- Tessuti Agglomerati Secondari A2;

- Complessi E Edifici Di Valore Storico e Architettonico A3;

- Complessi E Edifici Di Interesse Tipologico e Ambientale A4.

Riferimento normativo: art.24 Norme PTCP
Riferimento PSC: art. 15



Disposizioni:

Gli edifici di p30regio architettonico e testimoniale non vincolati ai sensi del
D.Lgs 42/2004, suddivisi in gruppi omogenei per valore storico e architettonico
e ambientale, sono soggetti a interventi di recupero conservativo dettati dalla
specifica disciplina particolareggiata. Il RUE definisce inoltre le forme di tutela
per gli aspetti relativi ai caratteri architettonici, morfologici, tipologici e materici,
oltre alle tecniche costruttive, alle destinazioni d’'uso e alle trasformazione
compatibili anche con riferimento alle aree esterne e pertinenziali.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA
Qualsiasi intervento edilizio & soggetto al rilascio di parere da parte della
Commissione per la Qualita Architettonica e del paesaggio.

Edifici Di Pregio Architettonico e Testimoniale

Riferimento normativo: art. 25 Norme PTCP
Riferimento PSC: art.15 bis

Disposizioni:

Gli edifici di pregio architettonico e testimoniale non vincolati ai sensi del D.Lgs
42/2004 sono soggetti agli interventi conservativi in base alla disciplina
particolareggiata contenuta nel RUE che assegna a ciascuna unita edilizia la
specifica categoria di intervento. Il RUE definisce inoltre le forme di tutela per
gli aspetti relativi ai caratteri architettonici, morfologici, tipologici e materici, oltre
alle tecniche costruttive, alle destinazioni d’'uso e alle trasformazione compatibili
anche con riferimento alle aree esterne e pertinenziali.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA

Qualsiasi intervento edilizio &€ soggetto al rilascio di parere da parte della
Commissione per la qualita architettonica e del paesaggio.

Viabilita Storica Urbana e Extraurbana - Guadi

Riferimento normativo: art. 27 Norme PTCP
Riferimento PSC: art. 16

Disposizioni:
La sede della viabilita storica urbana e extraurbana, comprensiva degli slarghi e
delle piazze urbane, non pud essere soppressa né privatizzata o comunque



alienata o chiusa salvo per motivi di sicurezza e di pubblica incolumita. Anche i
guadi lungo il Fiume PO vanno conservati e ripristinati a seguito di piene del
fiume o spostamenti dell’alveo attivo.

Effetti del vincolo: NON INCIDE SULL’EDIFICABILITA

Elementi della Struttura Centuriata

Riferimento normativo : art 23 Norme PTCP
Riferimento PSC: art. 14 ter

Disposizioni:

Le disposizioni sono finalizzate alla tutela degli elementi della centuriazione ed
alla salvaguardia e valorizzazione del paesaggio rurale connotato da una
particolare concentrazione di tali elementi quali: le strade, le strade poderali ed
interpoderali, i canali di scolo e di irrigazione disposti lungo gli assi principali
della centuriazione, nonché ogni altro elemento riconducibile attraverso 'esame
dei fatti topografici alla divisione agraria romana.

Effetti del vincolo: NON INCIDE SULL’EDIFICABILITA

TUTELA PAESAGGISTICA

BENI PAESAGGISTICI SOTTOPOSTI ALLE DISPOSIZIONI DI
TUTELA DAL D.LGS. 42/2004 - PARTE TERZA

Aree Boscate

Riferimento normativo: art. 142 comma 1 lettera g. D.LGS. 42/2004 - PARTE
TERZA e art. 9 art. 11

Norme PTCP: art. 8

Riferimento PSC: art. 10 e art. 26 punto 6

Disposizioni:

Sono sottoposti alle disposizioni di tutela le formazioni estese e lineari, nonché i
terreni coperti da vegetazione forestale o boschiva, arborea di origine naturale,
in qualsiasi stadio di sviluppo, nonché i terreni temporaneamente privi della
preesistente vegetazione arborea in quanto percorsi o danneggiati dal fuoco,



ovvero colpiti da altri eventi naturali od interventi antropici totalmente o
parzialmente distruttivi.

Effetti del vincolo: INEDIFICABILITA ASSOLUTA

Corsi d'acqua pubblici e fasce di rispetto - 150 metri

Riferimento normativo: art. 142 comma 1 lettera c. D.LGS. 42/2004 - PARTE
TERZA
Riferimento PSC: art. 26 punto 6

Disposizioni:

Tutti gli interventi di trasformazione dei luoghi che vengono progettati nelle aree
soggette a tale vincolo sono soggetti a preventiva autorizzazione paesistica, ai
sensi delle disposizioni contenute nella Parte Terza, Titolo 1°, Capi IV° e V°, del
D. Lgs 42/2004 e s.m.i.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA

Qualsiasi intervento edilizio & soggetto al rilascio di nulla osta da parte della
Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici (articolo 21 comma 4
del D.Lgs. 42/2004).

Zone Escluse dalla Tutela ai Sensi dell'art. 142 Comma 2

Riferimento normativo: art. 142 comma 2. D.LGS. 42/2004 - PARTE TERZA
Riferimento PSC: art.26 punto 6

Disposizioni:

Aree che, pur ricadendo nelle distanze di protezione di emergenze sottoposte a
vincolo , ne sono escluse in quanto appartenenti alle zona a e b al momento
dell’entrata in vigore della legge.

Effetti del vincolo: NON INCIDE SULL’EDIFICABILITA

D)Immobili e Aree di Notevole Interesse Pubblico

Riferimento normativo: Art. 136 del D Igs. 42 /2004 parte terza
Riferimento PTCP: QC Tav. D3 N/S



Disposizioni: .

La tutela del paesaggio € volta a riconoscere, salvaguardare e, ove necessario,
recuperare i valori culturali che esso esprime. Ogni intervento sul paesaggio
deve assicurare la conservazione dei suoi aspetti e caratteri peculiari.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA

VINCOLI DERIVANTI DALLA PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA

Unita’ Di Paesaggio

Riferimento normativo: PTCP art.54
Riferimento PSC: art. 25 e 25 bis

Disposizioni:

In riferimento alle caratteristiche specifiche dei contesti paesistici interessati, la

normativa é finalizzata al:

- mantenimento e miglioramento delle componenti significative e delle loro
reciproche relazioni, ottimizzandone la percezione;

- riqualificazione delle situazioni di degrado e ridefinizione delle relazioni
fisiche e/o percettive tra componenti significative esistenti e di nuova
realizzazione;

- introduzione di nuove componenti significative e di nuove relazioni fisiche
e/o percettive capaci di arricchire e caratterizzare i contesti di appartenenza.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA” CONDIZIONATA

Biotopi Umidi Risorgive e Pozzi

Riferimento normativo: PTCP art.16
Riferimento PSC: art. 37 bis

Disposizioni:

Nei biotopi umidi, obiettivo della tutela € la conservazione e valorizzazione del
loro grado di naturalita e biodiversita. In tali zone non sono consentiti interventi
suscettibili di danneggiare l'assetto idrogeologico locale, in particolare, sono
vietati le bonifiche, le captazioni dei rii di alimentazione, le colmature delle
torbiere, le escavazioni e l'introduzione in qualsiasi forma di specie animali e
vegetali spontanee non autoctone.



Effetti del vincolo: INEDIFICABILITA’ASSOLUTA

Alberi e Filari di Alberi Meritevoli di Tutela

Riferimento normativo: PTC P art. 9
Riferimento PSC: art. 10 art. 10bis

Disposizioni:

Sono ammessi esclusivamente:

- la realizzazione di opere di difesa idrogeologica ed idraulica, di interventi di
forestazione, di strade poderali ed interpoderali, di piste di esbosco, nonché
le attivita di esercizio e di manutenzione delle predette opere;
la realizzazione delle opere pubbliche o di interesse pubblico di natura
tecnologica e infrastrutturale;

- gli interventi di recupero sul patrimonio edilizio

- le normali attivita silvicolturali, nonché la raccolta dei prodotti secondari del
bosco, nei limiti stabiliti dalle leggi nazionali e regionali ;.

Sono escluse da qualsiasi intervento di trasformazione le aree oggetto di

rimboschimenti compensativi .Tutti gli esemplari arborei di maggior pregio, in

gruppi o filari, sono assoggettati a specifica tutela, non potranno pertanto
essere danneggiati e/o abbattuti ma dovranno essere sottoposti
esclusivamente ad interventi mirati al mantenimento del buono stato vegetativo.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA’'CONDIZIONATA

Corsi d’acqua lIrrilevanti

Riferimento normativo: Delibera della Giunta Regionale E.R. n° 2531 /2000
Riferimento PSC: Q.C.Tavola D3 N

Disposizioni:
dichiarazione di irrilevanza del corpo idrico al sensi del vincolo istituito dal digs

42/2000 articolo 142 comma 1 lettera c.

Effetti del vincolo: NESSUNO



AMBITI DI GESTIONE E VALORIZZAZIONE DEL TERRITORIO

Progetti di Tutela. Recupero e Valorizzazione e Aree di Progetto

Riferimento normativo: PTCP art. 53
Riferimento PSC: art. 24

Disposizioni:
Ambiti territoriali all'interno dei quali la pianificazione comunale deve
promuovere politiche di tutela e recupero e valorizzazione del patrimonio storica

naturalistico e ambientale

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA

Sito Natura 2000, Sic

Normativa di riferimento: .Direttiva Abitat n° 43 /92
Normativa di riferimento: PTCP art. 52
PSC : art. 28 bis

Disposizioni:

Il sistema della Rete Natura 2000 si compone dell'insieme dei siti denominati
Zone di protezione speciale (ZPS) e Siti di importanza comunitaria (SIC) istituiti
per la tutela, il mantenimento e/o il ripristino di habitat di specie peculiari del
continente europeo che siano particolarmente minacciati di frammentazione ed
estinzione. Nelle zone SIC occorre attuare politiche di gestione territoriale
sostenibile sotto il profilo socio-economico ed ambientale, atte a garantire uno
stato di conservazione soddisfacente degli habitat e delle specie in essi
presenti, e consentire il raccordo di tali politiche con le esigenze di sviluppo
socio-economico locali.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA



TUTELA AMBIENTALE

Ambiti di Tutela ai Corsi D’acqua:

Riferimento normativo: PTCP artt. 11 -12-13 -14
Riferimento PSC: artt. 11 -11bis- 12- 13

Disposizioni:

La fascia A € definita dall’alveo o canale che &€ sede prevalente del deflusso
della corrente di piena oppure, nel caso dei laghi e dei bacini, dall’area
corrispondente all'invaso.

Nella fascia A & obiettivo prioritario assicurare, compatibilmente con le
condizioni di sicurezza degli insediamenti e delle infrastrutture esposti, |l
deflusso della piena di riferimento e il mantenimento o il recupero delle
condizioni di equilibrio idraulico e geomorfologico dell’alveo, affinché venga
favorita I'evoluzione naturale del corso d’acqua in rapporto alle esigenze di
stabilita delle difese e delle fondazioni dei manufatti nonché a quelle di
mantenimento in quota dei livelli idrici di magra. Sono quindi ammessi e favoriti,
conformemente alle direttive tecniche di settore, gli interventi di salvaguardia
della dinamica fluviale e di mitigazione del rischio idraulico, oltre che gl
interventi di conservazione degli spazi naturali e loro riqualificazione nel caso in
cui risultino degradati.

La fascia B rappresenta la porzione di territorio esterna alla fascia A interessata
da inondazioni al verificarsi dell'evento di piena con tempo di ritorno di 200
anni; il limite della fascia si estende fino al punto in cui le quote naturali del
terreno sono superiori ai livelli idrici corrispondenti alla piena indicata, ovvero
fino alle opere idrauliche di contenimento esistenti.

Nella fascia B & obiettivo prioritario mantenere e ottimizzare le condizioni
di funzionalita idraulica ai fini principali del contenimento e della
laminazione delle piene, conservare e migliorare le caratteristiche naturali
e ambientali del sistema fluviale. Sono quindi ammessi e promossi,
compatibilmente con le esigenze di officiosita idraulica, interventi di
riqualificazione e rinaturalizzazione.

La fascia C di rispetto dell’ambito fluviale costituisce il territorio
interessato da inondazioni per eventi di piena eccezionali. Si assume come
portata di riferimento la massima piena storicamente registrata, se
corrispondente ad un tempo di ritorno superiore ai 200 anni, o in assenza
di essa, la piena con tempo di ritorno di 500 anni. Nella fascia C I'obiettivo
prioritario e quello di conseguire un livello di sicurezza adeguato alle
popolazioni e al territorio rispetto al grado di rischio residuale, anche con
riferimento all’adeguatezza delle eventuali difese idrauliche, e di
recuperare I'ambiente fluviale, principalmente tramite specifici piani e




progetti di valorizzazione

Effetti del vincolo:

- Fascia A Inedificabilita assoluta

- Fascia B inedificabilita condizionata
- Fascia C Inedificabilita condizionata

Rischio e Pericolosita alluvionale PGRA

Riferimento normativo: D.Lgs. n. 49/2010, PGRA2015, DGR n. 1300/2016,
Var. PAI 2018 (variante di coordinamento con il PGRA), Delib. CIP n.
07/2019 e Delib. CIP n. 08/2019 (avvio revisione); Decreto del Segretario
Generale AdbPo n. 291/2020; Decreto del Segretario Generale AdbPo n.
44/2022.

Riferimento PSC: art. 14 bis

Disposizioni:

Definizione di aree caratterizzate da diversi livelli di rischio idraulico e di
pericolosita idraulica e norme finalizzate al contenimento dei danni agli
immobili.

Effetti del vincolo: INEDIFICABILITA ASSOLUTA E CONDIZIONATA

Rete dei canali di Bonifica

Riferimento normativo: Regio Decreto n.°’368 del 8 maggio1904,
art. 14 comma 7 e art. 12 delle Norme Tecniche attuative del PAI del 16
aprile 2001.

Riferimento PSC: Tav. n° 3.4 N/S
Riferimento RUE: Tav. n° 4.2 N/S

Disposizioni:
Indicazione di una fascia di rispetto di mt: 10.00 mt. 6.00 per lato a seconda
dellimportanza del cavo.

Effetti del vincolo: INEDIFICABILITA ASSOLUTA

Tutela delle risorse idriche

Riferimento normativo: PTCP: artt. 34 e 35
Riferimento PSC: art. 27 punto 7

Disposizioni: definiscono i limiti e i condizionamenti alla edificazione
finalizzate alla tutela delle risorse idriche superficiali e sotterranee .
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Effetti del vincolo: EDIFICABILITA” CONDIZIONATA / INEDIFICABILITA
ASSOLUTA

Vulnerabilita Sismica

Riferimento normativo:
OPCM n. 3274 del 2003

OPCM n. 3519 del 2006
DAL RER n. 630 del 2019
ART.33 NTA PTCP

ART. 20 NTA PSC

TAV. PSCQC2.1.5 N/S

Riferimento PSC: art. 20

Disposizioni:

Le norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche definiscono, seconda del

rischio sismico rilevato:

a) l'altezza massima degli edifici in relazione al sistema costruttivo, al grado di
sismicita della zona ed alle larghezze stradali;

b) le distanze minime consentite tra gli edifici e giunzioni tra edifici contigui;

c) le azioni sismiche orizzontali e verticali da tenere in conto del
dimensionamento degli elementi delle costruzioni e delle loro giunzioni;

d) il dimensionamento e la verifica delle diverse parti delle costruzioni;

e) le tipologie costruttive per le fondazioni e le parti in elevazione.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA’ CONDIZIONATA

VINCOLI DI NATURA ANTROPICA

Infrastrutture per la Mobilita su Ruote e Relative Fasce di Rispetto

Riferimento normativo: D.Lgs 285/1992 e s.m.i. - DPR. 610/1996
Riferimento PSC: art. 27 punto 5

Disposizioni:

L'individuazione grafica dell'ampiezza delle fasce di rispetto per ciascuna strada
in relazione alla sua categoria, € indicativa. In fase di progettazione esse
dovranno essere sempre calcolate a partire dal confine di proprieta del’Ente,
sulla base del rilievo topografico di dettaglio dello stato di fatto
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Effetti del vincolo: INEDIFICABILITA ASSOLUTA

Ferrovie e Relative Fasce di Rispetto

Riferimento normativo: DPR 11 Luglio 1980 n° 756
Riferimento RUE : art. 76

Disposizioni:

Indicazione di fasce laterali di protezione della profondita di 30 mt. per parte.

Effetti del vincolo: INEDIFICABILITA ASSOLUTA

Corridoi di Fattibilita di Nuove Strutture Viarie e Ferroviarie

Riferimento normativo: DPR 11 Luglio 1980 n° 756, D.Lgs 285/1992 e s.m.i.

- DPR. 610/1996
Riferimento RUE: 75-76

Disposizioni:

Indicazione di fasce laterali di protezione della profondita di 30 mt. per parte.

Effetti del vincolo: INEDIFICABILITA’ ASSOLUTA
Pozzi e Relative Aree di Rispetto

Riferimento normativo: art. 94 D.Lgs. 152/2006
Riferimento PSC: art. 27 punto 7

Disposizioni:

La zona di rispetto delle sorgenti captate ad uso idropotabile & definita da una
porzione di cerchio di raggio pari a 200 m con centro nel punto di captazione
che si estende idrogeologicamente a monte dell’opera di presa ed & delimitata
verso valle dall'isoipsa passante per la captazione, nel caso di sorgenti poste in
territorio acclive; nel caso la captazione sia ubicata in zona pianeggiante, I'area

di rispetto corrisponde all'intero cerchio di raggio pari a 200 m.

Nelle fasce di rispetto cosi sono vietati gli insediamenti dei centri di pericolo e lo

svolgimento delle attivita elencate al comma 9 dell'art. 16 QN.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA
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Depuratori e Relativa Fascia di Rispetto

Riferimento normativo: all. 4 punto 1.2 della delibera del "Comitato dei Ministri
per la tutela delle acque dall'inquinamento” del 04/02/77
Riferimento PSC: art. 27 punto 8

Disposizioni:

I’Amministrazione comunale si riserva, sulla base di apposito studio e previo
parere dell’Autorita sanitaria competente, di ridefinire il perimetro della fascia di
rispetto di 100 metri per le parti ove la suddetta larghezza non sia rispettata
dagli insediamenti esistenti, senza che ci0 costituisca variante al PSC.
All'interno delle fasce di rispetto non sono ammesse nuove costruzioni se non
funzionali allo stesso impianto di depurazione.

Effetti del vincolo: INEDIFICABILITA ASSOLUTA

Gasdotti

Rete alta pressione I* specie - Fascia di rispetto

Riferimento normativo: DM 24/11/1984 e s.m.i - DM 17/04/2008
Riferimento PSC: art. 27 punto 3

Disposizioni:

La localizzazione di tali infrastrutture € da ritenersi indicativa e, ai fini delle
trasformazioni edilizie, la compatibilita delle stesse dovra essere verificata con
I'ente gestore.

Le fasce di rispetto sono definite dalle normative vigenti pari a 13,50 metri.
All'interno delle fasce di rispetto non sono ammesse:

- costruzioni edilizie di qualsiasi tipo ed opere in muratura in genere

- messa in opera di alberature ad alto fusto

All'interno delle fasce di rispetto dei metanodotti ad alta pressione non sono
inoltre ammessi innesti stradali trasversali alla condotta e reti tecnologiche di
vario tipo ivi compresi pozzetti stradali se non a seguito della protezione delle
condotte stesse da eseguirsi da parte dell’ente gestore. Gli interventi limitrofi
alle condotte ancorché non ricadenti nelle fasce di rispetto rappresentate
graficamente, saranno soggetti a parere di competenza dell’ente gestore al fine
di verificare 'assenza di interferenze con le reti in esercizio e/o in progetto,
nonché le eventuali misure di sicurezza e le modalita di intervento per
I'esecuzione dei lavori.

Effetti del vincolo: INEDIFICABILITA ASSOLUTA
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Rete a media e bassa pressione - Fascia di rispetto

Riferimento normativo: DM 24/11/1984 e s.m.i - DM 17/04/2008
Riferimento PSC: art. 27 punto 3

Disposizioni:

La localizzazione di tali infrastrutture € da ritenersi indicativa e, ai fini delle
trasformazioni edilizie, la compatibilita delle stesse dovra essere verificata
con |'ente gestore.

Non sono previste fasce di rispetto.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA
Oleodotto Tamoil

Riferimento normativo: DM 24/11/1984 e s.m.i - DM 17/04/2008

Riferimento PSC: art. 27 punto 4

Disposizioni:

Per tutti gli interventi che prevedano la realizzazione di opere edilizie o
infrastrutturali o modificazioni morfologiche del suolo a ridosso delle fasce di
rispetto del gasdotto, & fatto obbligo al richiedente, preliminarmente alla
richiesta di permesso di costruire, di prendere contatto con I'Ente proprietario
del gasdotto per individuare eventuali interferenze e relativi provvedimenti.

In virtu della convenzione stipulata tra i proprietari dei terreni e gli enti gestori, si
prevede una fascia di rispetto di 3.00 m per Il'oleodotto TAMOIL. Tali fasce
devono essere calcolate a partire dall'asse centrale della linea e risultano
complessivamente pari alla somma delle fasce riferite a ciascun lato della linea
stessa.

Effetti del vincolo: INEDIFICABILITA” ASSOLUTA

Oleodotto Enel

Riferimento normativo: DM 24/11/1984 e s.m.i - DM 17/04/2008
Riferimento PSC: art. 27 punto 4

Disposizioni:

Per tutti gli interventi che prevedano la realizzazione di opere edilizie o
infrastrutturali o modificazioni morfologiche del suolo a ridosso delle fasce di
rispetto del gasdotto, & fatto obbligo al richiedente, preliminarmente alla
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richiesta di permesso di costruire, di prendere contatto con I'Ente proprietario
del gasdotto per individuare eventuali interferenze e relativi provvedimenti.

In virtu della convenzione stipulata tra i proprietari dei terreni e gli enti gestori, si
prevede una fascia di rispetto di 5.00 m per I'oleodotto ENEL. Tali fasce devono
essere calcolate a partire dall'asse centrale della linea e risultano
complessivamente pari alla somma delle fasce riferite a ciascun lato della linea
stessa.

Effetti del vincolo. INEDIFICABILITA’ ASSOLUTA

Elettrodotti Alta e Media Tensione e Relative Fasce di Rispetto

Riferimento normativo: DM 29.05.2008 - L.R. 30/2000 e smi - D.G.R. 978/2010
Riferimento PSC: art. 27 punto 2

Disposizioni:

Il PSC riporta le Distanze di prima approssimazione (dpa) e le Aree di prima
approssimazione (Apa) calcolata secondo il metodo previsto nel DM 29 maggio
2008. In caso di realizzazione di interventi in prossimita di linee elettriche dovra
essere rispettata la reale fascia di rispetto determinata e comunicata dai

proprietari/gestori delle linee elettriche stesse.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA

Impianti Emittenza Radiotelevisiva e Relativa Fascia di Rispetto

Riferimento normativo: recepimento PLERT approvato con D.C.P. n°® 72 del
21/07/2008

Riferimento PSC: ==

Disposizioni:

E' vietata la localizzazione di nuovi impianti per I'emittenza radio e televisiva:

Su edifici scolastici, sanitari e prevalentemente residenziali nonché su edifici di
interesse storico architettonico o di pregio storico-culturale e testimoniale;
All'interno del territorio strutturato, cosi come riportato nel PLERT approvato, e
negli Ambiti di nuovo insediamento, oltre che nella fascia di rispetto di 300 metri
dagli Ambiti di tali territori.

Nella fascia di ambientazione, definita ai sensi dell'art. A-25, allegato A della
L.R. 20/2000, va evitata qualsiasi previsione urbanistica finalizzata alla
collocazione di recettori sensibili quali aree ed edifici destinati ad attrezzature
sanitarie, assistenziali e scolastiche.

Si demanda al Piano operativo comunale la specifica individuazione degli
interventi sui siti e sulle postazioni esistenti - eventualmente integrate con
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ulteriori azioni specifiche - che devono essere realizzati in attuazione delle
previsioni del PLERT.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA

Area Di Rispetto Cimiteriale

Riferimento normativo: R.D. 1265/1934, DPR 285/1990 , L 166/2002, LR
19/2004

Riferimento PSC: art. 27 punto 6

Disposizioni:

Nelle fasce di rispetto di dimensione minima 50,00 mt e massima 200,00 mt. &
vietato costruire nuovi edifici. E' ammessa la costruzione di impianti tecnici, di
infrastrutture e di manufatti diversi dagli edifici.

Effetti del vincolo: INEDIFICABILITA ASSOLUTA
Impianti Radio-Base per Telefonia Mobile

Riferimento normativo: Norme di cui al Capo lll della L.R. 30/2000 e della
relativa “Direttiva per l'applicazione” di cui alla D. G.R. n. 197 del 20/2/2001 e
successive modificazioni e integrazioni

Riferimento PSC: ==

Disposizioni:
Gli impianti e le antenne fisse per la telefonia mobile sono vietati:
- in aree destinate dal POC ad attrezzature sanitarie, assistenziali,
scolastiche;
- sugli edifici utilizzati in modo esclusivo o prevalente attrezzature
sanitarie con degenza, assistenziali e scolastiche di ogni ordine e grado e
nelle loro aree di pertinenza (definite quali aree recintate in dotazione
esclusiva di tali attrezzature o aree di verde attrezzato aperte al pubblico e
annesse alle scuole) e in una fascia di rispetto del raggio di almeno 50
metri dal limite esterno degli edifici e delle aree di pertinenza di cui sopra.
La fascia di rispetto pud essere ridotta solo nel caso in cui sia individuato un
sito atto alla minimizzazione degli effetti, il quale rispetti i criteri definiti nel
successivo regolamento emanato ai sensi della L. 36/2001. Negli impianti di
potenza al connettore di antenna inferiore a 2 Watt non si applicano i vincoli
localizzativi.

Effetti del vincolo: EDIFICABILITA CONDIZIONATA
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Aree non Idonee per la Localizzazione di Impianti per la Gestione
dei Rifiuti

Riferimento normativo: PTCP Capo 2° Allegato R all’art. 50;

Riferimento PSC: ==

Riferimento RUE: art.95

Disposizioni:

La norma, in relazione alle caratteristiche storiche e ambientali dei terreni, vieta
o acconsente l'insediamento di impianti, nel rispetto delle distanze definite, per
ogni tipologia di impianto, nella tabella n® 3 dell’allegato R all’art. 50 PTCP.

Effetti del vincolo: LOCALIZZAZIONE VIETATA E/ O CONDIZIONATA

Aree Non ldonee o Parzialmente ldonee per la Localizzazione di
Impianti Fotovoltaici

o

Riferimento normativo: Delibera Assemblea Regione Emilia Romagna n
28/2010

Riferimento PSC: ==

Riferimento RUE: art.96

Disposizioni:
La norma, in relazione alle caratteristiche storiche e ambientali dei terreni vieta

o acconsente I'insediamento di impianti.

Effetti del vincolo: LOCALIZZAZIONE VIETATA E/ O CONDIZIONATA

Aree non ldonee o Parzialmente Idonee per la localizzazione di
Impianti Produttori Di Energia con Biogas. Biomasse, Eolico

Riferimento normativo: Delibera Assemblea Regione Emilia Romagna n°
51/2011

Riferimento PSC:

Riferimento RUE: art. 97

Disposizioni: La norma, in relazione alle caratteristiche storiche e ambientali dei
terreni vieta o acconsente I'insediamento di impianti.

Effetti del vincolo: LOCALIZZAZIONE VIETATA E/ O CONDIZIONATA
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PREMESSA

In ottemperanza alla Legge Regionale n. 20/2000 e ss.mm.ii. il Comune di Monticelli
d'Ongina ha intrapreso liter legato alla redazione del nuovo strumento pianificatorio
comunale, il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE), corredato da tutti gli
adempimenti tecnici e amministrativi ad esso collegati.

Attualmente il Comune ha completato l'iter amministrativo inerente I'approvazione del
Piano Strutturale Comunale (PSC), mediante Delibera del Consiglio Comunale n. 8 del
02/05/2013.

Lo sfavorevole clima in merito al mercato immobiliare registrato negli ultimi anni ha

contribuito all'arresto di investimenti nel settore, con conseguente paralisi dell'attivita

edilizia: tale circostanza ha influito in maniera piuttosto nefasta sull'attuazione delle

previsioni urbanistiche e sullo sviluppo del POC e del RUE.

Lo scopo del presente documento concerne lo svolgimento della valutazione della

sostenibilita ambientale e territoriale delle scelte urbanistiche ed ambientali contenute

nel Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) di interesse, la coerenza con gli obiettivi di

sostenibilita sovraordinati e soprattutto con quelli del PSC a cui lo stesso RUE si

riferisce, I'analisi dei potenziali impatti indotti dall’attuazione delle relative previsioni e le

eventuali misure mitigative/compensative contenute o da integrare in esso al fine di

rafforzare gli aspetti qualitativi positivi del Piano e/o apporre le necessarie modifiche

laddove venga riscontrata qualsiasi criticita.

Dal punto di vista metodologico si intende seguire il percorso attuato dalla VALSAT del

PSC, richiamato all'art. 5 della L.R. n. 20/2000 e successivamente recepito ed

esplicitato nelle Circolari regionali ad essa conseguenti.

Coerentemente con quanto definito dalla L.R. n. 20/2000 e ss.mm.ii. i contenuti e le

determinazioni inerenti i tre strumenti urbanistici devono essere opportunamente

valutati dal punto di vista della sostenibilita ambientale mediante lo strumento della

Valutazione Ambientale Strategica che compete ad ogni livello di pianificazione del

territorio.

Il percorso di valutazione & stato sviluppato a partire ed in stretta connessione con

quelli portati a termine nell’ambito degli strumenti sovraordinati utilizzando:

¢ le informazioni contenute nellambito della costruzione del Quadro Conoscitivo del
PSC,

e le risultanze e le basi conoscitive incluse nella VALSAT del Piano Strutturale
Comunale (PSC),

o gli approfondimenti elaborati nellambito della costruzione del Regolamento
Urbanistico Edilizio (RUE).



1. Aspetti normativi e finalita del Rapporto Ambientale
Con la Direttiva comunitaria 2001/42/CE é stata introdotta la procedura di Valutazione
Ambientale Strategica (VAS), che costituisce un importante strumento per
l'integrazione delle considerazioni di carattere ambientale nell’'elaborazione e
nell’adozione di piani e programmi.
Il principale obiettivo della menzionata Direttiva & quello di “garantire un elevato livello
di protezione dell’lambiente e di contribuire allintegrazione di considerazioni ambientali
all’atto dell’elaborazione e dell'adozione di piani e programmi al fine di promuovere lo
sviluppo sostenibile, assicurando che venga effettuata la valutazione ambientale di
determinati piani e programmi che possono avere effetti significativi sull’ambiente”.
Tale Direttiva, approvata il 27 giugno 2001 e nota come Direttiva sulla Valutazione
Ambientale Strategica (VAS), introduce la valutazione ambientale come strumento
chiave per assumere la sostenibilita quale obiettivo nella pianificazione e
programmazione.
La Direttiva estende il concetto di valutazione ambientale, fino ad allora applicata per
definire e ridurre I'impatto di determinati progetti sul’lambiente, nella consapevolezza
che i cambiamenti ambientali sono causati dalla realizzazione di nuovi progetti, ma
anche dalla messa in atto delle decisioni strategiche contenute nei piani e nei
programmi.
Pertanto, la VAS si configura come uno strumento di supporto alle Amministrazioni per
indirizzare i propri piani e programmi verso la sostenibilita ambientale.
La Direttiva europea € stata recepita allinterno della Parte Seconda del Decreto
Legislativo n. 152 del 03/04/2006, entrata in vigore il 31/07/2007 e modificata ed
integrata dal Decreto Legislativo n. 4 del 16/01/2008, a sua volta entrato in vigore il
13/02/2008.
Allinterno del provvedimento legislativo citato la Valutazione Ambientale Strategica
(VAS), che riguarda “i piani e i programmi che possono avere impatti significativi
sull'ambiente e sul patrimonio culturale”, viene definita come quella procedura che
consiste nello “svolgimento di una verifica di assoggettabilita, I'’elaborazione del
rapporto ambientale, lo svolgimento di consultazioni, la valutazione del piano o del
programma, del rapporto e degli esiti delle consultazioni, I'espressione di un parere
motivato, 'informazione sulla decisione ed il monitoraggio”.
A livello nazionale & opportuno fare riferimento in conclusione al D.Lgs. n. 128/2010,
che ha introdotto alcuni ulteriori modifiche, precisazioni e chiarimenti alla disciplina
stabilita dal Testo Unico Ambientale (D.Lgs. n. 152/2006).
La Regione Emilia Romagna con la L.R. n. 20/2000: “Disciplina generale sulla tutela e
l'uso del fterritorio”, anticipando la normativa europea, ha accolto nella propria
legislazione il principio dell'integrazione tra attivita di pianificazione e sostenibilita
ambientale. Si conferma, cosi, anche nel territorio regionale I'importante ruolo
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strategico che assumono gli strumenti di gestione dei processi di trasformazione
territoriale nei confronti di uno sviluppo sostenibile attento alla qualita della vita e
dell'ambiente.

| temi ambientali entrano in modo consistente nel processo di pianificazione come
scelte ed indirizzi che i piani e programmi individuano e fanno propri, al pari dei
contenuti piu tradizionalmente collegati alla pianificazione territoriale. 1l tema della
sostenibilita delle scelte di trasformazione del territorio viene assunto organicamente
fra quelli a cui la pianificazione deve strutturalmente rapportarsi.

All'art. 5 la legge regionale introduce “per piani e programmi la valutazione preventiva
della sostenibilita ambientale e territoriale degli effetti derivanti dalla loro attuazione,
anche con riguardo alla normativa nazionale e comunitaria.”

Il ruolo della VALSAT nel processo pianificatorio viene meglio definito da una serie di
provvedimenti regionali (D.C.R. n. 173 del 04/04/2001 prima e, a seguito dell'entrata in
vigore del D.Lgs. n. 152/2006, la L.R. n. 9/2008 e le relative Circolari esplicative) che
ne determinano gli aspetti formali, procedurali € amministrativi. Tra questi si ricorda il
piu recente, la Circolare approvata con delibera G.R. n. 1795 del 31/10/2016:
“Approvazione della Direttiva per lo svolgimento delle funzioni in materia di VAS, VIA,
AlIA, ed AUA in attuazione della L.R. n. 13 del 2005, sostituzione della Direttiva
approvata con DGR n. 2170/2015" che, dopo la costituzione di ARPAE e la relativa
assegnazione del personale delle Province, ha provveduto a definire precisamente i
compiti e le modalita di svolgimento dei procedimenti di valutazione ambientale (VAS,
VIA, AIA ed AUA) in modo da assicurare uniformita di comportamenti nell’applicazione
della normativa di settore.

Il presente Rapporto Ambientale persegue lo scopo di illustrare i contenuti della
proposta di Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune di Monticelli d'Ongina
e di individuare, descrivere e valutare gli effetti che I'attuazione del Piano stesso
potrebbe avere sul’ambiente, al fine di supportare I'espressione del Parere Motivato da
parte dellAmministrazione Provinciale, che ha la funzione di autorita competente
nell’ambito della procedura di valutazione prevista dal Testo Unico sul’Ambiente.

2. Il percorso metodologico adottato
In ottemperanza alla normativa vigente in materia, la Valutazione di Sostenibilita
Ambientale e Territoriale (VALSAT) ha accompagnato tutte le fasi pianificatorie sino ad
ora effettuate e connesse alla formazione della strumentazione urbanistica del Comune
di Monticelli. Mediante la presente valutazione viene decretata la fase conclusiva
connessa all'analisi e successiva verifica della sostenibilita degli interventi previsti sul
territorio e, pertanto, vengono analizzate le proposte operate, le scelte intraprese, gli
effetti/impatti ambientali attesi e le eventuali strategie mitigative e compensative da
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adottarsi, attraverso fasi di analisi concatenate e logicamente conseguenti, che

concorrono alla definizione dei contenuti del Piano:

e descrizione delle scelte di RUE: viene rappresentata la proposta di Piano e
analizzate le scelte operate dal punto di vista urbanistico, ambientale, territoriale,
infrastrutturale, ecc.;

e definizione delle matrici ambientali di riferimento: vengono evidenziate le tematiche
ambientali rispetto alle quali eseguire successivamente la valutazione della
sostenibilita del Piano;

e analisi dello stato di fatto ambientale: in questa fase vengono sintetizzate le
peculiarita ambientali, fisiche, urbanistiche e territoriali dell'ambito di riferimento, al
fine di poter rappresentare il sostrato territoriale e ambientale evidenziandone
elementi di positivita e di criticita ed eseguire I'elaborazione della valutazione di
coerenza nonché della valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale della
proposta di Piano;

¢ analisi di coerenza: in questa fase di lavoro vengono messi a confronto gli indirizzi e
le scelte effettuate nel Piano in rapporto agli obiettivi del PSC nonché alle
componenti ambientali evidenziate;

e valutazione della sostenibilita del Piano: rispetto alle tematiche individuate
precedentemente vengono descritte le misure adottate dal Piano in riferimento alle
matrici ambientali individuate, introducendo eventuali misure
mitigative/compensative in rapporto a criticita evidenziate durante la progettazione;

e considerazioni sul monitoraggio: rispetto agli indicatori e alle tematiche ambientali
presi a riferimento dal PSC, sui quali & opportuno effettuare reali verifiche ai fini
della fattibilita degli interventi previsti.

3. Il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) di Monticelli d'Ongina

3.1. Inquadramento territoriale

Il comune di Monticelli d’Ongina & ubicato nella zona pianeggiante della provincia di
Piacenza ed appartiene ai comuni rivieraschi del fiume Po, essendo localizzato lungo
la sponda destra del grande Fiume, in adiacenza ai limiti dei comuni di Caorso, S.
Pietro in Cerro e Castelvetro Piacentino e nelle immediate vicinanze sia di Piacenza
che di Cremona.

Il territorio comunale costituisce la propaggine nord-orientale di un piu vasto ambito
territoriale individuato dal Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale come “Sub-
area della Bassa Val d’Arda”, costituito dai comuni di Castelvetro Piacentino, Monticelli
d’Ongina e Villanova sull’Arda, caratterizzata da una specificita propria in virtu della
vicinanza all’area urbana del Capoluogo cremonese.



L’Area programma in oggetto & caratterizzata:

e dalla gravitazione di gran parte della popolazione extra-agricola su Cremona, e
quindi la qualificazione di questo territorio come “area cerniera” tra il sistema
piacentino e il sistema cremonese;

e dalla spiccata vocazione in campo agricolo e zootecnico, con specializzazioni
particolari nella frutticoltura, nell’aglio, nel pomodoro e nel settore lattiero-caseario;

e dalla presenza del Po, da considerare non solo limite ma soprattutto risorsa
nell’ambito delle politiche ambientali e turistiche.

Accanto a queste specificita ci sono poi alcune tendenze di fondo. Le dinamiche di

lungo periodo della popolazione residente non sono positive. A differenza ad esempio

dei comuni della cintura di Piacenza (in crescita) quelli della Bassa Val d’Arda, che
possono essere in gran parte considerati come cintura di Cremona, sperimentano

infatti fenomeni di declino demografico, con la popolazione che passa da quasi 16.000

abitanti nel 1951 a poco piu di 12.000 nel 1991, con una evoluzione negativa anche

nell’'ultimo decennio 1981-91.

L’attrazione esercitata su quest’area da Cremona ¢ rilevante e crescente, ogni giorno

1.500/2.000 persone, per motivi di lavoro o di studio, si spostano da questo territorio

verso il capoluogo cremonese.

L’economia locale ha visto negli anni '80 un significativo processo di ricomposizione,

con l'espulsione della forza lavoro dall’agricoltura (dal 20 al 40 per cento in meno a

seconda delle diverse realta comunali tra il 1981 e il 1991) e lo sviluppo del terziario, in

particolare quello commerciale del polo di Castelvetro.

Nonostante il massiccio esodo dell’occupazione dall'agricoltura, il settore primario

locale si & comunque rafforzato nel corso degli ultimi anni. Facendo forza sulle

specializzazioni di cui abbiamo detto in precedenza (la frutta, il latte, il grana, il

pomodoro, I'aglio, ecc.) e nonostante le turbolenze del mercato, I'agricoltura della

Bassa Val d’Arda ha conosciuto processi di selezione e crescita che hanno portato ad

un aumento della dimensione media delle aziende agricole, alla introduzione delle

innovazioni tecnico-produttive, allincremento della produttivita del lavoro. Per cui esiste
oggi una consapevolezza diffusa della centralita di questo comparto all’interno

dell’economia locale, centralita che & tra l'altro testimoniata dalla scarsa presenza di

problemi connessi al passaggio generazionale dell'azienda. Rimangono perd anche

alcuni elementi di debolezza, che rappresentano vincoli da non sottovalutare per lo
sviluppo futuro del settore nell’area, in particolare il non forte legame con la fase della

commercializzazione e l'accentuarsi dei problemi di tutela ambientale (utilizzo di

prodotti chimici, trattamento e stoccaggio dei reflui degli allevamenti, ecc.).

Emerge una crescente rilevanza del sistema ambientale del Po e della risorsa fluviale,

e quindi dellimportanza che rivestono le politiche di recupero e valorizzazione degli

ambiti paesaggistici e floro-faunistici di questo grande fiume. Sono infatti sempre piu
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numerose le azioni e le iniziative portate avanti dalle istituzioni e dalle associazioni
locali con lo scopo di favorire la qualificazione dell’ambiente e la sua fruizione turistica
(progetti di realizzazione di piste ciclabili e di percorsi della salute, recupero di aree
golenali, lanche, valorizzazione di isole, ecc.), in modo tale da attivare anche nuovi

circuiti di crescita dell’'occupazione locale.

Come evidenziato nella Relazione lllustrativa del PSC, Monticelli d’Ongina passa in
mezzo secolo da una realtd completamente agricola, che solo la vicinanza a Piacenza
mitiga con una discreta presenza industriale, ad una struttura produttiva pit moderna e
articolata dove, accanto ad un significativo processo di ricomposizione del sistema
agricolo (espulsione della forza lavoro, aumento della dimensione media delle aziende
agricole, introduzione delle innovazioni tecniche ed incremento dei processi di
qualificazione rispetto alle specializzazioni prevalenti) che mantiene una quota ancora
significativa di addetti intorno al’11% del totale, si assiste ad una crescita consistente
delle presenze nel settore industriale e ad un consolidamento dei settori dei servizi e
del commercio.

Le dinamiche economiche appena descritte si sono riflesse, ovviamente,
sullandamento demografico. La storia demografica di Monticelli degli ultimi
sessant’anni, infatti, & fondamentalmente caratterizzata da un trend costantemente
negativo che solo in questo ultimo periodo comincia ad evidenziare qualche segnale di
timida inversione: all’inizio degli anni cinquanta il comune di Monticelli conta 6.750
abitanti; nei successivi cinquantacinque anni, in coincidenza con la fase
dell'inurbamento nel trentennio 1951-1981 prima e di trasformazione urbana nelle tre
decadi seguenti 1981-2001 poi, gli abitanti del comune diminuiscono costantemente,
passando dai 6.750 abitanti del 1951 ai 5.031 del 2005 (un decremento di 1.719
abitanti, pari a -25%), con una concentrazione assai piu rilevante nei centri abitati
(soprattutto nel capoluogo) ed una diminuzione, ormai assestata, nelle campagne.
Attraverso la verifica dei dati disponibili relativi al trend di produzione edilizia 1951-
2001, possiamo invece testimoniare un andamento dello stesso non direttamente
proporzionale a quello demografico, caratterizzato da una diminuzione costante dei
residenti. La produzione edilizia degli ultimi cinquant’anni, infatti, vede un saldo positivo
di 2.814 stanze e 304 alloggi, con un incremento massimo per le stanze nel decennio
1971-1981 (+14%) e per gli alloggi nel decennio 1951-1961 (+9%).

3.2. Rapporto con la strumentazione urbanistica ex L.R. n. 20/2000

La Legge Regionale n. 20/2000 articola la pianificazione comunale in tre strumenti,
caratterizzati da scelte di natura differente, da diverse procedure di approvazione e da
diverse validita temporali:



* Il Piano Strutturale Comunale (PSC) opera scelte strategiche caratterizzate da
stabilita temporale (il PSC ha validita indefinita);

* |l Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) disciplina le trasformazioni diffuse
soggette ad intervento edilizio diretto (il RUE ha validita a tempo indeterminato);

* Il Piano Operativo Comunale (POC) regola le trasformazioni del territorio, definisce
l'attuazione delle nuove aree di urbanizzazione e delle aree sottoposte a
riqualificazione urbana (il POC ha validita 5 anni).

Il Piano Strutturale Comunale (PSC) & lo strumento di pianificazione urbanistica
generale che deve essere predisposto dal Comune con riguardo a tutto il proprio
territorio, per delineare le scelte strategiche di assetto e sviluppo e per tutelare
l'integrita fisica ed ambientale e l'identita culturale dello stesso. Il PSC non attribuisce
in nessun caso potesta edificatoria alle aree né conferisce alle stesse una potenzialita
edificatoria subordinata all’approvazione del POC e del RUE ed ha efficacia
conformativa del diritto di proprieta limitatamente all’apposizione dei vincoli e condizioni
non aventi natura espropriativa.

In particolare il PSC:

- valuta la consistenza, la localizzazione e la vulnerabilita delle risorse naturali ed
antropiche presenti nel territorio e ne indica le soglie di criticita;

- definisce, nellosservanza del principio generale di cui all’articolo 2, comma 2, lettera
f) della L.R. n. 6/2009, quali fabbisogni insediativi potranno essere soddisfatti dal
POC attraverso la sostituzione dei tessuti insediativi esistenti, ovvero attraverso la
loro riorganizzazione, addensamento o riqualificazione, e quali fabbisogni richiedono
il consumo di nuovo territorio, non sussistendo alternative insediative nellambito del
territorio gia urbanizzato, nel rispetto dei limiti stabiliti dal PTCP;

- fissa i limiti e le condizioni di sostenibilita degli interventi e delle trasformazioni
pianificabili;

- individua le infrastrutture e le attrezzature di maggiore rilevanza, per dimensione e
funzione e definisce i criteri di massima per la loro localizzazione;

- classifica il territorio comunale in urbanizzato, urbanizzabile e rurale;

- individua gli ambiti del territorio comunale secondo quanto disposto dall’Allegato
della L.R. n. 20/2000 e definisce le caratteristiche urbanistiche e funzionali degli
stessi, stabilendone gli obiettivi sociali, funzionali, ambientali e morfologici e i relativi
requisiti prestazionali;

- individua gli ambiti del territorio comunale secondo quanto disposto dall’Allegato alla
L.R. n. 20/2000, stabilendone gli obiettivi sociali, funzionali, ambientali e morfologici
e i relativi requisiti prestazionali.

Le indicazioni del PSC relative: alla puntuale localizzazione delle nuove previsioni

insediative, agli indici di edificabilita, alle modalita di intervento, agli usi e ai parametri
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urbanistici ed edilizi, costituiscono riferimenti di massima circa I'assetto insediativo e
infrastrutturale del territorio comunale, la cui puntuale definizione e specificazione e
operata dal Piano Operativo Comunale, senza che cid comporti modificazione del
PSC.

Nel’ambito delle previsioni di cui ai precedenti punti, il PSC si conforma alle
prescrizioni e ai vincoli e da attuazione agli indirizzi e alle direttive contenuti nei piani

territoriali sovraordinati.

Il Regolamento Urbanistico ed Edilizio (RUE) comprende le norme attinenti alle attivita
di costruzione, di trasformazione fisica e funzionale e di conservazione delle opere
edilizie, ivi comprese le norme igieniche di interesse edilizio, nonché la disciplina degli
elementi architettonici e urbanistici, degli spazi verdi e degli altri elementi che
caratterizzano I'ambiente urbano.

I RUE, in conformita alle previsioni del PSC, stabilisce la disciplina generale relativa ai

seguenti interventi:

- le trasformazioni negli ambiti consolidati e nel territorio rurale;

- gli interventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente sia nel centro storico sia negli
ambiti da riqualificare;

- inoltre il RUE pud stabilire, per le parti del territorio specificamente individuate dal
PSC e in conformita alle previsioni del medesimo Piano, la disciplina
particolareggiata degli usi e delle trasformazioni ammissibili, dettandone i relativi
indici e parametri urbanistici ed edilizi;

- gli interventi negli ambiti specializzati per attivita produttive di cui al comma 6
dell'art. A-13 dell'Allegato alla L.R. n. 20/2000.

Gli interventi di cui sopra non sono soggetti al POC e sono attuati attraverso intervento

diretto.

Il RUE contiene inoltre:

- la disciplina degli oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione;

- le modalita di calcolo delle monetizzazioni delle dotazioni territoriali.

L’entrata in vigore della legge regionale n.° 24/2017 e in particolar modo la previsione
di un periodo transitorio al termine del quale non €& piu possibile approvare POC e PUA
attuativi delle previsioni insediative del PSC, affiancata all’adozione del presente RUE
a circa 4 mesi dalla scadenza delle previsioni di nuova urbanizzazione di tipo
residenziale e produttivo sottoposte a POC, comporta di fatto che in attesa
dellapprovazione del nuovo PUG, il PSC e IL RUE saranno gli unici strumenti
urbanistici di riferimento all’attivita edilizia, per i quali risulta necessaria la verifica di
sostenibilita ambientale.



3.3. Il progetto proposto

I RUE del Comune di Monticelli d’Ongina persegue I'obiettivo primario di comprendere

i contenuti dei previgenti Piano Regolatore Generale (PRG) e Regolamento Edilizio

interpretandoli secondo il “linguaggio” definito dalla legge urbanistica regionale n.

20/2000. In questo senso, il nuovo RUE non determina rilevanti innovazioni

pianificatorie rispetto agli strumenti previgenti e alle indicazioni programmatiche del

nuovo PSC, limitandosi ad aggiornare lo stato di fatto del territorio comunale e a

registrare le nuove indicazioni programmatiche del PSC.

I RUE acquisisce buona parte delle zonizzazioni del PRG, sia dal punto di vista

cartografico che normativo. Le diverse zone costituenti il tessuto consolidato previste

dal PRG sono state pero riaggregate secondo le indicazioni morfologiche e tipologiche
utilizzate nel PSC senza che cid abbia determinato, nel territorio consolidato,
un’apprezzabile modifica della capacita insediativa rispetto al PRG stesso.

Anche gli interventi ammessi in ambito rurale sono stati mantenuti pressoché inalterati

rispetto alle indicazioni del PRG previgente, senza quindi determinare un apprezzabile

carico urbanistico addizionale sul territorio comunale.

Le innovazioni proposte dal RUE rispetto agli strumenti previgenti attengono in sintesi

ai seguenti aspetti:

- aggiornamento della zonizzazione del PRG previgente in relazione al reale stato di
fatto del territorio, con particolare riferimento all’aggiornamento cartografico degli
interventi previsti dallo strumento previgente e attuati;

- correzione di errori materiali che sono stati rilevati nello strumento previgente;

- aggiornamento delle definizioni e dei contenuti normativi in recepimento delle
recenti indicazioni normative regionali;

- recepimento delle indicazioni programmatiche degli strumenti sovraordinati, in
particolare PSC e PTCP;

- modifiche puntuali agli aspetti inerenti il regolamento edilizio, che non hanno
ripercussioni ambientali apprezzabili sul territorio comunale.

Date queste premesse, € indiscutibile che le previsioni del RUE non determinano

significativi effetti sul contesto ambientale e territoriale di riferimento ulteriori o

aggiuntivi rispetto a quelli generati dalla strumentazione previgente oppure non gia

adeguatamente valutati nel’ambito del PSC o del PTCP per quanto di competenza.

In tale contesto, si ritiene comunque opportuno individuare gli aspetti che con maggiore

probabilita potrebbero determinare effetti ambientali non trascurabili e sottoporli a

specifica valutazione, al fine di individuare le misure da applicare per eliminare e/o

contenere tali eventuali impatti negativi.
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4. La definizione delle componenti ambientali

Le componenti ambientali rappresentano gli aspetti ambientali, economici e sociali che

costituiscono la realta del territorio comunale, ossia le cosiddette matrici ambientali di

riferimento per tutto il processo di valutazione; le stesse sono state selezionate in

ragione della rappresentativita delle stesse sul territorio oggetto della presente

valutazione.

Le componenti ambientali considerate per la valutazione di sostenibilita ambientale e

territoriale del RUE di Monticelli d’'Ongina, in accordo con quelle definite nella ValSAT

del PSC, risultano essere:
1. Aria,

Rumore,

Risorse idriche,
Suolo e sottosuolo,

Consumi e rifiuti,
Energia ed effetto serra,
Mobilita,

© N o s~ DN

Paesaggio, ecosistemi, qualita sociale e degli spazi,

9. Modelli insediativi, struttura urbana, economica e sociale,

10. Radiazioni ionizzanti e non ionizzanti;

nella tabella che segue se ne sintetizzano i relativi principi normativi di riferimento.

Componente ambientale

Contenuti normativi considerati

1. Aria

Riduzione dell'inquinamento atmosferico e definizione di obiettivi
di qualita, valori guida e valori limite per gli inquinanti atmosferici,
contenimento delle emissioni inquinanti, anche in relazione ai gas
serra e ad alcune sostanze particolarmente dannose per la fascia
dell’'ozono.

Valutazione della qualita dell’aria nei centri abitati e definizione di
interventi di miglioramento e risanamento della qualita dell’aria.
Regolamentazione delle emissioni delle varie tipologie di veicoli a
motore.

2. Rumore

Tutela della salute e salvaguardia del’ambiente esterno e
abitativo dalle sorgenti sonore, con particolare riferimento alla
classificazione acustica del territorio, eventuale definizione di
piani di risanamento acustico e definizione dei valori limite e di
attenzione di emissione e immissione e di qualita dei livelli sonori.
Prevenzione e contenimento dellinquinamento acustico avente
origine dall’esercizio delle infrastrutture ferroviarie e stradali.

3. Risorse idriche

Gestione, tutela e risparmio della risorsa idrica, in termini di
volume di acque impiegate per il consumo umano e di
mantenimento dei deflussi minimi nei corsi d’acqua, sia per
quanto riguarda la tutela delle acque in relazione alla disciplina e
al trattamento degli scarichi che afferiscono ai corpi idrici e fognari
che al miglioramento e al risanamento della qualita biologica dei
corsi d’'acqua.

Sono stati considerati gli obiettivi di qualita delle acque destinate
al consumo umano, gli obiettivi minimi di qualita ambientale delle
acque superficiali e sotterranee e gli obiettivi di contenimento di
alcune destinazioni d’'uso in aree particolarmente sensibili, in
relazione alla vulnerabilita dei corpi idrici superficiali o degli
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Componente ambientale

Contenuti normativi considerati

acquiferi. Sono stati, inoltre, considerati gli obiettivi di riutilizzo di
acque reflue depurate e, in generale, delle acque meteoriche per
usi compatibili.

Sono state infine considerate le norme relative alla protezione
della popolazione dal rischio idraulico e alla limitazione degli
eventi calamitosi.

4. Suolo e sottosuolo

Difesa del suolo, dissesto e rischio idraulico, geologico e
geomorfologico, protezione della popolazione dal rischio sismico.
Sono stati considerati gli obiettivi di conservazione e recupero di
suolo, con particolare riferimento agli obiettivi di salvaguardia del
suolo agricolo e di bonifica e messa in sicurezza dei siti inquinati.

5. Paesaggio, ecosistemi,
sociale e degli spazi

qualita

In generale, sono stati considerati gli obiettivi di rilevanza
paesaggistica e naturalistica per gli ambiti rurali e urbani. Sono
stati quindi considerati gli obiettivi delle norme volte alla tutela e
alla salvaguardia della biodiversita, con particolare riferimento a
quelle per la gestione delle aree naturali protette e degli elementi
della Rete Natura 2000, per la tutela di habitat e specie rare o
minacciate, per il potenziamento della diversita biologica negli
ambienti fortemente antropizzati e per la ricostruzione di elementi
di connessione ecologica.

Sono stati, inoltre, considerati gli obiettivi delle norme volte alla
tutela, alla salvaguardia e alla valorizzazione del paesaggio rurale
ed urbano, con riferimento sia alle bellezze panoramiche, sia agli
elementi di particolare pregio naturale, ambientale e storico-
architettonico.

6. Consumi e rifiuti

Contenimento dell’'uso di materie prime e della produzione di rifiuti
e scarti, incremento della raccolta differenziata, del riutilizzo, del
riciclaggio e del recupero, contenimento e regolamentazione delle
attivita di smaltimento. Gestione delle discariche e conferimento
dei rifiuti in discarica, impiego di sostanze particolarmente
inquinanti.

7. Energia ed effetto serra

Contenimento dei consumi energetici, impiego di fonti rinnovabili
nella produzione dell’'energia e del calore, progettazione con
tecniche di risparmio energetico ed uso delle fonti rinnovabili di
energia.

8. Mobilita

Efficienza del sistema di spostamento di merci e persone, livelli di
servizio delle infrastrutture per la mobilita, contenimento della
mobilita urbana e impiego di sistemi di trasporto sostenibile, in
relazione alla qualita della vita in termini di sicurezza del sistema
della mobilita e di contenimento degli impatti ambientali indotti.

9. Modelli insediativi, struttura

urbana, economica e sociale

Regolamentazione degli spazi del territorio urbanizzato in
relazione agli obiettivi da perseguire, ammissibilita degli interventi
nelle sue varie porzioni, standard minimi, accessibilita ai servizi,
dotazioni territoriali € ambientali in relazione alla possibilita di
garantire le migliori condizioni di vita alla popolazione.

10. Radiazioni ionizzanti

ionizzanti

€ non

Protezione dall’esposizione ai campi elettromagnetici ad alte e
basse frequenze, con particolare riferimento alla definizione di
eventuali piani di risanamento di situazioni incompatibili con la
salute umana e alla definizione dei valori limite, di attenzione e di
qualita di esposizione della popolazione. Sono state considerate
anche le norme relative alle radiazioni ionizzanti, con particolare
riferimento alla presenza di radionuclidi fissili.

5. Sintesi dello stato di fatto del territorio

L'attivita di definizione delle componenti ambientali sopra evidenziate & propedeutica

alla descrizione sintetica dello stato di fatto del territorio in esame, costruito grazie alle

informazioni contenute nel Quadro Conoscitivo del PSC nonché negli strumenti
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pianificatori ad esso connessi: l'attenzione si & focalizzata in modo particolare
sull'individuazione di elementi di particolare pregio e identificazione delle principali
problematiche ambientali e territoriali rilevate.

In linea del tutto generale, dall’osservazione della strumentazione urbanistica
comunale si evince che lo sviluppo urbano previsto dal PSC e dal RUE viene definito
dalla stretta connessione e contiguita con [I'ambito consolidato esistente,
salvaguardando gli spazi riservati a reti ecologiche e a protezione degli ambiti agricoli
periurbani a valenza paesaggistica e di agricoltura di pregio. Le reti ecologiche,
pertanto, serviranno ad orientare lo sviluppo del territorio urbanizzato, cosi come i
tracciati definiti dai filari di alberature esistenti.

Mediante la tabella riportata in seguito verranno focalizzate, in rapporto a ciascuna
componente ambientale, le principali informazioni relative a:

— la descrizione sintetica all'interno del territorio comunale,

— gli elementi di positivita,

— i fattori di criticita.

PUNTI DI FORZA PUNTI DI DEBOLEZZA

COMPONENTE AMBIENTALE: 1. ARIA

- Climatologia: nel periodo invernale si registrano
frequenti condizioni di calma di vento, che
concorrono al ristagno degli inquinanti

- Qualita aria: gli inquinanti maggiormente critici sono
I'ozono nel periodo invernale e il PM10 nel periodo
estivo

- Qualitd aria: il PPRTQA classifica il territorio
comunale come “agglomerato”, ovvero territorio in
cui € particolarmente elevato il rischio di
superamento del valore limite e/o delle soglie di
allarme degli inquinanti atmosferici

- Emissioni: la fonte di emissioni maggiormente
rilevante nel territorio comunale & rappresentata dal
traffico automobilistico, mentre le attivita produttive
con emissioni significative sono principalmente
localizzate in corrispondenza dell’area artigianale e
del centro abitato del capoluogo

PUNTI DI FORZA PUNTI DI DEBOLEZZA

COMPONENTE AMBIENTALE: 2. RUMORE

- Il Comune & dotato di un Piano di Zonizzazione - Il Piano di Zonizzazione Acustica identifica diverse

Acustica situazioni di conflitto di classe (e quindi di eccessiva
esposizione della popolazione all’inquinamento
acustico), generalmente imputabili al traffico
viabilistico, per cui si rendono necessari interventi di
risanamento

- Buona parte delle zone residenziali sono inserite
in classe Il oppure in classe lll, ad eccezione delle
aree prospicienti gli elementi viabilistici principali

- La maggior parte delle aree inserite in classe V
sono accorpate e segregate rispetto alle aree
residenziali

- Complessivamente nel comune circa 637 abitanti
sono esposti a livelli indebiti di rumore (uguali o
superiori a quelli della classe V), pari a circa il 12%
della popolazione residente totale
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PUNTI DI FORZA

PUNTI DI DEBOLEZZA

COMPONENTE AMBIENTALE: 3. RISORSE IDRICHE

- Acque superficiali: stato ambientale del F. Po
“sufficiente” (a Piacenza)

Acque superficiali: stato ambientale del T.
Chiavenna “sufficiente” negli anni 2004-2005 (in
miglioramento rispetto agli anni 2002-2003)

Nel territorio comunale di Monticelli non sono
presenti aree sensibili, zone vulnerabili da nitrati di
origine agricola e aree di ricarica della falda

Acque potabili: nel territorio comunale sono
presenti 3 campi pozzi con le relative zone di
tutela e rispetto (Monticelli, San Nazzaro, loc.
Bertolino) serviti da altrettanti impianti di
potabilizzazione

Rete acquedottistica: buona copertura del sistema
acquedottistico (tutti i nuclei con piu di 50 AE
presenti e buona parte dei nuclei con meno di 50
AE risultano serviti; indice di servizio pari all’85,8%
della domanda)

Rete acquedottistica: efficienza chilometrica
(numero di abitanti mediamente serviti da ogni km
della rete acquedottistica) pari a 80 ab/km,
superiore alla media provinciale di 50 ab/km

di 50 AE il 92% della popolazione residente &
servita dalla rete fognaria (buona copertura dei
centri abitati principali)

Rete fognaria: attualmente & in corso |l
collettamento della zona artigianale di Monticelli (a
nord e a sud della SP10R Padana Inferiore) alla
rete fognaria comunale, recapitante al depuratore
del capoluogo

servita da impianti di depurazione, con netta
prevalenza di impianti a fanghi attivi

Depurazione: tutti gli impianti (di cui 3 a fanghi
attivi e una sola fossa Imhoff a servizio di loc.
Cascina  Bertonaschi) presentano capacita

depurative residue significative, con particolare |

riferimento all'impianto di Monticelli che presenta
una capacita residua di oltre 2.300 AE

DMV: nel comune di Monticelli d’Ongina, in
corrispondenza dello sbarramento di Isola Serafini,
il DMV é stato quantificato dal PTA in 98 mc/s

Acque sotterranee: ricarica degli acquiferi piu
superficiali per effetto dellinfiltrazione dell’acqua
irrigua distribuita

Acque sotterranee: presenza di un servizio di
irrigazione che permette uno sfruttamento limitato
delle acque sotterranee e scongiura il rischio di
inquinamento degli acquiferi piu profondi e pregiati
utilizzati a fini potabili

Rete fognaria: nei centri e nei nuclei abitati con piu |_

Depurazione: I'82% circa della popolazione risulta |

Acque sotterranee: stato ambientale attribuibile a
“particolare” (pur non presentando un significativo
impatto antropico, limitazioni d’'uso della risorsa per
presenza naturale di particolari specie chimiche)

Acque superficiali: stato ambientale del F. Po a
Ragazzola-Roccabianca “scadente”

Acque superficiali: stato ecologico del Cavo Fontana
di classe 4 (tendenzialmente scadente)

Zone vulnerabili da prodotti fitosanitari: nel F. Po alla

stazione di Piacenza sono state rinvenute
concentrazioni significative di diversi prodotti
fitosanitari

Acque potabili: nellanno 2005 si evidenziano in
generale concentrazioni piuttosto elevate di ferro e
manganese, che hanno richiesto specifici interventi
di potabilizzazione

Rete acquedottistica: la rete acquedottistica
comunale risulta essere vetusta (realizzazione prima
del 1970) e piuttosto frammentata e disconnessa

- Rete acquedottistica: perdite (differenza tra acqua

immessa in rete e acqua venduta alle utenze) pari al
14%

Rete fognaria: nei centri e nei nuclei abitati con
meno di 50 AE solo il 36% della popolazione
residente & servita dalla rete fognaria

Rete fognaria: le edificazioni presenti lungo Strada
Tinazzo, pur essendo collettate alla rete fognaria,
scaricano direttamente nelle acque superficiali, in
attesa della realizzazione del progetto che prevede il
collegamento della rete fognaria in oggetto al
depuratore di Monticelli

Depurazione: le acque reflue di San Pietro in Corte
sono collettate, ma scaricate direttamente nelle
acque superficiali senza alcun trattamento, in attesa
del collegamento della rete allimpianto di
depurazione di San Giuliano, in comune di
Castelvetro

Scarichi: il comune di Monticelli d’'Ongina genera
scarichi pari a circa 24.600 kg/anno di BODS5,
14.500 kg/anno di azoto totale e 1.900 kg/anno di
fosforo totale, con una netta prevalenza degli
scarichi urbani rispetto agli industriali

Scarichi: presenza di quattro attivitd a cui é stata
rilasciata dalla Provincia I'autorizzazione allo scarico
in corpo idrico superficiale (scarico di acque di
lavaggio di aree esterne e/o di mezzi d'opera e di
acque di dilavamanto di piazzali)

Inquinamento diffuso: eccedenza di apporti di azoto
e fosforo ai suoli rispetto al fabbisogno
(rispettivamente quasi del 50% e quasi del 60%)

Zone vulnerabili da esondazione del reticolo minore
promiscuo: la porzione del reticolo irriguo che
attraversa l'abitato di Monticelli in occasione di
eventi di pioggia estivi eccezionali crea situazioni di
rischio idraulico locale per I'abitato

Rischio idraulico: presenza di zone con difficolta allo
scolo in cui € necessario garantire l'invarianza
idraulica
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PUNTI DI FORZA

PUNTI DI DEBOLEZZA

- Rischio idraulico: il 23% del territorio comunale
ricade in fascia A, il 16% in fascia B ed il restante
61% in fascia C; gli abitati piu a rischio dal punto di
vista idraulico sono i centri minori di Isola Serafini e
San Nazzaro

PUNTI DI FORZA

‘ PUNTI DI DEBOLEZZA

COMPONENTE AMBIENTALE:

4. SUOLO E SOTTOSUOLO

- Concentrazioni decisamente basse nei suoli di:
cadmio, piombo, rame, zinco (dati ARPA)

Morfologia: presenza di lanche relitte, paleoalvei
del F. Po, meandri antichi e, in generale, di una
fitta rete di canali di scolo

La sola zona a vulnerabilita elevata degli acquiferi
€ quella occupata dalle alluvioni attuali, mentre il
restante territorio comunale presenta vulnerabilita
media o bassa

- Concentrazioni piuttosto elevate nei suoli di: cromo
e nichel (dati ARPA)

- Spandimenti reflui zootecnici: nell’anno 2000 erano
interessati da spandimenti circa 1.400 ha (pari al
30% circa della superficie del territorio comunale),
mentre nell’anno 2009 risultano interessati da
spandimenti circa 1.320 ha (pari al 28,5% della
superficie comunale)

- Attivita di spandimento di reflui zootecnici in
prossimita del reticolo idrografico principale e
minore e, spesso, di centri abitati e di abitazioni

PUNTI DI FORZA

PUNTI DI DEBOLEZZA

COMPONENTE AMBIENTALE: 5. PAESAGGIO,

ECOSISTEMI, QUALITA' SOCIALE E DEGLI

SPAZI

Uso del suolo: il 19% circa del territorio comunale
€ interessata da territori boscati, acque e ambienti
seminaturali

Presenza del sito SIC-ZPS IT4010018 “Fiume Po
da Rio Boriacco a Bosco Ospizio”, con la presenza
degli habitat prioritari 6210 e 91EO0

Rete ecologica locale: una porzione significativa
del territorio comunale € occupata da un nodo
ecologico e dal
primario del F. Po

Rete ecologica locale: individuazione di due varchi
di connessione ecologica

Paesaggio: notevole diversificazione naturalistica
e paesaggistica nella porzione settentrionale del
territorio comunale, in corrispondenza dell’asta del
F. Po e di Isola Serafini

Paesaggio: identificazione degli alberi e dei filari
meritevoli di particolare tutela

Paesaggio: particolare ricchezza di emergenze
architettoniche di grande pregio (primo fra tutti il
centro storico di Monticelli) e di emergenze di
pregio tipologico e testimoniale di origine
prevalentemente rurale diffuse nel territorio

Aree di valore naturale e ambientale: le aree
golenali del F. Po, in particolare Isola Serafini,
costituiscono le principali fonti di elementi
naturalistici del territorio comunale che risulta,
altrimenti, estremamente banalizzato sotto il profilo
ambientale e paesaggistico

corridoio ecologico fluviale |

- Uso del suolo: I'8% circa del territorio comunale &
interessato da territori modellati artificialmente

Paesaggio: condizioni di forte banalizzazione in tutta
la porzione meridionale del territorio comunale, in
cui sono presenti solo sporadici filari alberati

Rete ecologica locale: presenza di un varco
insediativo a rischio tra i centri abitati di Monticelli e
di San Nazzaro

Rete ecologica: presenza di una forte barriera alle
connessioni ecologiche in direzione nord-sud ad est
del centro abitato di Monticelli

Rete ecologica: presenza dello sbarramento della
centrale di Isola Serafini

- Aree di valore naturale e ambientale: esternamente
alle aree golenali del F. Po, il territorio comunale
risulta estremamente banalizzato sotto il profilo
ambientale e paesaggistico

PUNTI DI FORZA

PUNTI DI DEBOLEZZA
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PUNTI DI FORZA

PUNTI DI DEBOLEZZA

COMPONENTE AMBIENTALE: 6. CONSUMI E RIFIUTI

- Percentuale di rifiuti speciali pericolosi (prodotti dal
1997 al 2005) bassa rispetto al totale dei rifiuti
speciali prodotti

Costante incremento della raccolta differenziata
dei rifiuti urbani sia totale che pro-capite con valori
percentuali prossimi al 70% dal 2004 al 2008
(perseguendo pienamente gli obiettivi del PPGR e
del D.Lgs. 152/2006)

Costante incremento della raccolta differenziata
(dal 2001 al 2007) per buona parte delle frazioni
merceologiche considerate, con particolare
riferimento alla frazione umida, agli sfalci ed a
carta e cartone

- Andamento variabile della produzione di rifiuti urbani
sia totali che pro-capite dal 1998 al 2008, con picchi
nel 2002, nel 2007 e nel 2008

- Forte variabilita nella produzione di rifiuti speciali
(prodotti dal 1997 al 2005), in particolare dei non
pericolosi

PUNTI DI FORZA

PUNTI DI DEBOLEZZA

COMPONENTE AMBIENTALE: 7. ENERGIA ED EFFETTO SERRA

Presenza della centrale idroelettrica di Isola
Serafini con una potenza nominale di concessione
di circa 35.800 kW e una producibilita media
annua di circa 491 milioni di kWh

- Negli ultimi 3 anni di esercizio la centrale ha
permesso di evitare mediamente I'emissione di
310 t di COg2, 320 t di NOx e 810 t di SOz

- Necessita di realizzazione di una nuova conca di
navigazione per superare lo sbarramento della
centrale, attualmente in corso di ultimazione

- Non sono disponibili informazioni circa le forme di
energia rinnovabile impiegate nel territorio comunale
(ad eccezione dell'impianto idroelettrico)

PUNTI DI FORZA

PUNTI DI DEBOLEZZA

COMPONENTE AMBIENTALE: 8. MOBILITA'

- Il sistema Vviabilistico locale attualmente non
evidenzia significativi livelli di congestione

- Previsione della realizzazione del nuovo ponte sul
F. Po

- Presenza di una viabilita ciclo-pedonale lungo tutto
I'argine del F. Po

- Presenza di una viabilita principale di
attraversamento del centro urbano di Monticelli,
principale causa dei fenomeni di inquinamento
acustico ed atmosferico

- Presenza della rete autostradale e ferroviaria, senza
caselli o fermate in corrispondenza del territorio
comunale

PUNTI DI FORZA

PUNTI DI DEBOLEZZA

COMPONENTE AMBIENTALE: 9. MODELLI INSEDIATIVI, STRUTTURA URBANA, ECONOMICA E

caratterizzato da un notevole contributo della
componente straniera: il saldo complessivo risulta
comunque altalenante

- Progressiva crescita degli addetti nel settore dei
servizi (dal 5% degli occupati nel 1951 al 18% nel
2001)

ATTIVITA' EDILIZIA

SOCIALE
POPOLAZIONE POPOLAZIONE
- Demografia: saldo migratorio positivo, - Demografia: dinamica demografica costantemente

negativa negli ultimi 60 anni

- Demografia:  graduale invecchiamento della
popolazione a causa di un continuo valore negativo
del saldo demografico naturale

AGRICOLTURA
- Progressivo calo degli addetti (dal 44% degli
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PUNTI DI FORZA PUNTI DI DEBOLEZZA

- Saldo positivo della produzione edilizia sia in - Occupati nel 1951 all’11% nel 2001)
termini di stanze che di alloggi in modo
sostanzialmente costante dal 1951 ad oggi

- La quasi totalita del patrimonio edilizio esistente &
destinato ad uso abitativo (92%), sebbene non sia
particolarmente recente

- Ricca dotazione di servizi pari a circa 60
mg/abitante nel capoluogo e 51 mg/abitante nei
centri frazionali (ampiamente superiori a quanto
previsto dalla legislazione vigente)

- Adeguata rete di distribuzione dell’energia
elettrica, senza evidenziare criticita di rilievo

INDUSTRIA

- Progressiva crescita degli addetti nel settore
dell'industria (dal 33% degli occupati nel 1951 al
40% circa nel 2001)

- Progressiva crescita degli addetti nel settore del
commercio (dal 14% degli occupati nel 1951 al
22% nel 2001)

PUNTI DI FORZA PUNTI DI DEBOLEZZA

COMPONENTE AMBIENTALE: 10. RADIAZIONI IONIZZANTI E NON IONIZZANTI

- lonizzanti: nella campagna di monitoraggio del - lonizzanti: vicinanza con la centrale nucleare di
2003 non sono stati riscontrati valori superiori a| Caorso che, pur essendo in fase di smantellamento,
quelli degli anni precedenti presenta rifiuti radioattivi stoccati nella centrale

- lonizzanti: il 137Cs risulta inferiore al limite di Stessa

rilevabilita in quasi tutte le matrici esaminate nel - Non ionizzanti — basse frequenze: I'abitato di Isola
2003, ad eccezione del terreno e della Serafini & interessato dall’attraversamento di linee
deposizione totale al suolo (fall-out) AT e MT aeree

- Non ionizzanti — basse frequenze: la maggior

parte dei centri abitati & interessato solo
marginalmente dalle fasce di rispetto degli
elettrodotti (generalmente MT aeree)

- Non ionizzanti - alte frequenze: marginale
presenza di stazioni RB nel territorio urbanizzato
(4 stazioni di cui solo una in corrispondenza di
centri abitati)

6. La verifica di coerenza con gli obiettivi di PSC

Al fine di giungere ad un giudizio di sostenibilita in relazione alle previsioni di carattere
pianificatorio proposte dal RUE in esame si intende procedere con la verifica di
coerenza tra gli obiettivi del PSC e quelli dello stesso RUE (verifica di coerenza
esterna) e successivamente tra le componenti ambientali rappresentative e le strategie
progettuali e le azioni definite per il RUE (verifica di coerenza interna).

Risulta opportuno rimarcare che entrambe le verifiche di coerenza (esterna ed interna)
riportano, quali elementi integranti, gli aspetti ambientali da prendere in considerazione
durante la fase attuativa degli interventi definiti.
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Si riportano di seguito tutti gli obiettivi generali e specifici unitamente alle politiche ed

azioni strategiche di PSC individuate nella VALSAT del suddetto strumento urbanistico,

al fine di comprendere quali siano le matrici, gli obiettivi e le relative azioni considerate

come rappresentative nella presente valutazione.

Componente | Obiettivi generali Obiettivi specifici di Politiche/Azioni di Piano (PA)

ambientale di Piano (OGP) Piano (OSP)

1. Aria Contenere le 1.a Garantire interventi a 1.a.1 Promozione, in fase attuativa, di
pressioni sulla compensazione delle misure di compensazione degli
componente aria emissioni in atmosfera impatti residui generati

e di controllo delle dall’attuazione delle previsioni
emissioni generate del PSC
1.a.2 Costituzione di un parco lineare
extraurbano con andamento
nord-sud ad ovest del
capoluogo, anche con funzione
di mitigazione delle emissioni in
atmosfera
1.a.3 Incentivazione del risparmio
energetico e della produzione di
energia da fonti rinnovabili
1.a4 Divieto di insediamento di nuove
attivita AlA all'interno del
territorio comunale

2. Rumore Garantire livelli di 2.a Ridurre I'esposizione 2.a.1 Previsione per i nuovi ambiti
rumore adeguati alle dall'inquinamento residenziali di condizioni di clima
funzioni insediate e acustico acustico di classe 2
previste 2.a2 Conferma degli interventi di

risanamento acustico previsti dal
Piano di Classificazione
Acustica comunale

2.a.3 Divieto di insediamento di nuove
attivita AlA allinterno del
territorio comunale

3. Risorse Contenere le 3.a Tutelare e riqualificare | 3.a.1 Individuazione di norme di tutela

idriche pressioni sulla le aree di pertinenza e salvaguardia delle aree di
componente risorse fluviale pertinenza fluviale
idriche e 3.b Garantire la raccoltae | 3.b.1 Promozione delladeguamento e
I'esposizione della il trattamento del completamento della rete
popolazione al adeguato per tutti gli fognaria al fine di collettare le
rischio idraulico scarichi zone non servite

3.b.2 Divieto di insediamento di nuove
attivita AlA all'interno del
territorio comunale

3.b.3 Previsione per i nuovi
insediamenti di adeguati sistemi
di trattamento delle acque reflue

3.c Tutelare il territorio dal | 3.c.1 Minimizzazione del livello di
rischio idraulico impermeabilizzazione del suolo
associato al reticolo e previsione di adeguati sistemi
principale e minore di laminazione delle acque
bianche provenienti dalle nuove
urbanizzazioni, al fine di
garantire l'invarianza idraulica
3.d Perseguire a livello 3.d.1 Minimizzazione del livello di
comunale il rispetto impermeabilizzazione del suolo
del principio e previsione di adeguati sistemi
dell'invarianza di laminazione delle acque
idraulica bianche provenienti dalle nuove
urbanizzazioni, al fine di
garantire I'invarianza idraulica

4. Suolo e Contenere il 4.a Prevedere una 4.a1 Previsione di nuove edificazioni

sottosuolo consumo di suolo utilizzazione dei suoli residenziali e produttive solo in
limitando lo sprawl efficiente, evitando, continuita con aree gia edificate,

per quanto possibile, tutelando e salvaguardando il
la dispersione delle suolo agricolo
costruzioni sul
territorio
5. Biodiversita e | Incrementare la 5.a Tutelare, conservare e | 5.a.1 Salvaguardia delle aree a

paesaggio

diversita ecologica e

potenziare gli habitat e

maggiore naturalita (aree

18




Componente
ambientale

Obiettivi generali
di Piano (OGP)

Obiettivi specifici di

Piano (OSP)

Politiche/Azioni di Piano (PA)

paesaggistica del
territorio e
valorizzare gli
elementi di maggior

gli elementi di
naturalita esistenti

boscate, aree a vegetazione
boschiva ed arbustiva in
evoluzione, ecc.) e del reticolo
idrografico principale e minore

pregio 5.a.2 Tutela degli alberi e dei filari
meritevoli di tutela presenti nel
territorio
5.b Tutelare, conservare e | 5.b.1 Recupero e valorizzazione del
valorizzare il patrimonio storico-architettonico,
patrimonio storico- con particolare riferimento alla
architettonico e Rocca
testimoniale 5.b.2 Tutela e recupero degli edifici
rurali
5.c Garantire la 5.c.1 Tutela ed estensione degli
salvaguardia, il elementi della rete ecologica,
completamento e il anche garantendo varchi di
potenziamento della connessione ecologica tra
rete ecologica (sia di I'edificato
rilievo provinciale, sia 5.c.2 Costituzione di un parco lineare
di rilievo locale) extraurbano con andamento
nord-sud ad ovest del
capoluogo, anche con funzione
di mitigazione delle emissioni in
atmosfera
6. Consumi e Contenere i consumi | 6.a Mantenere elevati 6.a.1 Incentivazione del recupero e
rifiuti e la produzione di livelli di raccolta della raccolta differenziata dei
scarti differenziata rifiuti urbani e speciali
6.a.2 Incentivazione del compostaggio
domestico
7. Energia ed Contenere i consumi | 7.a Incrementare la 7.a.1 Incentivazione del risparmio
effetto serra energetici produzione di energia energetico e della produzione di
da fonti rinnovabili energia da fonti rinnovabili
7.b Garantire elevati 7.b.1 Incentivazione dei sistemi di
standard energetici bioedilizia
per le nuove
edificazioni e per le
ristrutturazioni
8. Mobilita Ridurre I'impatto del | 8.a Garantire un sistema 8.a.1 Realizzazione di una nuova
traffico viabilistico infrastrutturale viabilita di servizio agli
sulla popolazione e adeguato ed efficiente insediamenti residenziali del
garantire la capoluogo
disponibilita di 8.a.2 Raccordo ferroviario tra la linea
sistemi per la ferroviaria Piacenza-Cremona e
mobilita lenta I'insediamento Magna Park
8.b Potenziare il sistema 8.b.1 Individuazione di percorsi ciclo-
infrastrutturale per la pedonali di rango locale e
mobilita lenta territoriale
9. Modelli Garantire il 9.a Assicurare la 9.a.1 Previsione di interventi di
insediativi soddisfacimento manutenzione e recupero e di ampliamento degli
della domanda riqualificazione del edifici esistenti, compresi quelli
residenziale, patrimonio edilizio appartenenti al patrimonio
garantendo esistente edilizio ex agricolo da
un’offerta recuperare a fini abitativi
differenziata 9.b Prevedere nuove aree | 9.b.1 Individuazione di “Ambiti di
di espansione potenziale localizzazione
residenziali, dell’'espansione del capoluogo”
compatibilmente con con la previsione potenziale di
le caratteristiche nuove quote di insediamenti
infrastrutturali ed urbani per Monticelli
ambientali del territorio prevalentemente per funzioni
residenziali e per servizi
9.b.2 Individuazione di “Ambiti di
potenziale riorganizzazione dei
centri frazionali” con la
previsione potenziale di nuove
quote di insediamenti a
prevalente destinazione
residenziale nelle frazioni di San
Nazzaro, Olza-Fogarole e
Borgonovo.
9.c Mantenere il sistema 9.c.1 Mantenimento delle ottimali

dei servizi ad elevati
livelli

prestazioni del sistema dei
servizi (quota di 30 mq di servizi
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Componente

Obiettivi generali

Obiettivi specifici di

Politiche/Azioni di Piano (PA)

ambientale di Piano (OGP) Piano (OSP)
per abitante)

9.c.2 Costituzione di un parco lineare
extraurbano con andamento
nord-sud ad ovest del
capoluogo, anche con funzione
di mitigazione delle emissioni in
atmosfera

9.c.3 Creazione di una nuova zona
sportiva a San Nazzaro

10. Turismo Valorizzare il 10.a | Sviluppare forme di 10.a.1 Previsione di interventi di
territorio dal punto di turismo a basso recupero e di ampliamento degli
vista turistico impatto edifici esistenti, compresi quelli

appartenenti al patrimonio
edilizio ex agricolo da
recuperare a fini abitativi

11. Industria Incrementare 11.a | Confermare ed 11.a.1 Individuazione di un “Ambito di
I'offerta e incrementare le potenziale localizzazione
I'articolazione degli politiche di sviluppo dell’espansione mista per
insediamenti legate al polo di San attivita” con la previsione
produttivi Nazzaro potenziale di nuove quote di

insediamento di tipo extraurbano
prevalentemente per attivita
logistiche o ad esse correlate,
da qualificare come APEA

11.b | Garantire un’adeguata
offerta di spazi per
insediamenti produttivi

11.b.1 Individuazione di “Ambiti di
potenziale localizzazione
dell’espansione produttiva del
capoluogo” con la previsione
potenziale di nuove quote di
insediamenti di tipo urbano
prevalentemente per attivita
produttive localizzati nelle zone
limitrofe al distretto produttivo di
Monticelli

11.c | Ridurre I'impatto delle
attivita produttive sul
sistema insediativo

11.c.1 Divieto di insediamento di nuove
attivita AlA all'interno del
territorio comunale

11.c.2 | Istituzione come APEA degli
“Ambiti di potenziale
localizzazione dell’espansione
mista per attivita”

12. Agricoltura

Salvaguardare il
ruolo economico
dellattivita agricola

12.a | Valorizzare le
produzioni agricole
tradizionali

12.a.1 Individuazione di ambiti agricoli
in cui mantenere e valorizzare
I'attivita agricola, con particolare
riferimento alle produzioni
tipiche (aglio)

12.b | Incentivare forme di
agricoltura a basso
impatto

12.b.1 Incentivazione della produzione
agricola biologica

13. Radiazioni

Tutelare la
popolazione nei
confronti
dell'inquinamento
elettromagnetico

13.a | Limitare I'esposizione
allinquinamento
elettromagnetico

13.a.1 Prevedere, per le nuove
edificazioni, condizioni di bassa
esposizione all'inquinamento
elettromagnetico

Ai fini della verifica di coerenza con gli obiettivi del PSC, & stata eliminata in quanto

considerata non pertinente con il RUE in esame, la componente ambientale 14 —

Monitoraggio e prevenzione.

In ordine alla compilazione della matrice utile per verificare la coerenza esterna del

RUE, confrontando le azioni e strategie contenute nel progetto del Piano e gli obiettivi

del PSC ¢ utile proporre mediante un elenco le azioni di RUE di tipo pianificatorio da

sottoporre a valutazione.
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A tal fine é stata condotta un’analisi puntuale delle norme che costituiscono il RUE. Per
la natura stessa del Regolamento Urbanistico Edilizio, all'interno del Piano non sono
definite in modo esplicito le singole azioni previste dallo stesso, ma piuttosto gl
interventi o le attivita previsti/consentiti in determinate aree del territorio comunale.

La prima attivitd consiste, quindi, nel discriminare i contenuti del RUE che possono

determinare effetti significativi sulluso del territorio comunale e che possono

determinare effetti ambientali anche rilevanti, rispetto agli aspetti che hanno, invece,

hanno carattere meramente procedurale o sono destinati alla regolamentazione di

dettaglio di aspetti prettamente edilizio-architettonici che, pertanto, non generano alcun

effetto ambientale apprezzabile.

In tal senso, il RUE & analizzato con l'obiettivo di individuare le tematiche che possono

avere rilevanza ambientale e che. Per tale ragione, devono essere puntualmente

approfondite nel’ambito del presente processo di valutazione, escludendo dalla
valutazione puntuale gli aspetti che non possono determinare effetti ambientali
apprezzabili.

Nello specifico:

e gli aspetti che non possono determinare effetti ambientali apprezzabili sono stati
esclusi dalle successive fasi di valutazione;

e per le azioni di RUE coincidenti con azioni del PSC, gia oggetto di valutazione nella
VALSAT del PSC, non ¢ stata svolta una ulteriore valutazione;

o gli aspetti che possono determinare impatti ambientali apprezzabili sono sottoposti
alle successive fasi valutative, al fine di caratterizzare puntualmente i potenziali
effetti indotti e, ove necessario, definire le specifiche misure di mitigazione e/o
compensazione per garantirne la piena sostenibilita ambientale.

In conclusione, quindi, le azioni del RUE che necessitano di ulteriori approfondimenti
valutativi, in quanto potenzialmente in grado di generare effetti ambientali e territoriali
negativi, sono quelle seguenti:

A1. Zone AO/A1/A2/A3 — Tessuti storici, Edifici e complessi insediativi di valore
ambientale A4,

A2. Ambiti urbani consolidati a prevalente destinazione residenziale e terziaria B1,
B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8 e B9, Ambiti da riqualificare, Zone residenziali e
commerciali esistenti e di progetto;

A3. Ambiti urbani consolidati a prevalente destinazione produttiva D1, D2, D3 e D4,
Attivita produttive e commerciali insalubri di 1° e 2° classe;

A4. Edifici o insediamenti con destinazione extrarurale, Edifici e insediamenti non piu
destinabili all’'uso rurale;

A5. Edifici ed insediamenti costituenti unita rurali in piena attivita,

A6. Attivita zootecniche intensive esistenti o di nuovo impianto.
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Dal punto di vista metodologico si € scelto di strutturare questa fase del processo
valutativo secondo lo schema: obiettivi specifici di PSC — azioni di RUE — componenti
ambientali, ricorrendo alla costruzione di una matrice nella quale sono riportati gli
obiettivi del PSC e le azioni del RUE in rapporto alle componenti ambientali
rappresentative del contesto comunale analizzato. Questo strumento consente un
confronto diretto degli elementi rappresentati, evidenziando le varie tipologie di

interazione tra gli stessi; in questo caso:

A = positiva,
V = negativa,
= nulla.

Tale semplice esercizio consente di evidenziare, con un giudizio, la coerenza tra
obiettivi ed azioni delineate in rapporto agli effetti che queste ultime hanno direttamente
o indirettamente sulle componenti ambientali selezionate e, quindi, evidenziando
eventuali criticita.

RAJE A1 A2 A3 A4 A5 A6
Comp. Ob. sp.
Ambientale PSC
1. 1.a A v v v v v
2. 2.a A A v A
3. 3.a
3b A A A A A A
3.c
3d v v
4 4.a A
5 5.a A A v
5.b A
5.c A
6 6.2 A A A v v v
7 7a A A A A A A
7b A A A A A A
8 8.a
8.b
9 9.a A A A
9.b
9.c
10. 10.a A A A
1. 11.a
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Koy A1 A2 A3 A4 A5 A6
115 A A A A
11.c v v
12, 12.a A A
12.b A v
13, 13.a A A A

Nonostante si osservi una sostanziale coerenza tra le azioni di RUE con gli obiettivi
espressi dal PSC in relazione allo sviluppo di matrice residenziale o produttivo si
attestano altresi alcune ipotetiche criticita legate all’attuazione delle azioni medesime in
rapporto alle componenti ambientali esaminate.

In particolare, si evidenziano alcune criticita in relazione all'urbanizzazione di nuove
porzioni di territorio. Nella fattispecie, richiamando la prima tipologia di criticita, si
osserva che le componenti ambientali quali aria, rumore, suolo e sottosuolo e consumi
e rifiuti assumono un aspetto sostanzialmente negativo in merito allo sviluppo urbano
in quanto le stesse tendono, in senso assoluto, ad impattare negativamente sulle
stesse in termini di incremento delle fonti di inquinamento, consumo di suolo e
impermeabilizzazione dello stesso, con ripercussioni negative rispetto allo scarico delle
acque meteoriche nella rete idrica superficiale, e incremento della produzione dei rifiuti.

7. La verifica della sostenibilita del RUE

In seguito alla verifica di coerenza con lo strumento generale di pianificazione
comunale e avendo evidenziato le componenti ambientali potenzialmente sollecitate
dalla realizzazione degli interventi previsti nel RUE, risulta opportuno procedere ad una
valutazione piu puntuale e verificare la coerenza interna del Piano, ponendo a
confronto le sue azioni con gli obiettivi di sostenibilita definiti in riferimento alle
componenti ambientali.

A questo proposito € importante sottolineare che il Regolamento Urbanistico Edilizio, a
differenza del PSC che contiene obiettivi e azioni pianificatorie di carattere generale, in
quanto strumento programmatico, traduce gli obiettivi e le azioni di PSC in misure e
azioni concrete di realizzazione degli stessi.

L'analisi di coerenza tra gli obiettivi di PSC e di RUE ha comportato un raffronto
dall'esito favorevole, mettendo in evidenza la sostanziale conformita del Regolamento
con lo strumento urbanistico generale vigente, il PSC appunto.

Tuttavia, avendo riscontrato la sollecitazione di alcune componenti ambientali in
rapporto alle scelte definite, si & proceduto con l'iter di valutazione ponendo in questa
fase l'attenzione sulla sostenibilita delle scelte di piano, approfondendo l'individuazione
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di ipotetici ed eventuali impatti attesi dalla esecuzione delle opere previste, nonché
nella valutazione delle misure mitigative/compensative eventualmente da
adottarsi/adottate qualora l'impatto sia giudicato di alto profilo ambientale rispetto a
ciascuna componente ambientale considerata; infine, quale esito conclusivo del

percorso valutativo, viene elaborato il giudizio sintetico di sostenibilitd ambientale.

24



$¢

ejligeplye,| eyjuelef aiesse aijoul eIAOP (9861/€0/0C 9P 162.2
‘U ddTTIIN 19p aJejooli) ejlep dyouou ‘(y'e'g'L Wd) 6861/2L/Z)
A ‘dTIN'A [ep oisineuad ojuenb uod ejwlojuod Ul Ejenpoyd
919SS9 BIAOP dleubo) 9)J0puod |p SUOIZNIISO0d E| © suoizepsbold e
‘ejenBope sjusweunyoddo a19ssa BIAOP ‘DJUSIdINS

NINSKU uou Osed ul ‘ayd ewlisepaw eueuboy ojas ejop eyoeded ejop
eollaA elnald ‘sjus)sise eleuboy ajas ejje 10yIpd [|Bap Ojusweldde|g,|
oyjueseb aiasse einop Boposd IIAID INyel | eplenbBu ojuenb Jad
‘(a1au anboe a}a1) ayueuboy

9)aJ B| @ (dydouelq anboe a)al) syoduos)ew anboe s||9p suoizezz|eued
Ip 9181 E| eJ} jesedas ueidwi Ip suoizezzjeal e| eisinald 819sse einoQg

ayo meye elseulwssiep oqgediod esse ojuepad ‘nuelsIse 10LIps
Ip oJadnoal || epJenBl Ouelqd Ip 8UOIZE,| 8UD 8JeJspISU0d 8110000
"qV 00€°Z ©2410 e Led enpisal ejoeded eun

ejussaid ayo suoizeindsp Ip oweldwi un syussald @ 1]|9ORUOIN B By
8JeIZUBPIAS 8110000 INal 18P auoizeindap Ip IWS)SIS 18 SjusWeAle|oY
"a]igejod enboe |p oWNSUOD [9U OJUBWBIOUI UN

aJeulwlayep ‘asjoul ‘ouossod olednosl Ip NUBAISBIUI I|S) “9BUEBLISIOS
anboe sjep ‘suoizenul Jad ‘e ojons |ap @ Ieiedns anboe sjjep
ojusweuinbul,| ajesnes osaqgasiod ‘nened) o 1joooes sjuswelenbepe
uou s ‘ayo 10 Inyal Ip suoiznpoid e| euodwoo ‘pus)sise
Isso|dwoo @ ypa Ip olednoal || UOD ‘Buoize Bp suoizenye,

aYoLIp! 9SIOSIY '€

"auoizebijiw

Ip ainsiw aunuoddo Ip ouOIZIUYSP EB|lE BJUBWIBNIUSAS Pd BuUOZ
Ip Niwi| 19p oypadsil [ap BOLLSA B|E BleZZIjeul ‘ejusjodwod 0o1uds) un
Ip esodo pe oonsnoe ewlo Ip djeuolsiAaid suoizejnjea eun alopanaid
Ip B)ISSS08U B| EBJEOlIOA 218SSe eIAOp suoizeysboiud 1p ose) u|
‘alenye

OJels O||du OluBAJIBIUI Ip BaJe||ep djjenb e aybojeue nid e o (oisiw
odi} Ip @aly) ||| 8SSe|D Ip 02SNOE BWID IP 1UOIZIPUOD d)jueleb a1asse

"aAnpoud ejiae pe

0 02ljjeJ] O}BAS| PE 1D1}SI[IJBIA ISSE PE BZUBUIOIA Ip OSED Ul Oo}njieidos
‘(nigepul anbunwiod 0) NeAs|® aJowni Ip 1||9Al] B ouuelaIpasul
IS IA 9yo ouosiad 9jop ouoizisodss, aJeulwss}ep odaqqgaJjod
OAljelige osn pe [oyipa Ip olodnoss 1p nuaAJsul 1B ‘elnenn)
"awess Ul sjusuodwod e|ns ajigelnosel)

0 oAjsod opeye un aJseulwlslep djuswiorsuolbes aggasod
auoizenjle ens e| ‘sejusiquie 0/ 9|BIUOWISd} ‘BOlI0}S BZUBAS|U Ip

OUUBIAOD BJeIZUBPISS) Buoizeunsap e PYPa 1I6ap ezuspuodsiiod uj | 1ssadwod 8 1oyIpa Ip oladndal || epJenb auoize,| 8Yyd OpuBISpISUOD alowny ‘g
‘oonebisaus 01eoy1ad
IP BJOP SI9SSS OUUBIAOD [1BZZI|Ed) SJUSWIBNIUBAS I0ljIpd IAONU |
‘nuasedsed; 1oy1adns 9| 4ad a 1914ps 11Bap wonjoAul 1|6 Jad jjenpaboud
juoiznjos aunuoddo enb ‘suoisiadsip e| aulelns Jad 1wL)SIS
I I|IN] sineid 819SS8 OUUBIAOP 810[ed Ip Iyoaids 1nul 1|6 alejwi| Jad
‘1o1pa 1|68p eonjebiaus auoizeoyua Ip
ainpadold 9|ns & oonabisua ojuswipual Ip BISINbal INS OJUBWEUIPIO0D
© 0ZzuUIpul Ip IRY S)UBdBI §O0Z/CO/F0 19P 9SG U BAlE|sIBa| esjquiessy ‘swess
Ip BJaqIaQ e||ep 1uoizuosaid 9] sjepadsi 818sSe OUUBIAOP ‘0SED 1UbOo U] | Ul 8jeuUBIque djusuodwod e|ns niedwi ouessusb elb sjuswielsusab
‘a]ezzi|eJjuad syuswieizuaiayaid | ‘ipuinb  ‘eyo  aseoylienbu  ep npuUS)SISS  JUSWEIPASUl  OUBSS3IBUI
9 20RO [9p OUOIZBZZ||IqeJUOD & 9[Bed0| EBOIWIS} Buoizejobas Ip|swesa Ul |uoisineld 8] 8yd aJelspIsuod  ‘enbunwod ‘8110990
IWB}SIS Ip 8)ejop ‘ejueuinbul ousw 8jiqIISNqWIOd U0 O djelnjeu seb uod | "ojopul djuswielzuajod odiyel) |ep ayo a1}jo ‘(euejues-odjusibl epjeo
d)jejuswWile Ojuswipual O}je pe alep[ed djsinaid alasse ouuelAop ‘feyd | enboe Ip suoiznpoid 8 npusique [|6ap OlUBWEP|EISM) BUOISNUIOD
IIgeAOUUl [JUO} Bp 8J0jed Ip auoiznposd Ip 1WdsIS 18p suoizelbajul | Ip Issed0id 1ep nueausp nueuinbul seb Ip eisjsowie ul UOISSIWS
py ‘(oolwusy asejos |1 1jlenb) jigeaouun uoy ep aioed 1p auoiznpold Ip suoiznposd k| epodwod (8jeubasse ojusaidul Ip  duUobBaled
Ip lwalsIs I3sinald alasse ouuelAOp elBlUBS Bp[ed enboe Ip auoiznpoidd | 8] Opuodas) sajejusiquie alojeA Ip Issajdwod @ 1oiIpa Ip 8 I10U0)S
Ip © Ojuswep[eosy Ip IWS)SIS e 91e|alI0d UOISSIWS 3| alejwl| Jad 1INssa)l Ip 0ladnoal [au 8]1SISU0D 8y ‘Oueld Ip auoize ||ap auoizenye, euy ‘|
ljejusique
ajepjope 1uoizesuadwosiuoizeBiyN 1so)e 13edw| nnuauodwo’n

PV 8ejusIquie a1ofeA Ip IAjeIpasul ISSa|dwod 8 1o1pg

10LOJS INssa] — EV/CV/LV/0V dU0Z 11V ANy suolzy




9C

nuswipuojoidde 1JOPUOD BI8SSS BNbUNWOD OuUBIAOP ‘BJejodlued
ul ‘uapeoald Isn 1j6e suoizejal Ul ‘eauelLIs)os anboe a|jop © 0]JoNSo}0S
[9p ‘O|ONS [9p SUOIZBUIWEIUOD [P IUOIZIPUOD |[ENJUSAS S)EOILIOA 919SSD
ouuelnop senpeboid esey ul ‘euoizijowsp IP BUBAISIUI Ip OSED U]

"osoulwn| ojusweuinbul

Ip IUSLIOUS} SJB}IAS OUUBIAOP BUIS)SS SUOIZBUIWN||I 1P IWS}SIS 1|ENJUSAT
"lUOIZEJO0|0D B I[eld}ew ‘BAIINI}S0D aibojodly Ip 1uIwWIS)

Ul 0}SSJUOD || UOD [JUSIS0D [JUSAIS)UI }SInaId ©18SSO OUUBIAOP ‘Bl}jou|
‘ezzuojeA a ijealasald ‘aigissod ojuenb Jad

‘919SS® OUUBIAOD 1JUBWIIS e} ‘9]eluowi}sa)-0010}S O 0911SIUB-021I0}S
9SSalaluUl Ip JUBWSd oueluasald ayd 1o1IPd NS JUBAIBIUI IP OSBD |9N
‘I|opul meys 116ap ojuswelol|Biw aious)n,| Jod 9zzel0ooe

aunoje alessa0au anbunwoo ouoBusil IS "B}uUd)sISs oIzljIpa oluowied
[op oladnoas Ip nUBAISIUI ep ejelolBiw aleynsu aqgadiod ‘OleluoD
[e ‘eyo ojejuaiquie ajusuodwod e|ns IAebau joyo Ise)e ouos UON

"BABD Ip 18Ul [|Bap 8U0IZN}ISOs Ul suoizijowap ep olednoal
Ip lleusjew aiezzin Ip eyjiqissod e| ejejnjeA 819SSS BIAOP 0SS800e
Ip eyjigein o 166syoled ‘llezzeid :enjusAe Ip suolzeZZIESl EB| Jod

‘eonsijopanboe

9)al e|le ojuswebs|0o || oyuelreb oseo ubBo ul alasse eIAOQ
*9J0)19911 BWS)SIS [9p BZZd)enbape,|

BJEOlIIBA DJ9SS® BIAOP ‘@enje ole)s ojau  awesaid  ojjenb
e aiouadns els ijuanIayul 1j6e oynbas ul ojons |ap auoizezzijigeawladwi
1P OJ|9A]] || BIO[END "BydUeIq anboe 9||ap )8l e|e ajelboauod ‘aiqissod
ojuenb Jad ‘alesse ouuelnop apoposd anbunwod syouelq anboe
9] ‘oibbayoled Ip 2aJe 9jje ojuswlal alejodued uod ‘igeswladiwas o
ligeswlad juoizejuswined 1p ofaidwi,| opueAuadul ‘ejezzijiqeswladwi
oIadns 8| 8}EZZIWIUIW BJ9SSS OUUEBIAOP ‘Odlnelpl EISIA Ip ojund |eq
‘eJnjeubo- eolqqngd Ip ojuswe|obay [e IWIOJUOD 818SSS OUUBIAOP

a1 9|[dp IAJINIISOO Lejodied | 8 |[eusjew | luoizegn} 9||9p Ojelddel)
[ep nessalajul |uaJIs) 1ap eoluosjoab o eolbojoeb auoizezzuspeled
e[jap 0juod opuaus} ‘odws) |gu ejnua) ejlep eplbslul Ip ‘8uois0.LI0D
e||e ezuajsisal Ip ‘eoljels ezzainois Ip opelb |e auoizejas ul eiado jjop

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

‘99ue.Ia)0s anboe gjj@p @ o0jonso}os |9p ‘ojons
[Sp SUOIZBUIWERUOI IP IUOIZEN}IS BJBIZUBPIAS 8qqaJiod & duoizijowap
ep inyu 1p auoiznpold e| aleuiwislep aqgatiod ‘puasise Issa|dwod
9 1oypa Ip oJadndal |au  OpUS)SISUOD ‘Buoize,||ep 8uoizenje, Ny 8 JWNSU0) ‘9
1zeds 116ap o o|el00Ss
ejljlenb ‘lwe)sIs008
/ ‘olbbesaed ‘G
‘0joouBE 0jONS OAONU IP OWNSUOD || 8JeUlWLIB}ap
ezuas ‘1o4ipa ep ajednodo ajuswienie eif 0 ojezziueqin OLO}LIS) e
auJajul 9aJe eplenbu oueld Ip auoize,| ayd ‘enbunwod ‘ejzuspine IS
009 ‘0$S9998 Ip ByljIqelA ‘IBbayoled
‘loyipe Ip auoizezzieal k| Jad (neibaid syoue) pBul Ip 0zZzIlN,|
ajuswjigeynsul egodwod us)sIse 1ssa|dwod 8 [oIPd Ip oJadndal ||| OJONSO}O0S 8 0|oNS {7
‘Inyisod ayoue a1assa oJaqgaljod ajusweAlssa|dwod
ljejusique
1so)e 13edw| nnuauodwo’n

PV 8ejusIquie a1ofeA Ip IAjeIpasul ISSa|dwod 8 1o1pg

10LOJS INssa] — EV/CV/LV/0V dU0Z 11V ANy suolzy




LT

IP Buiged Ip duoizezzieal B| BUBSS8Jd8U BpuUdJ IS EBIOlenD)

"LIN @3ul| 8||9p E}[enb Ip 0Al8Iqo (|9p oledsl Ip 90Sey 8)|9p oulsjul|e
alaljeusolb alo nid o osienb Jad suosiad Ip ezusuewuad e| ouepalyou
ayo |uoizeunsap A 8yd ojusweuozze un aisparaid ouueiAOp
maboud | oseo jubo ur ‘olednoal Ip onebbo 1oWpa 116 ouissaislul
ejjenb |p oAmjelqo,jep opedsll Ip ljese)e| d0se) IO B LN 8ydunele
99ul| I|lenjuand dj|op oOjuswe)lsods O] O ojusweuldiul,| 1sinaid a1assa
OUUBIAOD SUOIZNJ}ISOJI & BUOIZIOWSP Ip IUdAISUl Ip ezusasald uj

"19/1IA eouNS[® BUOIZEULIOJSE] IPp BUIJeD S8A0NU Ip 8UOIZeZZ|[e8l
g|le N0 ‘@aie B||8p OIZIAISS B NJOPOJIS|e IAONU Ip EB)ISS808u
e| aleyodwoo ‘aljjoul ‘eqgetiod o opedsu Ip 80Se) BANlR[A) 8] UOD
‘UOIZBWIOJSEL] Ip BUIgeD O opoJis|e Ip ezussald ejep sjessals)ul
oaie a1obloAuI0D Bqgesnod oueld Ip SuoIze|lep Buoizenye,

nuezziuol
uou ) nuezziuol
IuoIZelpey 0l

‘Uasald ajusw|enjuaAs d|BIUOWI}SS)

-00l0]}S O OJ2JUOYSJIYDIE-001J0}S BSSaIdJUl Ip IJjeynuew | N} e o
nuajsise uejy 8 uaqe ‘uipJelb e ‘uade 1zeds 116e ojuswua aiejoonJed
uoo ‘ezusuiuad Ip BuIB)SO daIe §| BYoUe dleAlasald 819sSe ouuelIAO(]
"9|ED0| 0}S8IUOJ || UOD BZUBUOSSE Ul [}BZZ||Bd) 919SSD

OUUBIAOD 1D0lJIp8 IAONU 18P 1UOIZEIO|0O 8] & aydibojopow-odl) awlo) a7
‘aniBbuooul syuswels|dwod juoizejapadns

9| ‘opuessyosew ainddo ‘sjiqissod 8A0 ‘OpueuIWI® P 8|EI0|
BuOIZIpeJ) B| UOD 1JUSIS0D I[elUdJeW © IUOIZEIOj0D ‘Bwlo) opuebaidwi

"a[ejuUBIqWIE © B|BIUOWIISS) ‘0dluoyalIyoIe
‘00LI0)S SJOjeA Ip RUBWS® Ip auoissiwoidwod e O suoiznisip

9[EI00S 8 BOIWIOUODD

oejusIqWE ©  S[BIUOWISS}-00LI0)S  ‘ODIUCNS)YDJE-00LI0IS  OASI|U | B Sleulwlalep aqgatiod ‘ezueAs| LSO eun Ip BUd)sIse Issa|dwoo | ‘eueqin einpnis
Ip nuswsje 11Bep auoIZEAISSUOD B| Bljuelef ouuelAOp NUBAISIUI 9|8 104Ipe Ip olednoal |[guU  OPUB]SISUOD ‘BuoIze||op Buoizenye,q | ‘IAeIpasul 1|IoPoN 6
/ / ElIIqoN '8
“I[eJUSIqUIE 1UOIZIPUOD S]|SP BIjIGel.A B|j9p 9seq e[S
1onebisus IWNSUOD | 8LNPL B |[BUOIZUN) ‘OSSN|) IP SUOIZNPL 1P 1W8)SIS
alezzinn 1p eyjqissod e| ejeINeA 81esse eIAOp @ (g3 e Iwselsis
opueBaidwi "se pe) sjepeJis suoizeuiwnl,| Jod ayoue ‘owNsuod osseq "eIBIBUS Ip OWINSUOD (8P OJUBWIUSIUOD
e 1wa)sis )siAaid 8lesse ouuelAop suoizeulwn| 1p nueldwr 116 Jed ||| 8youe aleulwislep oqgeliod oueld Ip Buoize||dp auoizenje,|
"00IB}|OAO]O} SJE|0S |B OJUSWILISLI | ‘BIABYIN} ‘O8le 9||9p 0SNn,p IUOIZEUlSap Buapadaid ojje suoizejal Uj
aJejooied uoD ‘eAneulsle elfleus Ip U0 IP 0ZZIIN| SJEARUSOUI| SUOIZBUIWN||I IP WSS e YD 8J}|0 ‘0JUSWEUOIZIPUOD/0JUSWEP|EOSH
8Uo as)0 ‘ayolwis} luoisiadsip ojjep ouoizezziwiuiw e| ‘ajiqissod | Ip nueidwi 116e syuswiediound [eje4109 elies
ojuenb Jad ‘eseAnusoul einop IS 1oneblaus JWNSUOD | Blejwl Jad | 1onebisus Jwnsuod epodwoo oueld Ip auoize@p auoizenyje|opeus pe elbisug "/

‘ojuswelzusjod 040| |e opuspaArcid
sjuswieniuaAs ‘jnul 1I9p ejoooel el Jad eale sjep ezzsejenbape,|
BIROULIOA 819SSS BIAOP OJadnoal Ip uUaAIBUI Ip suoizepsboid Ip asey |

“rwrs @ 90/zG L u 's67°q |ep Isuss e
a11eSS908U |UOIZE 8] 8)IN) B)sodsIpald 818SS8 OUURIAOP SUOIZEUIWEIUOD
Ip lUOIZENJS ©8JeAS|ll OUBIS O0SBD [9N  “ljelsjul  1|IgnsSnNquiod
Ip 10jeqies ainddo nnuu 1P INWND oueBuBAUL IS OSED [au IonIjeue

"ejIsojoouad e| suinpll 8youe o [niyL 1p suoiznpo.d
e|lop OjuswWIuLUoD |I sleulwlslep aqgasjod oueld Ip auoize |op
auoizenye, | ‘osn p suoizeunsap sjuspadcaid ejle suoize|al Ul ‘elInelN |

‘BjRIZUBIBYIP
ej000E. Ip BENUsdlad e|jap auoIznpL eun aiesnes oiagga.iod ‘niseb
sluswejenbepe uou 8s ‘ayd [N Ip suoiznpoid Bjjep OjuswWaIoUl
un aJeulwislep ‘enjoul ‘eqgasiod oueld Ip 8uoize[@p SuoIZEN)E,T

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

1sa)je 1edw|

ljejuaique
nnuauodwo’n

PV 8ejusIquie a1ofeA Ip IAjeIpasul ISSa|dwod 8 1o1pg
10110}S INSSA — EV/ZV¥/LV/0Y SU0Z 1LY INY duoizy




8¢

OAILLISOd OLTOIN :E}ljiqluajsos Ip odl}djuls olzipnio

"8002/S0/6Z 9P WA [ep ejsiaaid elbojopojowl e opuanbes

11 ¢ 1e aioudul o elelousab essa ul eonoufew suoiznpul| euiged
e|[op nased ajjep (opijos ojobue oisjul|ins) LW ljuenb e aseselyolp -
‘ayounLle aaul| 9jj1ep

01ZI1018S9,| © BUOIZNJBS? ||Bp OpJenbu [e 8861/€0/L2 1oP 'dd™ 1TIN'A I -
‘onadsu Ip 8zue)sip aAle|al

9 (1n ¢) eonsubew suoiznpul Jad elenb 1p oAeIqo,| @ eonsubew
auoiznpul & ooupse Idwed e auoizisodse Ip Biwi| | eptenbu ojuenb
Jad ‘ mopoupse 1|6ep nelausb (zH 0G) a1a4 Ip ezuanbauy eje 1o8UBEW
9 1pupee 1Idwed e 1uoizisodse ajep auoizejodod ejjep auoizajoud
el Jad eyjenb 1p 1Ama1qo 1168p & suoizusye Ip LOJeA 18p ‘Buoizisodsa
P Mwi 19p 8uoizessld, £002//0/80 9P oAajedlidde NOJQ oAle|al
® 1002/20/ce 19p 9¢ ‘u obbe eldp © 1661/L0/9L 'dd1TNA I -
llenb 1 eyy ‘ayuabin ab639|

Ip BAjEWIOU BJ|ap isodsip | 113N} nepadsu anbunwod 818ssa ouuelIA0(]
‘e}ilenb 1p oAyaIqo,jje uouadns pisubewolys|s iIdwed e aialeulolb

a10 nid o osenb Jad suosiad Ip auoizisodsa uou e| ouedspueleb
8yo nerooeJs) ai9panald OUUBIAOP ||\ 98Ul SAONU  |[BNjUSA]
‘aJaljeulolb

alo nid o ouenb Jad suosiad Ip ezusuewlad e| ouepalyoll ayod dale
Bp OUBUO| 9)BZZI|BD0| 919SS8 OUUBIAOP 8SS8 ‘| /1IN dUOIZBulIoisel)

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

1sa)je 1edw|

ljejuaique
nnuauodwo’n

PV 8ejusIquie a1ofeA Ip IAjeIpasul ISSa|dwod 8 1o1pg
10LI0)S NNSs8 | — gV/CY/LV/0V 8uoz

'LV 3Ny suolzy




6¢C

9)JudAd21l di03eINdSp 9P O Bwisapaw eueuboy a3a. e|lop eyoeded ejjap
eollaA elnald ‘ejus)sise eueuboy ajai ejje 10yIpe [|6ap Ojusweldde|g,|
ojjueseb asesse einop Boposd IIAID Nl | eplenbBu ojuenb Jadg

‘(a1au anboe a}a1) ayueuboy
9)al e| @ (ayouelq anboe a)a1) aydl0a}dW dnboe J|j9p duoizezz|eued
Ip 9181 | B4} jeledas jueidwi Ip suoizezzjeal e| eisinald 819sse einoQg

2JeIZUBPIAS 8110000 IN|aJ 19p duoizeindap Ip 1WS]SIS 1B djusWeAle[ay

"9ouelIS)0S anboe 9|jap ‘auoizelyjyul
Jad ‘e ojons |op @ leoadns anboe ajj@p ojusweuinbul| aiesneo
oJaqgaljod ‘jepes; & joooel sjuswelenBope uou 8s ‘ayd I[IAID Nl
Ip auoiznpoid e| sjuswijige}iAsul epuodwod JepIOSuUod luegin Riquwe
Ul 1[el1oJswwod 0/8 leizuapisal uswels|dwod Ip auoizezzieal e

BYdUp! 8SI0STY "€

‘(1le10JoWWOD B I|eIZUBPISAI 1UOIZUN) BSSA)S 9| B}
e}Inbiuod ejle @ asosowns ajuswJejooiied Buablos alje UOD BZUBUIDIA
alenjuans j|e ‘opabold Ip & 3UBISISS SLIBIA 8INJINJISEIUI B]|E OJUBWILIB)
alejooned uod) auoizebiiw 1p ainsiw aunuoddo 1p auoiziuysp eje
9)JUBWI[BNIUSAS Pa BUOZ Ip Wil 19p opadsl [9p BOLLSA B|le BleZzieul
‘g)usjodwoo ooluos} un Ip elodo pe oonsnoe ewio Ip djeuoisiaald
auoizelnjen eun ejsodsipaid alosse elaop suoizepsboid Ip ose} Uuj

"ouueJBIpasUI IS 8Y9 Iuoizuny 3||e ayenbape
0921}SNOE BWIID 1P 1UOIZIPUOD 8lijueleb 219SSe OUUBIAOP S[BIJJISWWOD 0/
9|BIZUBPISA) SUOIZBUNISBP B IUOIZEDILIPS SA0NU B||9p BZUSPUOdSLIOD U|

"(Iamnpoud
nuswelpasul oidwasa pe |enb) aiowns 1p nuUabios uejooied e
0 021yjeJ} 0JeAS|S pe 101}SI|IJeIA ISSB pB BZUBUIDIA Ip 0SBD Ul opnjeldos
‘(ligepul anbunwiod 0) nBeAs|@ aJowns Ip 1||dA]] B OuuelsIpasul
IS IN Yo auosiad o|Bep ouolzisodss, ealeujwsslep aqqgaJiod
I1BPIOSUOD JUBGQJN IIQWE Ul IUOIZBOIIPS SAONU Ip duoizezzieal e

alowny ¢

-0onebisus 0}ed11UBD IP 1JEIOP 8I8SSS OUUBIAOD ID4IPS IAONU |

"1oiipa 1168p ojusweluslo,| @ auoizezz||edo| e| Jad auoizuaje, |e

9 oalssed alejos |op obaidwijjop auoizeapuaoulje ‘ajqissod oA0
‘a11j0 nualedsely 1oadns ) Jad ‘1ouipas 116ap WonjoAul 116 Jad 1lenpsboud
juoiznjos aunuoddo enb ‘suoisiadsip e| aulelns Jad 1wL)SIS
I 1IN} isineld a1asse ouuelJAOp aJojed Ip 1yoalds jinur 1|6 asejwi| Jad
‘1o11pa 1168p eonebiaus suoIzeoyuad Ip

ainpasold g|ns 8 oonabisus oyuswipual Ip HSINbaI INS OJUBWEUIPIO0D
© 0zzUIpul Ip IHe SjuUEdSI 800Z/C0/Y0 9P 9G | U Sjeuoiboy es|quiassy
Ip BISQI9( E||9p 1uoiziosaid 9] ajejadsl 818SS8 ouuBIAOpP 0SED 1UBO U|
‘a]eZzI|eJjuad ayusw|eizuaiaaid

© 9IoBD [9p 8UOIZBZZI|IgBJUOD 8 B[ed0| EBdlwld} 8auoizejobas Ip
IwalsIs Ip ajejop ‘ejueuinbul ousw sjIqIISNqUIO UOD O djeinjeu seb uod
ajejuawi|e ojuawipual o}e pe alep|ed 9)sinald 818SSd OUUBIAOD ‘I1B}IO
llgeAouul JUO} Bp aloed Ip auoiznpoidd Ip 1WB)SIS 18p Bauoizelbajul
py ‘(oolwls} alejos |1 ljenb) iigeaouul 3uo) ep aiojed Ip auoiznpoud
Ip 1wd)sIs l3sinald alassa ouuelAOp eLieliues epled enboe Ip auoiznpoud
Ip @ Ojuswep|edsy Ip IWS)SIS B 9}e|allod UOISSIWS d| aJejwl| Jad

"ojl0pul 8)UsWIeIZUB]Od
ooljesy [ep 8yo ano ‘(euejues-oolusibl  epjeo  enboe Ip
suoiznpoid & nusique ||Bep ojusWEP|RISL) BUOSNAWOD Ip ISseoold
Iep nueAusp nueuinbul seb Ip elajsow)e Ul IUOISSIWS 8|[8p OjusWaIoul
un sjuUsWIIge)ABUI BUILLIBISP NBPIOSUOD IUBGIN IGWE Ul 8]2I0J8WWO0D
0/0 8|BIZUBPISS.] BUOIZEUNISBP B IUOIZEONIPS SAONU Ip BUOIZEZZI|eal e

BlUY °|

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

1sa)je 1ijedw|

ljejuaiquwe
nnuauodwo’n

UB]SISS [2I0JaUILLIOD 8 I[BIZUBPIS8l 8U0Z7
alealyifenbl ep pIquy

69 © 89 ‘29 ‘99 ‘69 ‘b9 ‘9 ‘29 ‘L9 BUBIZIS) 8 B[BIZUBPISA SUOIZBUIISIP djUs[eAdId B [JepljoSu0d Jueqn JIquly 2V INY duoiZy




0¢

0 90[ED B JUSWENEI} O ‘BABD Ip IU8Ul |Bap 8UOIZN}}SOS Ul SUOIZIjoWap
ep oJadnoal Ip ljeusjew alezzinn 1p ey|iqissod e| ejeinjeA 81asse BIAOP
0ss900€ Ip BlljiqelA ejjop o 166ayosed Ip ‘Ilezzeid 1p suoizezzieal e| Jad

‘loylpe Ip euoizezzjeal e| Jad (peibaid syoue) BuUl Ip 0zzZIRN,|
ajuswiige)iAsul epodwod epIOSUOD lUBQIN [IGWE Ul S|eloJawwod
dleIZuUdpISS) BUOIZBUNISBP B UOIZEJJIPS SAONU Ip duoizezzieal eT

0|ONS0}j0S 8 0|oNS {7

"eolsijjopanboe

9jal e|le ojusweba)0o |I oyueseb oseod W60 ul 818sS8  EBIAO(Q
"a000p 9||9p @ IgeAe| 19p 1youeos I6ep nusiuanoid

anpas anboe gjop Iiqnedwod i1sn uad ozznnu |op @ o0166e200)s
o|jop ‘Ojuswejjes) [op ‘e}joddes ejjop ejunuoddo, EleINjeA 819sSd
einop ajenpabold asey u| ~enbuur ainjeyodaledde sjjdu 8 LE)UBSOIPI
8 1o1nelpiows) pueidwi 16du 0oupl ownNsuod osseq B IAsodsip
Ip obaidwi,| ojsineld a18sS8 BIAOQ “Buoiznppe Ip llenp npaJ sunuoddo
oslonedje ‘(oM 1yoLeos ‘auls)sa aale Ip I66eae| ‘euoizebiul) 1jignedwod
isn Jad ejezziynu @ oubosiqge; |e ejenBepe ejijuenb ul B}EO20)S
‘e}jo0oel 819SS8 BIAOP 101Ipa I|Bap ainuadoo ajep iusiuancid asuenold
anboe 9|jop alled eun ousw|e ‘0dlpPI OJUBWEBHNYSBIACS || 8IB}JIAS Jod
‘auoizeulwe Ip IWwa}sis opuapanaid

aJuswieniuans ‘aloulw oodyesboipl ojoonas |ap ezzajenbape,||op
BOLLIOA BJle  BlRUIpIOgNS @ ISS9)S luaAJdlul  1|Bap  suoizenpe,|
‘olenje o0je}s ojdu aesaid ojenb e 8iouedns EBIS nBUBAIBIUI
116e oynbas ul ojons |ap suoizezzjigeswsadwi Ip OJ[dAI] |I BIOJEND
‘ayouelq anboe g||ap 8}al e|e ajeloAuod ‘a|iqissod

ojuenb Jad ‘alasse ouueinop apoposd anbunwod syouelq enboe
9| ‘oib66ayaued 1p sale 9|je ojuswdy diejodied uod ‘ljigeswladiwas o
ligeswlad juoizeyuswined 1p ofaidwi,| opueAuadul ‘ajezzijiqeswladwi
o1adns 8] 8jeZZIWIUIW 919SSS OUUEBIAOP ‘OdlneIpl EISIA Ip ojund |eq
‘ednjeubo- eolqqnd Ip ojuswe|obay [e IWIOJUOD 818SSS OUUBIAOP

a1 9|[8p IAJINIS0D Lejodled | 8 I[eusjew | ‘luoizegn} d||dp Ojelddel)
|ep nessaidjul juauIs) 1ap eoludsjoab & eolbojoab suoizezzuspeled
e||op 002 opusus} ‘odws} [gu elnUd) e|Bp eyubajul Ip ‘BuoISOLI0D
e|je ezuajsisal Ip ‘eolels ezzainols Ip opelb |e auoizejas ul eiado jjop
ejlligepye,| ejjueseb oiesse aioul BIAOP 9861/€0/0C 19P 1622
U dd TN 1ep aJejodaiy ejlep dyouou ‘(¢'g'g'L d) 6861/ZL/C)
1op 'd'TIW'A lep oisinaid ojuenb uod ejwIOUOD Ul BlEN)BLS
219SS9 BIAOP Bleubo} 8)30puod Ip 8uoIznNISoo | @ auoizepaboid e
‘a)enbape

ajusweunpoddo a19ss8 OUUBIAOD ‘IJUSIDIYNS OUINSII UOU OSED Ul ‘ayd

*gliIgejod enboe 1p ownsuoo
|op Ojuswaloul JJIgEUASUl UN  ‘BJjjoul  ‘BUIWISIOP S|BIDJaWWO0D
dleizuspIsal BuOIZBUlISBP B 1D4IPS IAONU  Ip  duoizezzieal €7

"9ssa]s
anboe gjjep oibbeualp Ip eljigissod ejje 8je[@.l00 eolnelpl einjeu
Ip ayonewsjqosd ‘syuswieizusjod ‘opueulwislap ‘(ejsusiul dUO} Ip
juoizeydioaid 1p auoIsed20 ul ojnpeldos) aAalq ajusweAneds odway
un ur nuabul ayoue enboe Ip 1AeyIUBND Ip BjeOIadNs oolelboIpI
ojoofja) [ou ooueds O] euodwod (029 ‘oyipa ‘epesis ‘1I66ayosed)
ajezzijiqeswladwi @ale Ip ezuasaid e| odlnelpl ElsIA Ip ojund [eg

'3V 00€'Z e2410 e Lied enpisal ejoedeo
uoo ‘Ij@onuUoA Ip aJ0jeindap |1 djuasald @ 8jBUNWOD OLIO}LLIS) [9U BYd

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

1sa)je 1pedw|

ljejuaique
nuauodwon

1JUBJSISO I[RI0J8LILLIOD B I|RIZUBPIS] 8UO7
a/eolyifenbl ep niquiy
69 © 89 ‘29 ‘99 ‘69 ‘vg ‘cd ‘29 ‘LG BUBIZIS) 8 B[BIZUBPISA SUOIZBUIISIP djUs[eAdId B [JepljoSuod Jueqn Jiquly 2y INY duoizy




Ie

2IeZZIWISSBW © 9YOIWIS) IUoISIadsIp 8] aJezziwiuiw ep I[e} IUoIZeoypa
aAONU |||ep Ojuswelpsesul| @ oubesip | ‘Ojuswejusuo,| ‘ejiqissod
ojuenb Jad ‘eseAnusoul eIAOp IS 10n8BlsuUs IWNSUOD | BJeywl| Jod

ip npueidwi Be euswiediouud ojeeL0o  ‘lOnRebIsUS  IWINSUOD
I8P OJUBWaIOUI UN BLodWOoD epljosuod [uedin jIque Ul 9]eloJawwod
0/@ 8|eIZUBpPISa. BUOIZBUNSSP B IUOIZBONIPS SAONU Ip 8uUOoIZzeZzZI|esl e

elies
oneys pe elbisug "/

"oonsawop olbBeisodwoo || 0jeAnUSoUl 818SS8 ‘aljjoul ‘enod ‘luegin
IPIIOS NI 18P BlelZUSIaYIp B)j00ok) B|le aleunsap ep aale ayoyoads
SJENPIAIPUI OUUBIAOD IS ‘USAISIUI IAONU 8P auoizepaboid 1p asey uj

‘BlRIZUBIOYIP
ej0008I Ip 8jenuadiad e|jep suoiznpl eun alesneo aqgeaJiod ‘elseb
aluswejenbepe Uou 8s ‘@Yo NN Ip suoiznpoid Bjlep OjusWSIoUI
un sJeulws}ep a8qgasjod [EPIOSUCD luegIn RIqWE Ul S[BI0JOWIOD
0/0 9|eIZUBPISSI BUOIZBUNSSP B UOIZEDLIPS SAONU Ip duUoIzezzi|eal e

NI @ IWNSUOY “9

‘eolsibbesaed suoizezziiojny e21109ds Ip OJuSWIUBO,||e ejeulpiogns

@ suoizenye,| ‘y00z/Zy 'S61A 19p Z¥L "Me 9P Isuss [e ‘oopsibbesaed
O[OJUIA B 93JE UOD SZUBJSMS8JUl OUBUIWIBIEP 8yd nuaadlul 1|6 Jad
'$002/2t 'sb71°a [9p luoizedipul

8| OpuUODdS ‘OABOS Ip @Sk} B| 8luelnp [JNUSAULI SlUBWI|ENJUSAD
oolbojoayole assalojul Ip nuawse IIBep opadsu || aJeindisse
Jad auessadau ejiAljle 8] 81in) d)sinaid 818SS8 OUUBIAOP Buoizenje Ip
8 auoizepsboud Ip asey ul ‘1016ojosyose adse 1|6 epienbu ojuenb Jad
"IUOIZBIO|0D B |jleuslew ‘@ANIISo9 aibojody Ip uIwis)

Ul 0}S8JUOD |I UOD NUBIB0D JUdAJIBIUI NSInad 818SS8 OuuelAOp ‘felqge
1IJUSD 18P I0LO)S 18joNU 1P BJWISS0Jd Ul QUBAISIUI Ip ‘8D8AUl ‘OSBI [N
"9U0}00}Ne 819SS8 OUUBIAOP

juoizewnjueld aAonu jlenjuaAs Jad alezzi|iin ep a10ads 87 "8jue}sodIID
0]S8JU00 NS Ojelausb 8ssa Bp 0)SBAUOD || 8 IUOIZEOYIPS BAONU B||ap
BJI[IISIA B| OUlWI| BYD ‘W G‘| ousw|e Ip djIgeleA olpaw alossads ofjap
9 asejobas uou ojueldwi,p 0)s8s UOD dlezz||eal ‘nualsise elb ajeoyIps
98Je u0d BJINUIUOD Ul uou juibsew | obun| ‘esuejasip & ayoyoadsunid
‘aAl)sngle-oalogie 1dais Ip Buoizezzieal e| EjSIAGId 819SSe BJIAOP
‘OjeZzZIUBQIN OLIOJLIB) |8p Iulbiew e 1ezz||edo| JUSAISIUI Ip OSED [N
'G00¢/€9¢¢ U JOQA eJIep luoizedlpul 8] OpuoI8s

‘(4o N0 |1wesIs :oldwese pe) ezusld,| SUOPUBZZIWNO OJdWNU

'7002/2v 'sB1Q 19p Zv L "Helep Isuss e
oosibbesaed 0jooulA e 8)sodo)jos aale aiessalalul ouessod oueld Ip

auoize,||ep nsiAaid puaAselul 1|BBp 1UNDJE BYD ‘eJjjoul ‘OSNjose @ UON
*00160j08YD.Ie 8sS8Ia)UI I I[euslew

Ip nuawiusAuLl 1p eyjiqissod e| alepnioss ‘Loud e ‘sjiqissod 8 UON
‘Jua)sise ayuawieizuajod ijejeban

IUOIZEWIO} 1P SUOIZBUIWI|® S|BNJUSAS,| SJeullIS}ap B BJ}0 ‘9[edo|
olbbessed |ap we)eIED | 8iels)e ouossod 8yo ‘IBUBNSS lJUBWS|D
Ip ojuswiasul,| alepodwod ond ojelge onusd |e opadsu ajeulblew
auoIZIsod Ul NEPIJOSUOD IUBGIN NIGUIE Ul 3|_IDISWWOD 0/8 8jelzuspisal
8UOIZBUNSSP B IUOIZEOIIPS® SAONU Ip 8UOIZeZzZI|eal ©|enjuaAs,]

1zeds 116ap o s|eI00S

|| 8JeZZIWIUIW Bp OpOWw Ul [}BZZI|ed0| 819SSS OUUBIAOP d O}e,| OSJOA ‘osoulwn| ojusweulnbul 1p ajuablios eAonu eun ‘sjuswieizusalod | eyjenb ‘lwe)sIs008
166e1 19p auoizebedoid e| aielAd® OuueBIAOP BuOIZBUIWN||I Ip 1WSISIS | ousw|e  ‘ejudsaiddes  oueld Ip Buoize|@op  suoizenpe, ]| ‘oibbesaed ‘G
‘0|oNS Ip OWINSUO? Ip Ijigezzaidde
JUBWIOUS) OUIUIWIS}P UOU ISS8 8yd auanll IS ‘0}epljosuod ouegqin
ojiqwe ul uaAlalul I|bap auoizezzijeoo| aJejodled e| opuelapisuo)
"o}Is Ul puasaud 1ualls) 1I9p OJUBWAD 009 ‘0SS8228 Ip eyljiqela ‘I66ayoied
llejusique
ajejpjope luoizesuadwosiuoizeBiyN 1so)e 13edw| nuauodwon

1JUBJSISO I[RI0J8LILLIOD B I|RIZUBPIS] 8UO7
a/eolyifenbl ep niquiy
69 © 89 ‘29 ‘99 ‘69 ‘vg ‘cd ‘29 ‘LG BUBIZIS) 8 B[BIZUBPISA SUOIZBUIISIP djUs[eAdId B [JepljoSuod Jueqn Jiquly 2y INY duoizy




[43

"aJaljeulolb
alo nid o oienb Jad suosiad Ip ezusuewlad e| ouepalyou ayd aale
Bp OUBJUO| 9)eZZI|BO0| 8J9SS® OUUBIAOD 8SS8 ‘] g/]1|N duoizewlojsel)
Ip 8uiged |p 8uoizezzieal B| BUBSS308U Bpual IS  eIojeNDd

‘opladsu Ip 99sey) anepald sjjep ousaiul e
alaljeusolb alo nid o oupenb sad suosiad 1p ezusuewuad e| ouepalyou
9Ud UOIZBUNSSP IIA® BYD OuJdJUl OJusweuozze un alsparaid
ouueinop 138boid | oseo 1uBO ul {uoIZeoyIpd® SAONU | OUISSaIBUI
ejllenb Ip oAReIqo,||op opadsis Ip lelsje| 99sey INd | LN dYoUNale daul|
[lenjuaAs Ip ojuswelsods O| O ojusweldlul| }SIAald B1asse ouuelaoq

g|le a0 ‘eale 8|jop OIZIAIBS B

"1€/1IA BoLNS|e BUOIZBULIOSE) IPp 8UIgED SAONU Ip BuUOIZzezZzI|eal

jopoJpie[@ IAoNU 1P BlSS8d8U

e| alepodwoo ‘anjoul ‘eqgasiod o ‘opadsu Ip 90SE) SAlE|S] 8] UOD
‘9UOIZEWIOJSEl} Ip SUIged O (Joposle Ip ezussaid e|ep ajessalajul
9ale 919b|0AUI0D ©qgaljod EepIOSUCD [UedIn BIqWE Ul S[elolsWwwod
0/o 9|eIZUspISal SUOIZBUNSSP B JUOIZEOWIPS SAONU Ip 8uoIzezz|[esal e

nnuezziuol
uou 9 uezziuol
IuoIZelpey 0l

"9|B00| 0]S8JUOD || UOD BZUBUOSSE Ul 1}eZZI|ea) 819SSe
OUUEBIAOP 1D1JIP8 IAONU I8P IUOIZEIO|0D 8] & 8yoiBojoLiow-odi) awioy o7

‘liejoBaull @ neibuelys iuegin IpJog Ip BUOIZEWLIO) B|
OpuElIA® ‘|oNS 19p BUO0IZEdNd20,||9p BUOIZEZZI[BUOIZE] & SUOIZeZZIWI)O0
Ip LSO OPUODSS 0}eOIP3,||e BZUBJEIPE Ul NEDIgN 319SS9 OUOASP aYd
‘I01JIP® IAONU 18P 8UOIZEZZI|e00| B}18.1I00 B| 81eZZijeal BIAOP OJUSAISIUI,T

‘@sn|oJajul eale

Ip 8youe auojzew.oy ajiqissod U0D ‘sjusioljeul sjuswieizusjod ojons
Ip suoizednooo eun ajepodwod Qnd 1014IPa IAONU Ip BUOIZeZZIeal BT

9|BI00S 8 BOIWOU0DD
‘euequn einpnis
‘INjeIpasul  |[SPON 6

"9]1qIUB)SOS BJI|IqOW B||e 8U0IZeZZI|IqISuss
Ip eubedwed Ip 8yo Ijeuopad-0j0l0 leJsBU Ip  Buolzezzi|esl
e|le 0SIO0UOD || OSI9ABIJE BIS ‘|[e00] luswejsods 116 Jad eps|oiolq
g|[op 0zz||in,| OJeAlUSOUI 819SS® BIAOP ‘9Igissod 8juswedluds) aaQ
"0JUSWIEDD0LIE IP BPRIIS OSIBARIJIE SLOUR 8)USWI[BNJUBAS
ISS800B 1JBZZIN 8J8SSe ouuelAop ‘gjiqissod BAQ

"8]200| E}I|IJBIA B||8p UOIZesI8lul 8||9p @ OJUBAISIUI
Ip eale,||op oiziies e fjediound jleinyniselul 1sse 1|Bap ezzayenbape,|
alejnje 1p auy e ‘LoibBew luoISUSWIP 1P 1|BI0I8WWOD uswelpasul 1|6
Jad auejooned ul ‘ojuswenBape Ip pUBAISIUI IP BISS808U B| OPUBDILIBA
‘luoizasIa)ul B[|ap © BYI|IJeIA e||op ezzajenbape,| elelnjeA 819Sse BIAO(Q

‘Huasise elb

|[EIDJOWILIOD BYIAIJIE B[|9p B|9jUaI0 B|le

pe nuapisal IAoNU [e sjuswiedioulid 0jea1i00 ‘1|edo] odlyel) Ip ISsnj
18P OjuUBWSIOUl UN eLodWOoD 1}epljosuUod uedin }Ique Ul 8] loJawwod
0/0 9[eIZUBPISS] BUOIZBUNSSP B UOIZEDLIPS SAONU Ip dUOIzeZZI|eal e

BHIIqON "8

‘llejusiquie 1UoIZIpuod 8||Sp elljiqeleA e||sp aseq
e||ns 1onebiaus 1WNSUOD | NP B |[euoizuny ‘0Ossnjy Ip duoiznpll Ip
1wg)sIs aJezzi|nn 1p eyjiqissod e| ejeinjeA a19ssa IAOP 8 (03T e IWa)sIs
opuebaidwi "se pe) ajepelis auoizeuiwnjji,| Jod aydue ‘OWNSUOD 0SSeq
e lwajsis lisinald a1assa ouuelrop duoizeuiwni 1p pueldwi 116 Jad

"001.}|0A0}0}
alejos |e ojuswudl alejoonied uoo ‘eAneulsie elblous Ip uUO)
Ip 0Zz||1}n,] 81eARUSDUI YD a1)j0 ‘(e1zijpaolq) oalssed asejos Ip obaidwi,|

Ip

Iwe)sis

"auoIzeuiwn||!

le 8yd aJj0 ‘OJUSWEBUOIZIPUOD 8 OJusWEp|eosl

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

1sa)je 1pedw|

ljejuaique
nuauodwon

1JUBJSISO I[RI0J8LILLIOD B I|RIZUBPIS] 8UO7
a/eolyifenbl ep niquiy
69 © 89 ‘29 ‘99 ‘69 ‘vg ‘cd ‘29 ‘LG BUBIZIS) 8 B[BIZUBPISA SUOIZBUIISIP djUs[eAdId B [JepljoSuod Jueqn Jiquly 2y INY duoizy




133

OAILISOd :B}[IGIUS}SOS Ip 091333UIS OI1ZIPNID

"8002/50/62 9P A [ep ejsiaaid elbojopojawl e opuanbaes

11 ¢ 1e alousul o ejessusb esso ul eonaubew auoiznpul| euiged
e[jop nased ajep (opijos ojobue oisyuL|NS) KW}BW JUEND B BJBIRIYDIP -
‘ayoLIe|e daul| 9||9p

01101989 | ® DUO[ZNY8s3 ||op oplenbu e 8861/€0/LZ 18P 'dd™ 1T It -
‘opadsu Ip azuejsip aAle|al

9 (1n ¢) eonsubew suoiznpui Jad eyjenb ip oAameIqo,| @ eonsubew
auoiznpul @ ooupsld Idwed e auoizisodsa Ip wil | epienbu ojuenb
Jad < mopounele 16ep nesauab (zH 0G) 8184 Ip ezuanbayy ejje 1onsubew
9 pupse 1dwed e juoizisodse ajep auoizejodod ejep auoizsjoid
e| Jad ejilenb 1p 1Al8Iqo 1IBop & suoizusye Ip LIojeA 1op ‘auoizisodse
IP Wwy 19p suoizessld, £002//0/80 9P oajeolydde DA oAle|sl
® 1002/20/22 19p 9¢ "u obbe7 ejep & L66L/L0/9L ddTTIN'G Il -
:ilenb 1 eyy ‘ayuabin ab69)

Ip BAEBWIOU B|[2op 13sodsip | 13N} nepadsu anbunwiod a18sse ouueIA0Q
"e}ljenb Ip oARIgo,||e Louadns jo)subewoinale Idwed e alaljeulolb

alo nid o omenb Jad auosiad Ip suoizisodse uou e| oueosjueleb
ayo ljelooes) osepanald  OuUBIAOP ||| 98Ul 9AONU  |[EnjuSA]

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

1sa)je 1pedw|

lfejuaique
nuauodwon

UBJSISS [2I0JaUILLIOD 8 I[BIZUBpIS8l 8U0Z7
a/eolyifenbl ep piquiy

64 © 89 /9 ‘99 ‘69 ‘vd ‘€9 ‘29 ‘L9 euelZIa] o s[e|zuspisal suoIzeuljSap djusjeAs.d e Jep/josuod Juequn JIquiy 12y ANY duoizy




143

aJeJjsowlp e eS8} ‘s|ejuswiads BOIISNOE BOLIBA BUN EJBNJI9)S 919SSD
eIAOp Nsinaid nuaniaiul 1|6 neyaidwod ‘enonuo alejooied Ip [UOIZENS U]
"0Jjopul 0oujel) || 8youe

9JBJBPISUOD BIAOP 021}SNOE Ojjedwi Ip OJUSWNIOP || ‘I[eIolE 8lalleq
uoo ajuswienjuans pa ajejeba saunp Uoo sjezzileal syusw|eizuaiaaid
‘auoizebiyiw |p ainsiw aunuoddo Ip BuOIZIUYSP B[le SlUsW[BNIUBAD
pa euoz Ip nwi| 1op opadsll |ap eouBA e|e ejezzijeul ‘@jusjaduwod
001Uo8) un Ip elado pe oonsnoe opedwl Ip 8jeuolsiAaid auoizeinjea
eun ejsodsipaid alosso eiAop auoizepaboud 1p asey ul ‘oysodoud |y
"IJen}is ouos INO Ul eale,| ouezzusjjeled ayd QY7 e|lep ejuyap

BOI}SNOE 9SSEJD Ip jiwi| 19p onadsu |1 ojjueleb a1esss eJnop aannpold
JUOIZEOlIpd dA0NU J||9p ewissold ul puasaid 1oyadal 1lenjuana 1|6 Jad

aJowiny
1Ip (11gapul anbunwiod 0) BA3|S 1||9Al] B 13sodsa aseynsu olaqgasiod
8UD ‘lUOIZBOIIP® OAONU djjep SJBSSaIdJUl BBIE J|[BP SZUBUIDIA
9Jjou nuasaid 1]IqISUSS LIOJSOU I[ENJUSAS P 1JUOJUOD 18U BJownd
ajusuodwod e|ns IAebau medwi aseulwls}dp aggaliod neplosuod
IUBQIN Niqwe Ul 8AlINpold 1UOIZEDJIIPS SAONU Ip BuoIZzezzieal e

alowny ¢

"eonebiaus auoIzeoyIPad Ip 1JBJOP 818SSS OUUBIAOD I04IPd IAONU |
"I|IgBAOUULI 3UO} BP OJUSWIEP[RISH IP IWS)SIS

alopanald Ip ejunuoddo,| ejeinjea a19sso eIAOP djenpeboid ase;l uj
‘1o11pa 116ap eonebiaus auoizeoyua Ip

alnpaoold a||ns & oonabisua ojuswipual Ip Bisinbal INS OjJUSWEUIPJO0D
® 0zzUIpul Ip 1§ BjUEdI 800Z/E0/Y0 19P 95| U Sjeuoiboy es|quiassy
Ip BJaqiaQ ejep luoizuosaid 9| ajepadsil 818Ss8 OUUBIAOP ‘OSeD Jubo U|
“1o41pa 116ep

OJUSWEeUSO,| © Buoizezz||eoo| e| Jod auojzuaje,||e & oAlssed aJie(os |ap
obaidwi,||op suoizeauaoul|ie ‘ajiqissod aAo ‘aujjo nualedsely 1oiadns
9| Jad ‘1oyipa 11B6ap uonjoAul 1|6 Jad 1jenpabold juoiznjos sunuoddo
Ilenb ‘euoisiadsip e| aulelins Jad 1wa)sIs | 1N} jsIAeid 818SS8 OUUBIAOP
eoLlys[e eibiaua Ip ownNsuo9 |1 @ aio[ed Ip 1yoaids Ijinul 116 aieywi| Jad
"BSS8]S B||B uoizeojunwod aulep ‘ebbs| Jad iisinaid 1sed 1au ‘ainddo
JvdyV Pe auoizezzuoine eoyoads alopalyol OLESS8d8U elapusl
IS ‘elajsowie ul luoissiwe nuessusab 1apnposd 1010 1p ezussaid uj
"BZUBIOIYO

Ip opei6 o} un assusjuew Jad eoipouad suoizusinuew e 13sodojos
alassa ouuelAop IAsodsip 1} ‘ajnpold I1sseoosd 1su aibojouds)
ol biw aqep ozzynn, & nueuinbul luoissiwe 9jjPp oyuswieqqe,| Jad
Inisodsip 1p obaidwi,| ossowoud a18sss einop ‘@iejoomied uj CIjiqiIsuas
OSN,p IUCIZEU}SOP UOD BZUBUIOIA S|ENJUSAS,||OP OJUOD OpUdUd} dydue
‘ajuabin ealjewlou ejep a)sinald eue jjop ojusweulnbuljjep auoiznpu
Ip @ auoizuaAaid Ip ainsiw 8| 8)IN} O}}B Ul 8SSAW 819ssS8 OUUBIAO(]

IIgIsuss ayonsiuedIn
UOIZeUllSep 8J)je  ‘SlUBWIBNUBA® ‘D S|elzuapIsal BuOIZeulSep
e oale nuasaid alesse ouossod lenb 1ep enwissold Ul ‘Bepljosuod
luegn e ouepsenBl lUoISIABId 8] BYD ‘Bl)joul ‘BIZUBPIAS IS

"ojjopul ‘eyuesad ayoue ‘oolyel) [e 8Yd a0 ‘Ruslquie
IIBep oOjuswep|eosl e 8 IAjNpod 1010 1B 9]e|al0d  BIdjSOWIe
Ul 1UOISSIW® B||dp OjUBWINE UN 8juswWiige}iAsul euodwod epljosuod
luegin ique ur sAmnposd 1UOIZEDNIPS BAONU Ip Buoizezz|eas el

Blv °|

ajejjope |uoizesuadwoo/iuoizeBip

1sa)je 1edw|

ljejuaique
nnuauodwo’n

8sse[d .z 8 .| Ip Lgnjesul Ije1ojawiod 8 aAnpold epamy

¥d o £d ‘2d ‘L eapnpo.d auoizeunsap sjusieasid e 1jepljosuoo jueqin BIquy €Y 3Ny auoizy




93

juoizeydioaid ep 1uados uou nnuyl 1p 166e900]S 116 e}SIA OUOS Eewlou
Ip 8Yyo anbunwoo opueoyoads) ojusweAe|ip Ip anboe |enjuaAs 9| -
(982 "U 5002/20/¥)

|op 98z'u ojeuolbay BN edp auoizeldqiep uod ejeaoidde
aulo)so dale ep olbbeae| Ip @ eibboid ewnd 1p anboe ojjop auonsab
B| 8JUsuUJIadU0D eApalIg) ayouoslaw anboe 8 epienbu ojuenb Jad
‘9]euUIWBJUOD B19SSd

Ip 1Iqmeosns @ Nyl @ awud susjew Ip ol66e000}s ‘001IBDS/001BD
Bp 9]BSSaJ9)ul 9aIe 9||op duoizezzijigeswsadwi,|je a1apadoid BIAOP IS
‘ednjeubo- ealqgqnd Ip ojuswe|obay [e IWJoJu0D 818SSS OUUBIAOD

a1 9|[dp IAINIS0O Lejodied | @ Ijeusjew | “luoizeqn} dj|9p Ojelodel)
|ep nessaisjul juauId) 1ap eoludsjoab & eolbojoab suoizezzuspeled
B[|op Ojuod opusaud) ‘odws) |su EjnNuUa) EjjBp elubalul Ip ‘BuoIs0LI0D
e|le Bzud)sIsal Ip ‘ednels ezzaindis Ip opelb |e suoizejas ul esado,||ap
ejligepiye,| epueleb oiosse aujoul BIAOP 9861/€0/02 19P 1622
U dd TN 19p 1ejodai) ejlep dyouou ‘(y'ez'L d) G861/ZL/CL
1op 'd'TW'A lep oisinaid ojuenb u0D BlWIOUOD Ul EBlenjaye
919SS9 eJIAOP Bleubo} 8)30puod Ip dU0IZNIISOD B & suoizepaboid e
‘elenbape sjusweunuoddo 818ssa BIAOP ‘BlUBIDIYNS

NS UOU OSED Ul ‘eyd ewisepaw eleuboy ajal e|op eyoeded ejdp
eolllaA einald ‘sjuslsise eueuboy a)al ejje 1o4ips 1|6ap ojuswelrdoe|e,|
ojueleb asassa einop moposd 1IAID INpas | epsenbu ojuenb Jad
‘ojenBbepe auoizeindap 1p oyueldwi un

pe InjaJ 1Iap 0JUBWILIBJUOD B BIB|OJUIA @ OURId Ip SUOIZE,||9p suoizenje |
‘osed 0O)sanb u| ‘glEUNWOD 8I0J9|I00 |9U 091Eds O] ouepswlad
au ayo anyal anboe ajjap aAe)enb ayonsuseled amueseb Ip opelb
ul ojuswejpesjaid Ip BWAIISIS UN O}eZZIeal 819SSd elrop einjeuboo
eol|qand Ip ojuswelobey e & 900z/¢S)L 'sB1a [9p luoizuosaid ojle
uUapuodsi OUBIS UOU OJLBJS O|[9p SAlJE}|ENb aydnsua)eled a| elojenp)
‘INjosuod 1p ewwelbold oouoads oun ajwed; eoipouad eoyleA einaud
‘eleuboy 818l e||au 00LBIS 0] ‘BAljeUIS)R Ul ‘@ 0ZZI|))Nu oo |1 ‘ajiqissod
ano ‘ojpueleb aiasse eirop 0ssaooud Ip Inyad | eptenbu ojuenb Jad
‘(a1ou anboe a}a1) ayueuboy

a)al e| @ (8youelq anboe 8)a1) ayouoa}ew anboe g|jBp BuoIzezzI|eued
Ip 8)2. e| ey} jededss jueidwi Ip suoizezzijeal e| ejsinald a1assa eIno(Q

*aJ49)Inboe ap|e} a|jep ouswibunwa JoibBew 1p olyosu
ajuanfasuod un UOD ‘OJLPI OWNSUOD [9p OJUBWAIOUI UN BUIWIS}EP
ajuswjigeqoid aamnpoid [UOIZEJlIPS SAONU Ip BUOIZEZZI[Eal B| ‘81}|oU]

"9ssa]s
anboe sjjep oibbeualp Ip eyjqissod eje 8}e[4100 edlnelpl einjeu
Ip ayonewsjqosd ‘sjuswieizusjod ‘opueulwls}ap ‘(BlISUBIUI BUO} IP
juoizeydioaud 1p auoiseoo0 ul onpeldos) aAslq sjusweanejal odwa)
un ul nyuabul ayoue enboe Ip 1AeyIUEBND Ip BjEOIWadNS oo1elbolpl
o|oolja) [9u ooueds o] euodwod (028 ‘lpyipa ‘epesis ‘I66aydsed)
ajezzijiqeswladwi @ale Ip ezuasaid e| odlnelpl ElsIA Ip ojund [eqg

'3V 00€'Z e2410 e Led enpisal

ejoeded uod asojeindsp un sjussald @ S[BUNWOD OLIOJIS) |[dU BYD
8IBIZUBPINS 8110090 IN|al 1I9p suoizeindap Ip 1WS]SIS B SjuswWeAne|oy
-9aueLIa)os anboe g|j9p

‘auoizeqjyul Jad ‘e ojons |ap 8 Ieloadns anboe ajjap ojusweulinbul |
alesned oJaqgaJjod ‘nepes; o 13joooel sjuswelenbope uou 8s ‘ayo
‘Isojooliad ayoue ossaooud Ip Inyal Ip auoiznpold e| ‘ejuswiiqiunsaid
‘eJaulwislep  aAlNpold [UOIZBOWIpS SAONU Ip Buoizezzieal e
"BOIPI BSIOSH B|INS IAlle}UEnb ayd Ialeyenb eis 1wsjqold 8 1o1nelpl
Iwa|qold aleulwislep oggesjod oueld Ip duoize,||9p 8uoizenye,

SYJLp! 8sIOSIY ¢

"9A1)}9.100 8INSIW ‘OlIBSS808U 8S ‘opusuodsipa.d
‘epjopoud Ijeuoisinaid swins 8 UOD BZUBIS09 Ul 8liWl| LIO[eA 19p onadsu |i

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

1sa)je 1edw|

ljejuaique
nnuauodwo’n

8sse[d .z 8 .| Ip Lgnjesul |[e1ojawiod 8 aApnpold epamy

rd o £d ‘2d ‘L eapnpo.d auoizeunsap sjusieasd e 1jepljosuod jueqin BIquY €Y INY auoizy




9¢

‘eoljsijopanboe aja. ejje ojusweba|02 || oyjueled alasse einoQg

‘anbLul ainjeiyooaledde sjjau 8 LeUBSOIP! 8 [0]NEIpIoWla) jueldwl
116au ooupl ownsuoo osseq e IAsodsip Ip obaidwi,| ojsineid 8i1esso
einoq “(om 1youeds ‘aulsyse sale Ip 166eae| ‘euoizeblul) 1igredwod
1sn Jad ozzijynu 040 |1 @ 1941pa 116ap ainuadod ajlep nusiuaroid suenold
anboe g|op aued eun ouswie Ip ejoooel Ip eyjiqissod e| aleinea
BIAOD IS BAJBNJIE 8SB} Ul ‘OdLP! OJUSWENNJISBIAOS || dIBJIAS Jad
‘auolzeulwe| Ip IWS}SIS OPUSDNPOJIUI B)JUSW[BNIUBAD

‘9luanaol ooupl 0di00 |9p ezzalenbope, EBJBOLIOA 819SSS  BJIAOP
eAljen)e asej} ul ajezzijiqeswsadwi padns 9|op ojuswne,| epienbu
ojuenb lJad "ayouelq anboe sjjep 8jas eje 8jelfoauos ‘ajqissod
ojuenb Jad ‘alesse ouuelnop apoposd anbunwod syouelq anboe
9] ‘oibbayoled Ip saie oje ojuawdyll aiejooued uod ‘liqeswladiwes
0 ligeawsad |uojzeyuswiaed 1p obaidwi| OpuBABUSOU| ‘S}BUILIEJUOD
9J9SS® Ip 1IqN}9OSNS  uou dale  P|Bp  duoizezzijigeswsadwi,|
BJEZZIWIUIW ~ 8J8SSe  BIAOP  ‘Odlnelpl  eisIA  Ip  ound |eqQ
‘auolizeulwe] Ip 1walsis ul olbbessed oinaid ajusw|enjuans

‘000| Ul |lUBWE)LalIp B)}jeWS 8IJ9SS8 OUUBIAOD SJBUIWEBIUOD BI9SSd
Ip 1IgIeosns uou ljigeawladwl 01adns ajjep @ 8jeulWBUOD B19SSd
Ip Igmeosns piadns ep nueausp eibboid epuodes Ip enboe 9| -
‘ajusjadwod eylony ||op aued ep auolizezzuolne ejaaid

® 9002/2G} 'sb1'a — Ill 8Hed — G oyeba|ly — ¢ "qel e|j9p SUOISSIWS
Ip )W HojeA 1ep opadsi [du ljeoyladns anboe ul 8)eduBOS 819SSO
Ip ewud ‘eljjews ep IWNJOA B @SEq Ul ljeuoisuswip sjusweunuoddo
BINJESIOSIP © BUOIZBJUBWIPAS Ip I1WS)SIS O0SloAelje  ‘ezueduewl
ur ‘o ojuswelpasuL|ep leuisnpul anyas anboe J|Bp OIZIABS B
auoizeindap Ip ojueidwi | syuelpaw oAljeindap ojuswelel) e ajlodopos
e ainddo ‘ejeunwod einjeuboy eje ajelfoAu0D B @ suoizeiedas 01o|
e|le aJopaAr0id SASP OJUSWEIPASUL||Op 81e|0})} || ‘S}eUlWBIUOD 819SSd
Ip igmeasns pyiadns ep nueausp eibboid ewud 1p anboe 9| uad -
‘olIessaosu

a0 ‘Ojuswenbape ons || OAJES O}l ‘OJUSWEeIPaSUL,||9p OIZIAISS B anjjal
anboe o||op Ojusweel} Ip BwalSIS B 9)el|FOAUOD 8I9SSS OUUEBIAOP
ojusweAe|ip Ip anboe 8] ‘ajiqissod eis uou Q10 aAo ‘einjeubo- eolqgnd
Ip 9leunwog ojuswelobay |9p  9002/¢S) 'S6T1'A [P Mwi| 1op opedsu
uou Ip 0Sed Ul ojuswejeJjaid Ip @ B)ISS80aU Ip 0SED Ul osuelodwsa)
o|nWwINOok Ip 1Wa)SIS o}esianel)je alone odop ‘sjeunwod ejjanb ui puinb
8 9|epuaize elau einjeubo} ejjau a1elBoAU0D alassa ouuelAop (8)8lIp

ljejuaique
ajeope 1uoizesuadwoosjiuoizeBiyp 1seyje 13edw nuauodwo)n

8sse|o .z 9 .| Ip Lgnjesul i[e1a1awiod 8 sANpo.d ejAIY
rd 8 £4 ‘2d ‘L eanpoid auoizeunsap ajusjessid e 11epljosuod iuequn BIquy €y 3Ny auoizy




Le

‘elUy 9lejusaique syusuodwod
el Jod @ojeoyoads juoizuosasd 9| ojepadsu  819SSe  OuuelIAO(Q]

IWNSUOD [op OJUSWaIOUl Un sjusw|iqeliAsul elopodwod epljosuod
luequn nique Ul sAIpnNpold IUOIZEDWIPS BAONU Ip 8uoizezzieal e

elies
oyeys pe elbisug "/

ainuadod Ip 1diy uyje o al0)8) opuapaald ‘elaq eibboid eje

einjeu Iseisjenb Ip il Ip 0166B900]S 0] OJe}8IA BWIOU Ip @ OSED 1UBO U|
"BlI9)eW Ul 8]usbIA eAlewIOU e|[9p opadsii ouald [au jezziione
Loyjews o Lojelodnoss ‘Lojepodsel) B SJUSWEAISNIOSS  1JLISJUOD
@ neysodop sjusweunpoddo alesse ouuelAop Ieloads Ny [[enjusA]
"OJeIZUSIaYIP OpoW Ul B}j0ook) B| suopuspanald ‘jopold nniu

1op o0166e000)s 0] Jad oale senbope ‘eenpoeboid asey ul ‘aluyep Ip
B]ISS900U E| Bluasald IS ljeizualayipul INYU Ip OJUBWILISUO0D |1 3[igissod
nid ojuenb aJejwi| Jad ‘Jueaqun 1j6e pejwisse iyl | epsenbl ojuenb Jad

"BleIZUBIaYIp B)j0doR) Ip 8jenjusdiad
e||lop suoiznpl eun ajesned aqgeaJsod o Isojoouad o Ieloads ‘lueqin
Ny 1p 8uoiznpold ejjap ojuswaIoul un aseulwla}ep ond eplosuod
luegn iqwe ulr aApnpold UOIZEORIPS SAONU Ip Buoizezziess e

NI @ IWNSUOY "9

‘eofjsibbesaed auoizezziiojny e21109ds Ip OJusWIUBO,||e eleulpiogns

@ auoizenye,| ‘y00Z/cy SBTA 19p Z¥L "Me,IBP Isuss le oopsibbessed
O[OOUIA B 98le UOD dZualausljul oueulwldlep ayod nuasdiul 1|6 Jad
"¥00Z/2v 's671'a |ep luoizealpul

8] OpuODddS ‘OABOS Ip 8SB} B| dlUBIND 1INUBAUL  BJUBWI|ENJUBAS
oolbojoayole ossalojul Ip nuswsde |Ifep opadsu || dJeindisse
Jad auessadau elAle 8] 81N} d)SiAald 818SS8 OUUBIAOP SuOIZEnje Ip
8 auoizepsboud Ip asey ul ‘1016ojoayose adse 1|6 epienbu ojuenb Jad
"9U0JO0}NE BI8SSS OUUBIAOP luoizewnjueld

aAoNnu lenmuaAs Jad alezziyn ep opads 97 9JUBISO2IID  dlend
0]S9JU00 NS O)jelausab 8ssa ep O}SBIIUOD || & [UOIZBOYIPS BAONU d||9p
e}I[IGISIA B| oUWl 8YD ‘W G‘| ousw|e Ip djigeleA olpaw 810ssads o|[ap
9 alejobas uou ojueidwi,p 0)S8S UOD dlezZ||Ba) ‘BUBISISS BI6 81Bd|yIpd
@aJe uoo ejinuiUOY ul uou luibiew | obun| ‘eauejesip & ayoyloadsunid
‘aAllsngle-oaiogie 1dals Ip auoizezzieal e| EjSIAeId 819SS8 BIAOP
‘ojezzIueqJn OLOoIS) |9p Iulbiew e 11ezz||edo] BUSAJISIUL Ip OSED [N
'G002/€92C'U YDA ElIdSp luoizedlpul 8] OpU0ISS

‘(J0 N0 |wlsis :oldwase pe) ezusloe,| SuOPUEBZZIWINO OlJawnu
|| @JBZZ|WIUIW Bp OpOW Ul 1}eZZI|ed0| 9J9SSS OUUEBIAOP O O}e,| OSI9A
I66e. 19p auoizebedold e| aielA® OUUBIAOP BuolZeulwn||l Ip IWS]SIS |

'7002/2t 'sB1° A 19p ZvL "Helep Isuss e
oonsibBesaed ojoouln e 8)sodo)os sale alessaisiul ouessod oueld Ip

auoize jjep nsinaid nuanidiul 1168p 1UNJJE BYD ‘Bljjoul ‘0OSNjOSd @ UON
‘00160j08yole assalaul Ip ljelsjew

Ip uswiuaAuLl 1p eyjigissod e| asepnjoss ‘Loud e ‘gjigissod @ UON
"jus)sise syuswieizusjod

Ile}joboA  JUOIZEWIO) Ip  SUOIZBUIWIS  SJenjUdAd,|  SJeulwlalop
e alo ‘o|eoo| oibbessed |op lojeIED | BJeid)je ouossod ayod
‘louel}se puUsWd |p ojuswiasul| alepodwod ond ojejge 0Judd |e
onadsu ajeuibiew auolzisod Ul BEPIOSUOD lUBqIN Iqwe ul eAnpold
2UOIZBUI}SOP B IUOIZBOWIPS SAONU Ip BUOIZEZZI|Eal d|ENJUdAD,T
‘osoulwin| ojusweuinbu Ip sjusblos eaonu eun ‘sjuswieizusjod
ouswie  ‘ejussaiddes oueld Ip  duolize|op  auoizenpe,q

izeds 1|6ap o aje10os
ejljlenb ‘lwe)sIs008
‘olbbesaed ‘G

"0)IS Ul puasald 1UsLI8) I8P OJUSWSD O 82|ed B JusWEe)el)
0 ‘eAed Ip Iuaul 1Bep BUOIZNYISOS Ul BuoiZijowsp ep osadnoal
Ip l|leuslew aiezziyn Ip ejjiqissod e| EleINjeA 819SS8 BIAOP 0SS800R
Ip eyjiqeIn eep @ 166syoled 1ep ‘llezzeid 1ep suoizezziesl e| Jod

"0|ONS Ip OWNSUOD Ip IiIgezzaidde 1usWoua) OUIUILLIB)SP UOU ISS8 8o
aualjll IS ‘BusAIBIUl 1|BBp 8uoizezzieoo| alejooiued | OpueIspISUOD

**009 ‘0SS8008 Ip BlljIgeIA ‘IBBayoled ‘oyips Ip suoizezzies. e
Jad (neibaid syoue) 1aul Ip 0zz|nN,| srepodwod aqgaliod eplosuod
luegn Iqwe ul sApnpold 1UoIZeDdIpe BAONU Ip Buoizezzijeal eT

0|ONS0)0S 8 0|oNS {7

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

1sa)je 1edw|

ljejuaique
nnuauodwo’n

8sse|o .z 9 .| Ip Lgnjesul i[e1a1awiod 8 sANpo.d ejAIY
rd 8 £4 ‘2d ‘L eanpoid auoizeunsap ajusjessid e 11epljosuod iuequn BIquy €y 3Ny auoizy




8¢

‘aJaljeulolb
alo nid o oupenb Jad suosiad Ip ezusuewuad e| ouepalyol ayo sale
Bp OUBJUO| 8]BZZI|EJ0| 9I9SSS OUUBIAOP 9SS8 ‘I g/IN SUOIZBuw.IojSel}
Ip 8uiged Ip 8uoizezzieal e| BLESSad8U Bpual IS eIojeND

‘puasaid syuswienjusns |y
® 1IN @aul| 8||ap ejjenb Ip 0AlmBIqO,||[@p ORedsl Ip 90Se) 8||op OuIBluL (e
aloljeusolb a10 nid o ouenb Jad suosiad Ip ezusuewdlad e| ouepalyou
ayo luOIZBU)SBP IIA® BYD OuJdJUl Ojusweuozze un alapaaid
ouueinop aboid | oseo ubo uj -euosiad 9ojep ezusuewsad g
ejsinaid @ 1ienb 1au 1jjanb asejooiued ul ‘opeboud ul 1oyipa 116 oulssalaul
ejilenb Ip OAIBICO 9P OJadsH Ip l|eJsje| 90sE} IND 8| LN SYOURSIS
99u|| 9|[9p ojuswelsods O] O ojusweldiul| l}SIAald 818sSe ouuelroq

Ip 8UIgeD SAONU Ip BuOIZeZzz|al e||e 810 ‘©8le 9||op OIZIAIeS
e 1JJOpoJjIs[d 1A0NU Ip ejisseoau e| alepodwod ‘aljoul ‘eqgenod o
oyadsi Ip 90Se) SAlB[S] 8] UOD ‘BUOIZEWIOJSE} Ip SUIGeD O JJOPOIjIs|e

16/1IN BoLS|e auoizewlosen

Ip ezuasaid ejlep ojessalsjul 9ale 81ebjoAUI0D aggaJjod [EPIOSUOD | uou 9
luegJn Iqwe Ul aApnpoid UOIZEORIP® SAONU Ip Buoizezziesl e |iuoizeipey

nuezziuol
nuezziuol
0l

"9|B00| 0]S8JUOD || UOD BZUBUOSSE Ul 1}eZZI|ea) 819SSe

OUUEBIAOP 1DIJIP8 IAONU I8P IUOIZEIO|0D 8] & 8yoiBojoLiow-odi) awio) 87
‘liejoBaull @ neibuelys iuegIn IpJog Ip BUOIZEWLIO) B|

OpuElIA® ‘|0NS 19p 8UO0IZEdNJ20,||9p BUOIZEZZI[BUOIZE] & SUOIZeZZIWINO0
Ip LSO OPUODSS 0}eOIP3,||e BZUBJEIPE Ul NEDIgN 319SS9 OUOASP BYd
‘IoIP8 IAONU 18P 8UOIZEZZI|eD0| B)181I00 B| 81eZZijeal BIAOP OJUSAISIUIT

‘@sn|oJajul eale

Ip 8youe auoizewJoy ajiqissod UoD ‘sjusioyjeul sjuswielizusjod ojons | ‘euedin
Ip auoizednooo eun alepodwod ond 101IPS IAONU 1P BUOIZeZZI[eal BT | ‘IAeIpasul

9|BI00S 8 BOIWIOU0JD

einynis
lIIBPON "6

"OJUBWIEID0UIE IP BPRI]S OSIOARI)E BUIUE SJUSWIENJUSAD
ISS900B 1}eZZIIIN 19SS ouuelaop ‘ajiqissod BAQ

"9|e00] B}I|IGeIA B||9p IUOIZaSIalul 9||ap @ OJUdAIBIUI
Ip eale,|[9p oi1zines e Ijediound jeinpnasedyul isse 116sp ezzajenbape,|
alejnjen Ip aul e ‘ojuswenbape Ip NUSAIS)UI IP B)ISS808U B| OPUBOLLISA
‘luocizesiajul 8||ap @ BlljigelA e|jap ezzalenbape | ejelnjeA 818sse BIAO(Q

‘Nualsise  elb

oolyjed) Ip ISSN|} I8P OJUBWSIOUl UN BLodwod 11epIjosuod IUeg.n nique
ul eAnpoid 8uOIZeUl}Sep B 1UOIZEOIPS SAONU Ip 8UoIzezziesl eT

"BJIAIJIR ©A0NU 8|8 8juaw|ediould 0je[a.iod ‘Ijeoo|

EHIIqON "8

'G00¢/€9¢c U
¥OQ EBldp IuOiZedlpul d] 0puodds ‘(Yo N0 Jwalsls :oldwasa)
BZUSID1)}9,| SUOPUBZZIWI}O OJOWNU || SJBZZ|W|UIW BP OPOW Ul 1}eZZ||EJ0|
919SS® ouuelrOp 8 O)e,| osJoAn [B66es 1op auoizebedosd e| aleyns
‘aJjjoul ‘ouuelAop suoizeulwn|j 1p 1walsis | (@37 e 1walsis asebaidwi
Ip eyunyoddo, ‘oildwass pe ‘opueinjeA) OWNSUOD OSSEq B |Wa)SIS
nebaidwi a1esse ouueIAOp 8 oulnjou opouad [gu Ossnj Ip duoIznpu
Ip 1wa)sis aJopanald ouuelrop nebaidwi suoizeuiwn 1p 1WSISIS |

*(021B}|OA0}0} 2JB|0S || BWO02)
IigeAouUl JUO} ep eouysle elblaua Ip auoiznpold Ip IWS}SIS IBAIUBDUI
2lassa ouuelAop 8 IANpoud Issaoold 1au 1jIqiuodsip aibojouday Lol biw
al|ep obaidwi,| o)sinald a1assa eiAOp 101386IBUS IWINSUOD | aJejiwl| Jod

Ie ayd al}|0 ‘luoizedlipa 8A0NU d||ap OjusWeUOIZIpuod/ojuswep|essil
ueldwi

P

"auoIZzeuIWN||I Ip 1WB)SIS

168 @ 1apnpoid Issedcosd 1B Oje@.I00  ‘1onebilaus

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

1sa)je 1edw|

ljejuaique
nnuauodwo’n

8sse[d .z 8 .| Ip Lgnjesul |[e1ojawiod 8 aApnpold epamy

rd o £d ‘2d ‘L eapnpo.d auoizeunsap sjusieasd e 1jepljosuod jueqin BIquY €Y INY auoizy




6¢

OAILISOd :B}[IqIUS}SOS Ip 091333UIS O1ZIPNID

"8002/50/62 9P WA [ep ejsiaaid elbojopojawl e opuanbes
1n ¢ e aiousul & ejessusab esse ul eopsubew suoiznpul| euiged
e|lop nased ajjep (opijos ojobue oltsjul|ns) LdW puenb e aseselyoIp -

‘oyoLele aaul| 9|18p

01Z|01989,| ® DUOIZNO8s3 ||op oplenbu e 8861/€0/LZ 18P 'dd™ TTWd Il -
‘opadsu Ip azue)sip aAle|al

9 (1f ¢) eonsubew suoiznpul| Jod ejijenb Ip oALGIqO,| © eonsubew
auoiznpul @ ooupae Idwed e auolzisodsa Ip wil | episenbu ojuenb
Jad ‘ mopoinsle 1|6ep nesauab (zH 0G) 8184 Ip ezuanbayy ejje 1onsubew
9 pupse 1dwed e juoizisodse 9jep auoizejodod ejep auoizsejoud
e| Jad ejjenb 1p 1Ap01q0 1I6ap © BuoIzUB)E Ip LOJBA 1I9p ‘Buoizisodse
IP Wi 19p suoizessld, £002//0/80 19p oAjeojidde \NOJQ oAiels.
® 1002/20/2Z 19p 9¢ 'u ob697 ejep & 1L66L/L0/9L ddTTIN'G I! -
2llenb | eyy ‘ayuabin o663

Ip eAjewIOU B||op isodsip | 31N} epadsu anbunwod a19sse ouueIA0(g
‘ejljenb 1p oAlpaIqo jje ouadns 1oi3subewoInale Idwed e alaljeulolb

alo nid o omenb Jad auosiad Ip suoizisodse uou e| oueosjueleb
ayo nelooel} alopanaid ouuelAop | O [N 98Ul SAONU [|enjudA]

ljejuaique
ajeope 1uoizesuadwoosjiuoizeBiyp 1seyje 13edw nuauodwo)n

8sse|o .z 9 .| Ip Lgnjesul i[e1a1awiod 8 sANpo.d ejAIY
rd 8 £4 ‘2d ‘L eanpoid auoizeunsap ajusjessid e 11epljosuod iuequn BIquy €y 3Ny auoizy




014

181 9||ap IAIJINISOO Lejodied | @ Ijeusjew | “luoizeqn} aj|op Ojelodel)
|ep nessaisjul juauIs) 1ap eoludsloab o eolbojoab suoizezzuspeled
B[|dp Ojuod opuaus} ‘odws} |su ejnua) ejlep eplbsjul Ip ‘BuoIS0II0D
e|le ezusjsisal Ip ‘eoljels ezzainols |p opelb |e auojzejas ul esado ||lop
ejlligepyje,| ejjueleb oiesse aioul BIAOP 9861/€0/0C 19P 16Z.Z
U dd TN 19p @1ejoda1) ejlep dyouou ‘(y'ez'L Wd) G861/ZL/CL
12Q 'dd’TTIN'A [ep oisiaeid ojuenb u0D BJWIOUOD Ul Blen)jaye
919SS9 eJIAOP Bleubo} 8)30puod Ip dU0IZNIISOD | & suoizepaboid e
'€00¢/€S0L ¥9ad

ejlep ojsiaaid ojuenb uod BHWIOUOD Ul ‘Bnjyal anboe ajjop ojuswelel)
Ip 1]B00] IWajsIs ‘ieizusalod ayuswelenbape ualsiss as o 13sinaid a1asso
ouuelnop ‘einjeuboy eojgqgnd eje eale,|[op OJUBWENS||0D |I di9paraid
ajiqissod eis uou eloenp -ejeizusjod dlusweunuoddo d19sSD
einop ‘elenBape NSl UOU OSED Ul ‘ayd Bssals e(jap eyoeded ejlep
eoljliaA einald ‘ejuasald ano ‘ejus)sise eueuboy a}al ejje ojuswelooe|e,|
ojueleb aiassa einop moposd 1IAID INas | epsenbu ojuenb Jad
‘(a1au anboe a}a1) ayueuboy

a)al e| @ (ayouelq anboe 8)a1) ayouoa}ewW anboe 8|jBp Buoizezzijeued
Ip 9)a1 g| eJ) jesedss nueidwi Ip suoizezzijeal e| ejsiaaid 819ssa einoQ

"g[igejod enboe Ip oWNSUOD |9p OJUBWAIOUI

un ‘aljjoul ‘eulws}ep ajuswijigeqold 101Ipa IAONU Ip BuolZzezzi|eal e
‘ojons |ap auoizezzijiqeawaduwl ||ap Ojuawaloul

(ojnusjuoo) un aseulwsslep ouuesiod opsboid Ul pUaAIBIUL 1|9
"3V 00€°Z e2.10 e ued ‘eaieoniubis enpisal

ejoeded uod alojeindsp un sjuasald @ dBUNWIOD OLIO)LIB) |9U 8YD
2IBIZUBPIAS 9110200 INjjdl 1I9p duoizeindap Ip IWSISIS e sjuseAle9y
"99UBIIONO0S

anboe g|ep ‘euoizenyul Jad ‘@ ojons |op @ leoiadns anboe sjlep
ojusweuinbui,| a;esned olaqgaajod ‘nepely 8 jodoes djuswelenbape
uou as ‘ayd IJIAID Injjal Ip duoiznpold e| ‘@daAul ‘epodwod ojooubesixe
O 9elzuspISal OSn pe ojeinl OLO)LIB) Ul [USISIS® huswelpasul
Ip osweldwe,| O [UBWEIPASUl IAONU Ip duoizezzieal e
‘IAIsod uou s ‘ljigeinosel) ‘ossa|dwod |au ‘ase}nsi olaggaliod
awesa ul ayusuodwod ejns nessuab leuoizippe moye 116 ‘1ssals
1I6ap sjeuoizuny @ eoISl auoizeoyljenbll e| ajuelpaw ‘ejoolbesxs o
dleizuapisal e eAlinpold/ejoolbe ep ‘0sn,p auoizeulsap Ip dUOIZeUBA
uo9 IjednJ 1oiIpa 116ap osadndal |au B]SISUOD Oueld Ip duoize | elojeny)

BYdUp! 8SI0STY "€

/ / alowny g
‘oonebiaus
0]eOlIa0 Ip 1}BJOp 8J8SS8 OUUBIAOP 10lIp8 IAONU | ‘Osed 1ubo uj
‘onissed aJe|os [9p
obaidwiy,|[ap ‘ajiqissod aA0 ‘suoizeAnusdul e a0 ljualedsely 1oiadns
9| Jad ‘loyipa 1b6ep uonjoaul |6 Jad nenpaboud juoiznjos sunuoddo
Ilenb ‘euoisiadsip e| suselns Jad 1WS)SIS | NIN} JSIA8Id 818SSS OUUBIAOP
‘alojed 1p 1yoaids 1inur 1|6 aJejw| Ip duly [e ‘lUOIZEBOIIPS dAONU J| J8d
"810|BD |9p BUOIZBZZI|IJEe}UOD 8 9[BJ0|
eolwJa) auoizejobal Ip 1WL)SIS Ip d)ejop ‘ejueuinbul ousw 8[IqIISNqWod | "oAlIsod uou 8s ‘a|iqelnosel) Isielapisuod ond ojesausb ajeuoizippe
uod o |[db/sjeinjeu seb uOD Sjejuswile OjusWIpPUSl O}|e pPe Slep|ed O}dYsd,| ‘OSN,p IUOCIZBUIISOP 1JUSISYIP UOD SjUSWIENJUSBAS ‘I|IgeZzZI|in
a]sinald 819sSa OUURIAOP ‘1JE}ID I[IGBACUULI 1JUO} BP 8lojed Ip auoiznpoid | 0 nezziyn ajuswienye eib oyips 116 Jad ayo ‘elAe)N} ‘BlZuapIAe IS
Ip 1wajsIs 1op auoizeibsjul py -(0d1wud) 8Jejos |1 l|enb) igeaouun ‘(eueyues
1juoj ep aioed Ip auoiznpoid Ip 1walsis isinaid syuswieizualaaid | -oolusibl epjeo enboe Ip sauoiznpoid @ nusiqwe 1j6ap ojuswep|eost)
9J9SS®  OuuBIAOD  BuUEBJUBS EBpled enboe I|p  auoiznpoid | suonsnqwod Ip Issaocoid lep lueAusp nueuinbul seb Ip elajsowe
IP © OJuBWEP[BISUY Ip IWS)SIS B 9]e[91100 UOISSIWS o] aJejwl| Ip dul} [V | Ul duolssiwd,| epodwod oueld Ip duoize|op auoizezzieal €7 euy ‘|
llejusique
ajepjope luoizesuadwosiuoizeBiyN 1soye 13edw| nuauodwon

afeinJ osn,jje ljiqeunsap nid uou puawelpasul 8 11Ipg
ajeiniel)xe auoIZeu)Sep U0I NUBLUBIPSSUI O [olIPT

YV ANy suolzy




8%

‘pualsise elb ajeolyipa 9ale UOD BHNUUOD Ul UOU O}edlIpa,||op ulbiew
1 obun| ‘eauejesip @ ayouoadsunid ‘eAnsngie-oalogle idais alepanaid
Ip eyunpoddo, aleinjea BJAOP IS 1UOIZEOYIPS 8AONU Ip ezuasaid u|
"ajeins

oibbesoed |op aibojodi 9] UOD JUSISOD 1UOIZEBIO|OD B |[BldJew ‘BizI|Ipd
aibojod) a)sinald 219SSS OUUBIAOP ‘lUOIZEOIIPS dAONU Ip ezussald Uj
‘Jussald sjusW|ENJUSAS I|BIUOWISS}

-00lI0}S © 002IUOYS}IYOIE—00LI0}S BSSaIaUl Ip IJIejnuew | )Ny e o
uo)sIse Le|l Ie pa 1age 1|6e ojuswiiayll alejooiled uoo ‘ezusuiad Ip
auJo)so dale 9| d)eAlasald 819ssa ‘@l)joul ‘OUUBIAO( '9|ed0| BuoIZIpel)
B| UOD 1}USJ209 I|elalew o 1uoizelojod ‘awloy opuebaidwi ‘ussald ano
‘9]eluoWIISS)-001I0)S & 02IUOYS)YIE—0I1I0}S OAdI|U Ip 10160j0d1} UBWS|D
II6op auoizeAlasuod e| aliueleb ouuelrop oladnoad Ip BUBAIBIUI 1D

"00160j08Y0Je 8ssalalul Ip l[euajew

Ip USWIUSAULL Ip eyjiqissod e] alepnjose ‘Loud e ‘ejiqissod @ UON
"¥002/ZvL 's671°A 18P Zv "We li9p Isuss le oonsibbesaed

0|0oUIA B 8)s0d0)10S 8U0Z Ul alepeoll olaqgaJiod onsbbo ul 1puIpe 119
"osouiwn| ojusweuinbui 1p syusbios eAonu ajeizusiod

eun alejussaiddel B an0 ‘NUS)SISS I[B}9BBA 1UOIZEWLIO) I[BNJUBAS
opueulwi® pse 8|eoo| olbBessed [ap LENEIRD | OpuRIS}E ‘Buoisniul
Ip YO SensIA BUOIZNJISO Ip BIS Njoye NUBAS| ayoue aleulwls}ep

ouossod ayd ‘louesise npuawse Ip olbbeseed |su  ojluBWILIBSUI,| izeds 1|69p o a|el0s
asepodwod ouossod SuOIZEJYIP® EBAONU  dlENjUaAd,| oynypeldos | ejjenb ‘lWB)SIS099
9 Ijooubenxa o Ileizuapisal Isn Jad 13us)sisa Ijelnd 1olIpa Ip oladnoal || | ‘oibbesaed ‘G

"0)Is Ul puasaid 1uUsLia) I8P 89[e0 B USWEN.l] O ‘BARD Bp [L8Ul
IIBep 8uoIZNIISOS Ul BuoIZIoWap ep oladnoal Ip lelsjew alezziin
Ip eyjigissod e| elenjeA 8l1esse BIAOP ‘0SSedoe Ip BlljigelA o lezzeld
‘1400 IfenuaAs Ip alejooied Ul ‘pusAisiul 1Bap suoizezzieal e| Jod

'0SS90908 Ip B}ljIgelA o llezzeld Ip
auoIzezzZ||eal 9|ENJUSBAS,| 8 I0IPS I|Bap suoizein)niisu/auolzezz||esl
e| Jad (neibaud oyoue) @uoul Ip  0zzIN,|  ‘SlUSW(IgR}ASUI
‘epyodwod 0sn,p duoiZzeunsap Ip OIqWED UOD [JUS]SISS I[BdnJ 194Ipa 1P
oJadnoal || 0 0j0olbEe O}iquwie Ul JUOIZNJ}SOD SAONU Ip duOIZeZZ|eal | OJ|ONSO)OS 8 0|oNS {7

‘onbiu
aJnelyoosiedde sju @ wuEejuUesOIpl @ Io)nespiowsd} nueldwr j6au
091IpI oWNSU0d 0sseq e IAlsodsip 1p obaidwi,| oisinaid a1essa einoQq
(om 1youeds ‘aula)se sale Ip 1I66eAe| ‘auoizebur) 1giredwod isn uad
ejezzijinu @ oubosiqqey |e ejenBape ejjuenb ul B}e200)S ‘B)j00JEl BIS
1oyIpa 116ap ainpadod a|jep nualuarold auenrold anboe sjjep saued eun
ouswie ayo ejunuoddo,| ejeolllon 919sSa eirop ‘Ojenpabold asey uj

‘(ajeioadns oaiyeiboupl ojoonal |au ainddo ‘ojons
ns ajuswielzualajald) 090| Ul d}l}[BWS BI9SSS OUUBIAOP 8yduelq anboe
9| ‘o1bbayoled Ip aaie gjje ojuswdyll aiejodied uod ‘jigeswladiwes o
liqeawuad luoizeyuswined |p obaidwi,| OpueAiluadul ‘Syezzijiqgeswsadul
o1IJadns 8] 8jeZZIWIUIW 8J8SSS OUUBIAOP ‘OdlNeJpl E}SIA Ip ojund |eq

‘lleoiadns ajjanb uod epuoyoid ayoupl apje}

9] OJJBJUOD Ul 8Ja)}dw ouessod ayd JUSAISIUI BJB}IAS Ip BIND anbunwod
opuaAe ‘Jus}adwod SjuswWIeLI}I8) TSNV @ VY U0D 81eploduod ep
ojusweuolBbiroiddeoine Ip 1WBISIS 13SIA8Id 818SS8 OUUBIAOD ‘BAlJEUIS)E
Ul ‘ejeunwod eofsijopanboe 8jas eje PYIpe 1IB6ap ojuswerdde|e,|
‘giqissod ano  ‘oyueleb o19ssd  elnop djiquodsip elf uou ag
‘ednjeubo- ealqgqnd Ip ojuswe|obay [e IWJIoJU0D 818SS8 OUUBIAOP

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

ljejuaique
1so)e 13edw| nuauodwon

afeinJ osn,jje ljiqeunsap nid uou puawelpasul 8 1o1Ipg
ajeiniel)xe auoIZeUSap U0I NUBLIRIPASUI O 1oIpT HW ANY duolzy




(44

‘lleyusiquie
IUCIZIPUOD BJ|op elljigelien ejep oseq e[ns 1oabisus WNSU0D |
8.1INpU B 1|euoizuny ‘0SsNjy 1P SUOIZNPLI 1P 1W8)SIS aJezziin Ip eyjiqissod
e| BJejn|eA 819SSS BIAOD ‘@J)oul ‘luIs)se suoizeuiwn||l Ip jueidw 16 Jad

"OWINSU0D 0sseq
B suoizeulwn(|l Ip 1W8)SIS Ip 0ZZIIN,| © ‘00IB}|OA0}0} S1e[0S |8 OJuSWILID)
aJejooiped uoo ‘ealjeussyie eibisua Ip NuUO) Ip 0zz|nn, ‘suoizensboid
Ip 8p8s Ul ‘@JeAlusoul eBIAOP IS I1onebisus IWNSUOD | aiejwll Jod

‘oAlIsod uou 8s ‘ajiqelnosel} Isiesapisuod ond ojesausb ajeuoizippe
o)jaya,| ‘osn,p 1UOIZBUNISBP HUBIBYIP UOD BjUBWIENIUBAS ‘l|igezzi|in
0 nezzin suswienye eib pPyps 116 Jad 8yYd ‘EBInENN} ‘BIZUBPIAS IS

"auolzeuiwn|ji
Ip 1welsIs e ayod aJjo ‘neladnoas 1pyipa 1|6Bp OJUBWEUOIZIPUOD
8 ojuswepeoslt Ip  nueidw e sswiedipouud  oOje|oLI00
‘loabiaus 1wWNSUOD 1ep ojuswaloul un epodwod ljooubesnxa o ellas
lleizuapisad Isn Jad auoizeoyipa eAONU B| O IjednJ 1o4Ipa Ip oladnoal || |oyaye pe elbisug -2

‘021|qgnd o1zIAJaS [ap
aued ep ejjoooel e| ouepowlad ayd 9ale Ul 1JUSJUOD B19SSS OUURIACP
Ojeizualoylp Opow Ul [jodoes [Nyl | -oonsawop olbbejsodwod
|| OJeAllUBOUI BJassa ‘aljjoul ‘esjod ‘lUBgIN IPIOS NI 18P BleIZUBIaHIP
B)|000E) EB||B B8Jeulsep ep 9ale ayoyloads aJenplAlpul  OUUBIAOP
IS 1jooubenxa O Ieizuapisal 1DYIPa IAONU 1ap auoizepaboud Ip asey uj

‘olJadnoal
|e neunsep ajuswieizualajeid o nezzuoNe uojjews/uojeuodsel; e
[}J9JU0D 9J9SSS OUURBIAOP 1)J0p0Id SJUBWIBNIUSAS SUOIZIJOWSP Bp INLL |

"oAlIsod uou 8s ‘a[igeinosel) Isielapisuod ond ojessusb ajeuoizippe
OJ}949,| ‘OSN,p UOIZBUIISOP [UBJIBYIP UOD SjUSWI[BNJUBAS ‘|[IgEZZI[IIN
0 nezzinn sjuswienye eib oyps 116 Jad Byo ‘eiAB}N} ‘BIZUSPIAS IS

"BJeizuUaIayIp B}joooel

Ip sjenjusosad e|lep 8uoIznpl eun ‘sjuswieizusiod ‘opuenodwod
NNyl 1p suoiznpold ejep OjUSWSIOUl UN BJeulwlie}ep 8ggeJiod
e|oolBelxe 0 8|BIZUBPISB] BUOIZEUNSSP B 104IP8 IA0NU Ip eZUssaid e
"auoIZIjoWap Bp NI Ip suoiznpold sjusnbasuod .| uoo us)sIse
alnpnis 1p ‘sjeizied ayoue ‘suoizijowep e| alepodwod aqgasjod
ljoouBelxa o Ijeizuspisal Isn Jad BUS)SISS Ijednt 1olIPS 1P oladnoal || N 8 IWNSU0) 9

"$002/zY 'sb71°a [9p luoizedipul

8] OpuOJdSS ‘OABOS Ip 9SBe} B| SJUBIND IINUSAUL  SJUBWIENJUBAS
oolbojoayole assalojul Ip nuswsde IIfep opadsu || dJeindisse
Jad auessa08U EBlAE 9] 8)N} 8)siAaid 819SS8 OUUBIAOP Buolizen)je
Ip © auoizepsboud Ip asey ul ‘IBojosydse 116 epsenbl ojuenb Jtad
‘eonsibbesoed

8uUOIZEZZIIo)NY BOY10ads Ip OJUSWIUSYO, || OJeUIPJOgNS © OJUSAISIUL|IBP
auolzenne,| ‘¥00z/zy 'sB1'A 18P vl "We,iep Isuss Ie oodpsiffeseed
O[OOUIA B SUOZ UOD SZUdJoUdlul OUBUIWISIBP dYd dale 9| Jad
'G002/€9¢C’U YDA elI9p luoizedlpul 8|

0pu02as ‘(0 INO |wa)sis :0ldwasa) Bzuslols,| SBUOPUBZZ|WIFO OJBWNU
|| 8JEZZIWIUIW Bp OpOW Ul [}BZZI|ed0| 819SSS OUUBIAOP O O}e,| OSJOA
166e. 19p suoizebedoid e| aie}ine OUUBIAOD BuOIZBUIWN||I IP IWS]SIS |
"9U0JO0}NE B19SSD

ouuelnaop luoizewnjueld aaonu jlenuans Jad aiezziyn ep a10ads o7
"8]JUB)S02.IO 0}S8JU0D |NS O)jelauab assa ep 0}SeJjU0D |1 8 IUOIZBOIPD
aAoNu Bj|ep el|IqISIA B| ounlwil 8yo ‘sjenpabosd epas ul asuyep
ep olpaw 810ssads o||9p 8 asejobal uou ojueldwi,p 0}s8s U0 djezz||eal

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

ljejuaique
1so)e 13edw| nuauodwon

afeinJ osn,jje ljiqeunsap nid uou puawelpasul 8 1o1Ipg
ajeiniel)xe auoIZeUSap U0I NUBLIRIPASUI O 1oIpT HW ANY duolzy




1974

OAILISOd -B}liqlud}sos Ip od)39djuls olzipnio

"8002/S0/62 9P INQ [ep ejsiaaid elbojopojew el opusnfos

11 ¢ 1e alousul o ejessusb esse ul eopsubew suoiznpul| euiged
ejlop jaJed ajep (opijos ojobue osajul|Ns) dW uenb e aleselyolp -
‘ayounele aaul| ajjep

012101989 | ® DUOIZNO8s? ||op opJenbu e 8861/S0/LZ 18P 'dd™ TTWd It -
‘oyadsu Ip @zue)sip aAle|al

9 (10 ¢) eonaubew suoiznpul, Jad ejenb |p oAmaiqo,| @ eonaubew
auoiznpul & ooupde Idwed e auoizisodse Ip wil | eptenbu ojuenb
Jad < mopounale 116ep nesauab (zH 0G) 8184 Ip eZUSBNDbAY e|le 1onaubew
9 1pupse 1Idwed e uoizisodse ojep auoizejodod ejep suoizejoid
e| Jad ejenb Ip 1Ape1q0 1|69p @ Buoizusye Ip LOJeA 18p ‘auoizisodsa
IP mwi 1I9p Buoizessld, £002/.0/80 19p oajeolydde NDJQ oAale|sl
® 1002/20/22 19p 9¢ 'u obbe7 ejep & L66L/L0/9L ddTTIN'G Il -
2llenb 1 eyy ‘ayuabin o663

IP BAJEWIOU EJj9p nsodsip | ;N nepadsu anbunwod a19sse ouuelao(q
“e}llenb 1p oAlaiqo jje Louadns 1onsubewolysie idweo e aisljeulolb

alo nid o omenb Jad auosiad Ip suoizisodse uou e| ouedsjueleb
ayo neiooel) alepanaid OUUBIAOP ||N ©8Ull SAONU  I|BNJUSAT]
‘aJaljeulolb

alo nid o oupenb Jad suosiad Ip ezusuewsad e| ouepalyou ayos sale
Bp OUBJUO| 9)eZZI|BO0| 8J9SS8 OUUBIAOP 8SS8 ‘1 g/]1|N duoizewlojsel)
IP Buiged |p 8uoizezzieal B| BUESS3J9U Bpual IS BIOEND
‘puasaid sjuswienjuand ||\ O |V 8a8ul| d[|ap

ejllenb |p oAm8Iqo,||9p onadsu Ip 89Sk} 9||9p oulajul|je alaljeulolb 810
nid o osenb Jad auosiad Ip ezusuew.lad e] ouBpPaIYIL BYD IUOIZBUIISSP
IA® 8Uyd OuIdjul Ojudweuozze un asspanald ouuesrop eboud
1 oseo 1ubo ul ‘osadnoai 1p onabbo 1o1ps 116 O 1D1IPS IA0NU | OUISSBIB}UI
ejjenb |p oAmsIqo,|lop opedsi Ip ljeldle| 90sey N B LN SYduNL|e
99ul| 9||9p oOjuswe}sods 0| O ojuswelsiul,| IsiA8ld 818SS8 OuuelIAO(

"19/1 N eolysle
BUOIZBWJOJSES} Ip dUIJed SAONU Ip Buolzezz|eal Ee|le aJjjo ‘dale
9|[9p OIZIAIBS B 1}JOPOJJIS|9 IAONU Ip B}ISS908U B| SJEJILIA ‘aljjoul
‘aqqaJjod Is ‘oyadsi Ip 90Se) SA)E[S] 8] UOD ‘BUOIZBWIO)SEl} Ip BuIged
0 ]|\ O 1V mopouyaje Ip ezussald e|jep ayessalajul oale a1ob|oAUI00
osaqqgasod osadnoas Ip opebbo nuslsise oYIpa 116 O 101IPa 1IA0NU |

uou 9
IuoiZelpey

nuezziuol
nuezziuol
0l

9|EI00S 8 BOIWIOUODD

"9|200| 0}S8JUO0D || UOD BZUBUOSSE Ul 11BZZ||28) 819SS8 "8]B00| OIZI|IP® 0}S8JU0D [8U BZUBUOSSIP | ‘eueqin einpnis
OUUBIAOP 104IP8 IAONU I8P 1UOIZBIOJ0D 8] © 8yolBojopow-0dl awW.o) 87| 1p @ 8uoisnul Ip HUBWSld@ 8lnpoJiul ouossod IZIjIpe BUBAIBUI 1S | ‘IABRIPaSUl I[]SPON 6
/ / EN|IqO0N '8
ljejuaique
ajejope 1uoizesuadwosjiuoizeBiN 1se)je 1j3edw| nuauodwon

aednJ osn,jje ljiqeunsap nid uou UaWEIPasul 8 1o1Ipg

a/eInJel}xe |U0IZeuUSap U0 JUBLIBIPaSU] O [1oiIPT pY ANY duoizy




144

919SSS OUUEBIAOP 138l 9|[8p IAIIINIISOO LejodlJed | © jjeusiew | “juoizeqn)
dJ|op OjelddeJ} [Bp NjESSAJSlUl [UBLId) 19p eoludsjoeb o eolbojosb
auoIzezzua)eled e|jop 0jJU0d opuaud) ‘odwa) [su enua) e|ep ejubajul
IP ‘9UOISOJIOD B||B BZUS]SISAI Ip ‘BOIE])S BZZBINJIS Ip Oopelb e auoize|al
ul eledo||ep eylliqeplyE,| e)jULRIED B18SSe BJ30Ul BIAOD '9861/C0/0Z 9P
16222 U "dd"TT |op a1ejoon ejjep ayouou ('¢'g’|L 'd) G861/21/2)
[2Q 'dd’1TIN'a lep oisiaeud ojuenb uod ejwiojuod Ul Blenpeye
219ssa eJAOp alleuboy 8)30puod Ip 8uoiznisoo e| @ auoizepaboud e
"€002/€50} YA ellep ojsiaud

ojuenb UOD BHWIOUOD Ul ‘Bnpjas anboe gjjep Ojusweel] Ip 1WS)SIS
‘neizusjod sjuswelenbope nuslsise 8s O ‘NIsinaid 9I9SSS® OUUBIAOP
‘ednjeuboy eolqgnd eje eale ||op OjuswWeNs|0o || aleparald ajiqissod
BIS Uou elojenp -ejeizuslod sjusweunuoddo a1asse einop ‘ejenbape
NNSI) UOU OSBD Ul ‘@Yo essa)s e||ap enoeded ejleop eoyuaA einaud
‘o)uasald an0 ‘ojualsise eueuboy 91l el ousweldde|e,| omueleb
219SS8 BIAOP JOoposd BjusWENIUBAS I[IAID InjjaJ | epienbu ojuenb Jad
‘(a1au anboe a}a1) ayueuboy

9)al e| 8 (syouelq anboe a)a1) syouoa}sw anboe sjj@p suoizezzieued
Ip 9)a1 g| eJ) jesedss nueidwi Ip suoizezzijeal e| ejsiAaid 819ssa einoQ

*aJ19)Inboe apje} a||ep ojuawibnws Joibbew Ip olyosu
ajuanbasuoo un uod ‘sjigeiod enboe |p ownsuod |[gp OjusWAIOUI
un ‘aljjoul ‘aseulws}sp aqgaJiod 10iIPa IAONU IP BuOIzeZZI|eal BT

‘JV 00€'Z e2410 e Led ‘eajeoniubis enpisal ejoeded
Bun uod aiojeindsp un 8jussaid 9@ SBUNWIOD OLIOWLIS) [dU BYd
8IBIZUBPINS 8110090 IN|al 1I9p suoizeindap Ip 1WS]SIS B SjusweAne|ay

"|01UD8)00Z
NUBWEAS|[B IAONU Ip OSED |9U S}UBAS| djuswlie|odied 918sse e)nsu
opedwi aje] ‘aaueus)os anboe sjep ‘euoizesyul Jad ‘e ojons |ap
9 Iljeoytadns anboe gjjop ojusweuinbul| aiesned osaqgasjod ‘nenesy
@ 1jjoooel sjuawelenBbepe uou as ‘ayd ‘dlualbl Izines Ip ezuasald
S|ENJUBAS,JIEP IIUBALBP ‘IIAID INjjdJ Ip duoiznpoidd E| aleujwislep
esjod nudlsIse 10yIpd Ip  duoizedyenbu e 8 ojusweldwe,|
0 oAmnpoid ojooube osn pe USWEIPASUl IAONU IPp duoizezzieal e

BYdUp! 8SI0STY "€

/

/

alowny ¢

‘oqunisip |1 8sezziwiuiw Jad ljenpaboud 1uoiznjos 8] opueinjea
‘JUE}S00JI0 9ale B||9p 0ouEeD e ojessuab ousbuopo opedw sjeizusjod
[P BOIJAA BUN BJOPUOD B818SS8 eIAOp auoizepabosd 1p esel ul
‘asejooied u| ‘(V]y) 9ejusiquy ejelbsiu] suoizezzuoyny pe 13sodojos
nuaweas|e 116 1ad ejsineid suabliopo pa iueuinbul lUOISSIWS 9||9p
ojuswiuajuod | Jad luoizisodsip 8jje aisus)je OUUBIAOP IS ‘G00Z/6S
'sb7°q 19p | oeba|v.|lep onuosald ojuenb e aiousyul 1ded 1p csswinu
un uOd BYdUE ‘IleUISNPUI O IAISUSIUI I01UDB}00Z [JUBWEAS|E IAONU |

‘ajueuinbu
ouaw ajiIqsnqwod uod o [db o sjeinjeu seb uod nejUBWIE OjUBWIPUSI
o) pe lwalsis Nsinald 819sse OUUBIAOP ‘IEJO [[IgBAOUUL 1JUO)
ep 8J0[e9 Ip suoiznpoud Ip 1wajlsIs 19p auojzeibajul py "(0o1WIS) 81ejos
|l 1lenb) 1jigeaouul 3Uoy Bp 840[BD Ip duoiznpold Ip 1walsIs alepanaid
ajuswieizualayaid ouuelrop IS ‘euejiues epjed enboe |p suoiznpoud
Ip o/ nusiqwe |Bep oOjusWEISAIyRI/OJUSWEP[BIS P IWS)SIS
Ip 1jejop ouels oAinpold ojooube osn pe nuswelpasul 1|6 elojenp

"2uabLIOPO IUOISSIWS B||e 0SSBUU0D Of|anb
o opebbo ul susuodwos eyns sweAss nid opedwl| ‘1OIUS8}00Z
UBWIBAD||E IAONU Ip BuoIzeZzz||eaJ e| juepsenbl 1uolisiaaid Ip 0SeD |aN
"o)jJopul sjuswieizualod oolel) [ep 8YD 8130 ‘suolsnquiod Ip Issaooid
Iep nueAusp jueuinbul seb 1p eigjsowie Ul duoIssiwY,| dasepodwiod
aqgasiod nualsisa 1DyIpa Ip auoizeoyllenbu e 8 ojusweldwe,|
0 oAmnpold ojooubBe osn pe ualWelpasul IAONU Ip duoizezzieal el

Uy ‘|

ajejjope 1uoizesuadwoo/iuoizeBijp

1sa)je 1iedw|

ljejuaique
nnuauodwo’n

epAe eusjd uj jeinJ gjUN JUSN}ISOD JUBLIEIPaSU] Pa joyIPT GV ANY duoizy




Sv

Ip l|leuslew aiezziyn Ip eyjiqissod e| EleIN|EA 819SS8 BIAOP 0SS800R
Ip eyigein ejlep e IBBayosed lep ‘llezzeid 1ep suoizezzieal e| Jad

‘epodwod nuesise pYIpe Ip auoizeoylenbl e 8 ojuswerdwe,|
0 ‘oAlnpold ojoolBe 0sn pe npuaWeIPasUl IAONU Ip 8uoIzezzijeal e

0|ONS0)0S 8 0|oNS “§

‘ljeoadns
ajjonb uod spuojoid ayoup! apje} 8| O}BUOD Ul 8188w ouessod ayo
TUBAJIBJUI BIBJAS Ip BIND SNbUNWOO OPUSAE ‘Jud}edwod S)UBWIBLI0}IIIS)}
ISNY @ 3Jvdyy U0d  8iepioduod  ep  ojusweuoibianoidde
-oJne  Ip  IwdlsIs nsineid  819SSS  OUUBIAOD  ‘BAlJBUIBYE  U|

‘8|leunwoo
eonsnjoponboe 901 e pups IBop  ojuswelooe|e,  ‘oqissod
ajuswesluds) aA0 ‘ojijuesel alassa einop ‘ojiquodsip elf uou ag

EUEYELTT
ooyeiboipl 0joonas |9p edlnelpl eyoeded ejje suoizejal ur ‘osoaold
OJUBAD,||B SJUBWEAISSSIONS dlielose|ld @ auenold anboe o] aieseaul Ip
0doos oje sauoizeuiwe| Ip 8YOSEA Ip du0izezzi|eal e| 0/ lUOIZeqn} 9||9p
OjJusWEeUoISUBWIPeIAOS |I Ilenb ‘ayouosiow anboe g|ep suoizeujwel
Ip 1wa)sIs Ip auoizeoldde,| aispansid Ip B)ISSS08U B| BIEOILIBA 2919SSD
eIAOp 9enpeboid asey ul ‘ejezzigeswsadwl 1oyadns gj|ep ojuswne,|
epJenbu ojuenb Jad ‘)Jus)sISUOD lUOISUBWIP IP IUBAIBIUI Ip BZUBSaId U|

"000| Ul djusie)jalip a}i}jews 219SSa OUUBIAOP S)BUILLEBJUOD 819SSD

Ip 1Igi3eosns uou ljigeawladwi oiadns ajjep @ dJBUILBIUOD BI9SSd
maosns piadns ep npueausp eibboid epuodss Ip anboe 9 -
‘ajuajedwod ejlI0INY,||op sued ep sauoizezziioyne

einaid o 900z/zSL sB6T1'Q — Il eMed — G ojebs|ly — ¢ ‘qel e|9p
BUOISSIWS Ip 8)iwi| LIojeA 1I9p oyadsu |au leioiadns anboe ul 8jeoueds
aJassa Ip ewud ‘oapeindsp ojuswelel e allodojos @ auoizeledas
B[|e aulapannoid SASp OJUSWEBIPASUL||Op SJe|0})} || ‘SJeUILIBIUOD BI9SSd
Ip 1igmeasns piadns ep nueausp eibboid ewud 1p anboe o) Jad -
:(5002/20/7)

[8p 98z'u ojeuolbay BN edp auoizelaqiep uod ejeaoidde
auJo)sa dale ep olbbene| Ip o elbboid ewud Ip anboe sjjop auonsab
B| 9JUBUJIBOUOD eApdlIQ) dyouosew anboe 8 episenbu ojuenb Jad
"el@jew ul ajuabia eanewlou e|jap opadsi

[U ‘Ojuswiljews o0Io| |9p duonsab epelod Bl & 191UDBJ00Z NuUBNIYS
1169p enua) e 0166e000)s @ B}j0d%e) Ip IW)SIS Ip ezuasald e| ejueleb
9J9SSS BJIAOP [01UDB}00Z IJUSWEAS|B [P OJUSWEIPasUl Ip OSED 9N
‘(ajeloaadns ooelbolpl ojoonial |au ainddo ojons ns
ajuswieizualajaid) 000| Ul B)l|BWS BI8SSS OUURIAOP BYyouelq anboe a7
‘einjeubo- eolqgnd Ip ojuswejobay |e 1WIouod

ajejjope 1uoizesuadwoo/iuoizeBip

1sa)je 1jedw|

ljejuaiquwe
nnuauodwo’n

epae eusjd uj jeinJ gjUN JUSNISOD JUBLEIPaSU] Pa joyIPT GV ANY duoizy




9

"$002/2t 'sb71°a [9p luoizedipul

8] Opu0DdS ‘OABOS Ip 8Se} B| SlUBIND IINUSAUL BJUBWI|ENJUSAD
oolbojoayole assalojul Ip nuawsd IIBep opadsu || aJeindisse
Jad suesS808U BJIAIJE 8] 9)1N) d)sinald 818SSS OUUBIAOP BuOIZzEenje Ip
9 auoizeyeboud 1p asey ul ‘1v16ojoayale jadse 1|6 epienbil ojuenb Jad
‘eonsibbesoed

auo|zezzlo)ny ed1oads Ip OJUSWIUSYO,||e 0}eUIPJOgNS @ OJUSAISIUL|IOP
suoizenye,| ‘¥00zZ/zy 'sB1'A 19p Z¥L "Wejiep Isuss e oopsibbessed
O|OOUIA B BUOZ UOD 8zZUdJaualul OueUIWIBIBP dyd dale 9| Jad
-,0ddoo, odi} uoizel0]092 asebaidwi ouueIAOp 18] 1I9p aJnuadod

9| ‘IpJoA naled uoo einuadod e 0 (8148) 9||9p 0|0 djusw|erzuaialaid)
0]JS8JUOD || UOD [JUBJSOD SjUl} UOD BUOIZBIO|0D B| Buopusparald
‘BJSIN-B-BIO0B} OJUSWAD || OJBlIAS 8I9SS8 BJAOP I0BIp8 IAONU | Jdd
'G00¢/€9¢C'U YDA elI9p luoizedlpul 8|

0puU023s ‘(0 IND |Wa)sIs :01dwasa) Bzusldl)o,| SUOPUBZZ|WIPO OJBWNU
|| 8Jezzjwiuiw ep Opow Ul 1}eZz||ed0| 819SSS OUUEBIAOP @ O}je,| OSJOA
I66e. 19p auoizebedold e| alejiAn® OUUBIAOP Buolzeulwn||l Ip IWS]SIS |
'8u0}o0}Ne 819sso

ouuelaop 1uoizewnjueld aAonu llenjuans Jad alezziin ep aloads a7
"9]UBJS02.I0 0}S8}U0D |NS O)elaudb 8ssa ep 0}SejU0D

I © UOIZEdlIpa SAONU dJ|op EMIISIA B| Oujiwil 8Yyd ‘W Z ousw|e
IP 9jIqeleA olpaw alossads ojjap @ aJejobas uou ojueldwi,p 0}S8S UOD
9)ezzi|eal ‘Jualsiso elb 8)edlIpd 9ale UOD BUNUJUOD Ul UOU OJedlIPa,||op
juibiew | obun| ‘eauelasip & ayouyadsun|d ‘eAlsngie-oalogle |dals
Ip 8uoizezzi|eal e| a1apanald BIAOP IS [UOIZBOYIPS BA0ONU Ip ezuasald u|
‘uUasald ajusW|enjuaAs [|eluoWI}S8}-001I0}S

8 001UOYBYYDJEe-0D1I0)S 9SSaId)UI Ip IJjBjnUBW | 13N} B & JUS)SISS Le|ly |e
pa uaqie I6e ojuswiayl aiejooied uod ‘ezusuiad Ip BUIS)ISS daIe 9|
a)ensasald 919SSS OUUBIAOP [JUS]SISS 104IPS Ip Juaweldwe Ip 0Sed |aN
*9|ED0| BUOIZIPEJ} B| UOD 13USIS0D

llelalew o 1uoizelojod ‘swlo} opuebaidwi ‘puasaid aA0 ‘glelUOWIISS)

"$002/2¥ "s61A 19p 2yl "Me||9p Isuss e
oolysibbesaed 0joouIA B 8)s0d0)j0S 9ale alessalalul ouessod oueld Ip
auoize,jjep nsinaid juaAIsiul 1]BBp 1UNJe BYd ‘BJ}joul ‘OSNjOSe © UON

‘00160j08y2Je 8ssalalul Ip I[elsjew
Ip puawiuaAul 1p eljiqissod e aiepnjose ‘Loud e ‘ajiqissod @ uoN
‘osoujwn| ojusweuinbu Ip sjuabios
earonu gjeizusjod eun auejuasalddel e ano0 ‘nuasise Ieebon
IUOIZBWLO} I|ENJUBAS OpueUIWI® pPd 8Jedo| oibbessed |ap 1La)EIRD
| OpUBIS}[E ‘BUOISNJIUI IP BYD S|BNSIA BUOIZNJISO IP EBIS 1118y BUBAS|U

1zeds 1|6ap o aje1os

—00lI0}JS @ 00lUOYS}IYoIe—00LI0)S OAdld Ip  101Bojodl}  pUaWSle  ayoue aleulwlalep ouossod oyo ‘leuesyse uswse Ip olbbessed |ejenb ‘lLBYSIS008
II6op auoizenlasuod e| auiuesef ouuelnop nsiAeId  JUBAJBIUI 1| | [BU  OjudwBsUl| epodwod oueld Ip  auoize|Bp auoizenye, | ‘oibbeseed ‘G
"ojons |p 8uoizednaoo,|
"9SN[0JajUl 93l Ip BUOIZBWLIO) B| 9[1qISSOd | 9]USWIIGe}IASUI  OUBUIWISIOP IUOIZEJYIPS SAONU [[BNJUSAS ‘BJ)jou]
ojuenb Jad opuejiwi| 1jeZzI|eal 819SSd OUUBIAOD IOIJIPS IAONU |[BNJUSAT '0SS920E Ip
"o)Is Ul juasaud 1ua.lia) 1Iap OJUBWSD O 89|eD B ljuswe)el) elljiqelA d ljezzeld ‘||iIoo Ip auoizezzi|eal 8|enjuaAs | ‘1oIjIpa IAoNU 19p
O ‘eAed Ip 1paul ||Bap 8uoiznisos Ul auoizijowap ep oladnoal auoizezzieal el Jad (i1eibaid aysue) 1usul Ip 0zzIn, | ‘ejusw|ige)iAsul
ljejusique
ajepjope 1uoizesuadwosiuoizeBiyN 1sa)je 1j3eduwy nnuauodwo’n

epae eusjd uj jeinJ gjUN JUSNISOD JUBLEIPaSU] Pa joyIPT GV ANY duoizy




Ly

90SE} IND 8| || 9YdU}S|e 88Ul 9||op Ojuswelsods O] O OjuUBWELIBIUI|
nsinaid alassa ouuelnop ainddo ‘JN @ 1y mopospsie 16ep onadsu
Ip 90SB} 9||9p 0UIB)SH || 8)BZZI|BO0| 9J9SSS OUUBIAOP 9SSo ‘alaljeuloldb
alo nid o oupenb Juad suosied Ip ezusuewsad e| ouobuoddnsaid
ayo 1oiIpa Ip auoizezzieal e| Ipjenbu oueld Ip auoize,| 0Sed [aN

aAONU Ip 8uoIzezzieal e|le a0 ‘loyipe IIBep olzIAeS B 11opoIns|e
IAONU Ip BHSS809U B| odWwod oueld Ip auoize [8p auoizenye, ayo
aliqissod 9@ ‘aJjjou| "duolZzeWIOSE} Ip SUIged Ip ejwissold Ul ISIeAo)
oJaggesjod ainddo 1elee [N O 1V opotysje Ip opedsu Ip sose}
a|lep ezuasald e|lep jessalisiul 819sse oJaqdaljod ljeins 1014IpS IAONU |

uezziuol
nuezziuol
0l

uou 2]
luoiZelpey

"9|B00| 0]S8JUOD || UOD BZUBUOSSE Ul 1}eZZI|ea) 819SSe
OUUEBIAOP 101IP8 IAONU I8P 1UOIZRIO|0D 8] & 8yoifojoLiow-odi) awio) 87

"8]B00| OIZI|IP® 0}S8IU0D [8U BZUBUOSSIP
Ip ® 8UOISNJUI Ip UBWSl® BLNpoJiul ouossod 1ZI|Ipe NUBAIBIUI 1|9

9|BI00S 8 BOIOU0DD
‘euequn einpnas
‘Injelpasul [[[PON 6

/

/

EJIIqON "8

‘JuoisuswIp
NUEAS| Ip 8nbunwiod O 10IUDBJ00Z ljUBWEAS|e Jad |uOIZeoyIps
aAoNu 1|enjuane Jad elo)ebiiqqo @ auoiziosaid 8|e) {0018} |OAC}0) 8IB|0S
[e ojuswiiayl asejooned uod ‘ealjeuss)e eibieus 1p puoy ep eonabisus
auoiznpoud 1p 1walsis aiepanaid Ip eyunuoddo,| ejelnjea 818ssa BIAOQ
‘llejusiquie

IUOIZIPUOD 8||9p BlligeleA ejjep aseq e|ns 1onabisus 1WNSUOD |
a1INpu B 1|BUOIZUN] ‘OSSN IP SUOIZNPL 1P IWS)SIS alezziun Ip eyjiqissod
B| eleIn|eA 819ssa eiAop @ (037 e Iwa)sis opuebaidwi "S8 pe) ownsuoo
0sseq B BUIS)SS SuUOIZeUIWN||I 1P IWS)SIS Ip 0ZZI|IiN,| SIEABUSDUI BIAOP IS
‘0)|e,| 0slaA 166el 19p auoizeBbedoud e| aieyas pe (nezzuodws) 1Ws)sIs
Ip oBaidwi,| OSleARI)IE S1UBWIENIUSAS) B)ISSS08U |[eal o|je ensilwod
2J9SS® OUUBIAODP BUIBISE BuOIZEBUIWN||I Ip lWa)SIS | & oonabisus
OWNSUOD 0SSEq B IWAJSIS Ip 0ZZI|N,| 0JBAUSOUI 8I8SSS BIAOP ‘@1|ou|
euy

ajusuodwoo e| Jad ajeoipul 1uoizuosald 8| slepadsl 819SS8 OUURIAO(]

“auoIzeuiwn||!
IP IWB1SIS B 8D 81)|0 ‘9)|OAS BJIAIIR B||E 0)e[a4i00 1o)8bisaus IWNsuoo
I9p ojuswasoul un euodwod oueld Ip Buoize|iep suoizenye,

elies
oneys pe elbisug "/

"BlIS}eW Ul 9)UsbIA eAEWIOU B|[9p O}jadsl

BOD0)S ©19SSS OUUBIAOP [01UDS}00Z [Nl 1|enjusA]
‘oladnoal Ip jUaAIL)UI ‘Bligissod

an0 ‘opuabiipaid eusjew ur ayuabin eAiewlou ejjep opadsi ouald
[dU jeZZIIO)NE LIo}}[ewsS @ lojesadnoal ‘lLojelodsel) B 9)JUSWEBAISN[OS
LISJUOD ©19SSS OuueIAOp jopold sjuswienjusas leioads YL |
"00||qqnd

oizines |op aued ep E)oooel e| ouepswlad ayd 9ale Ul LISJUOD
9J9SSO OUUEBIAOP O]BIZUBJISYIP OPOW Ul [}J022B] [Ny | "O2SaWop
o166e)sodwod |1 ojeAnuaoul al1assa ‘adjoul ‘eqod ‘pejiwisse @ luegqin
IPIIOS NI 18P BleIZUSISYIP B)|000E] B|le aJeullsap ep aale ayolloads
2JenpiAlpul ouuelaop IS ‘BuaAIBiul 1IBep suoizepebolsd Ip ose) uj

lou nnjews o

"98ueLIS)oS anboe |jop © 0JONS0}0S [P ‘OjONS [9p SUOIZEUIWEJUOD
e| aleulwla)ep osagdasiod BNyl | ‘Nepel) © ijodoel syuswelenbape
uou og "eysojoouad Ip ayonsuepeled aleAe osaqgesod ‘elAe
Ip eibojody ejjep epuooss e ‘ayo leloads SjuswWenjusAs pa juegin
NNy 1p suoiznpold e| ‘ejusw|igelABUIl ‘BUILIS)SP 1UOIZBOYIPS 8A0NU
Ip 8uUoIZEZZI|e8l B O I|Bind 10Ip8 Ip suoizeolljenbu e @ ojusweldwe,

NN 8 IWNSUOY '9

ajejjope 1uoizesuadwoo/iuoizeBip

1sa)je 1jedw|

ljejuaiquwe
nnuauodwo’n

epae eusjd uj jeinJ gjUN JUSNISOD JUBLEIPaSU] Pa joyIPT GV ANY duoizy




1%

OAILISOd :B}[IGIUS}SOS Ip 091333UIS OI1ZIPNID

"8002/S0/62 9P INQ [ep ejsiaaid elbojopojew el opusnfos

11 ¢ 1e alousjul & ejessusb esse ul eopsubew auoiznpul| euiged
ejlop njaJed ajep (opijos ojobue ossjul|Ns) dW juenb e aleselyolp -
‘oyolyele 98Ul 9||8p

01Z|01989,| ® DUO[ZNY8s3 ||op oplenbu (e 8861/€0/LZ 18P 'dd™ 1T It -
‘opadsu Ip azuejsip aAle|al

8 (1n ¢) eonsubew suoiznpul Jad ejenb Ip oAmeIqo,| @ eonsubew
auoiznpul @ ooupsd Idwed e auoizisodsa Ip wi| | epienbu ojuenb
Jad < mopoinsle I|6ep nesauab (zH 0G) 8184 Ip ezuanbayy ejje 1onsubew
9 pupse 1dweos e juoizisodse ajep auoizejodod ejep suoizsjoid
e| Jad ejenb 1p 1Ap01q0 1IBop © BuoIzUB)Ee Ip LIOJeA 19p ‘Buoizisodse
P mwi 19p suoizessld, £002/.0/80 9P oAajeoldde NOJQ oAnels.
® 1002/20/22 19p 9¢ "u obbe7 ejep & L66L/L0/9L ddTTIN'G Il -
:llenb | ey} ‘ejuabin ab69|

Ip BAjEWIOU B||9p Bsodsip | MmN} nepadsu anbunwiod 818sse ouueIA0Q]
‘e}ljenb Ip oAmLIgo, || Louadns 1onsubewolpsle Idwed e alaljeulold

alo nid o omenb Jad auosiad Ip suoizisodse uou e| ouedsjueleb
aUyo ljelooes) osopanald  OUUBIAOP ||| 98Ul SAONU  |[ENnjUuSA]
"aJaljeulolb

alo nid o ospenb Jad suosiad Ip ezusuewsad e| ouepalyou ayo dale
Bp OUBJUO| 9}BZZ|[BD0| 9J9SSO OUUBIAOD 9SSO ‘1 g/IN duoizew.ojsel}
Ip @uiged Ip auoizezzieal B| EBUESS9ddU EBpual IS elojenpd
‘onebbo

ur oyips 1|6 ouissaiejul ejljenb Ip oAleIqojlop opadsu Ip ljelsje|

"1 g/1IA BOoUNS|e BUOIZEULIOJSE.] IPp 8UIged

ajejjope 1uoizesuadwoo/iuoizeBip

1sa)je 1jedw|

ljejuaiquwe
nnuauodwo’n

epae eusjd uj jeinJ gjUN JUSNISOD JUBLEIPaSU] Pa joyIPT GV ANY duoizy




61

919SSS OUUEBIAOD 1}8] 9)|9p IAIINIISOD Lejodiled | 8 |leusjew | luoizeqny
dJ|op OjelOOeJ} [BP 1IBSS8J9JUl 1UBMIB) 19p EBOIUd8)0ab o eolbojoab
auoIzezzua)eled e|jop 0jJU0d opuaud) ‘odwa) [su enua) e|ep ejubajul
IP ‘9UOISOJIOD B||B BZUS]SISAI Ip ‘BOIE])S BZZBINJIS Ip Oopelb e auoize|al
ul esado||ep eylligeplye,| e)jUERIED B18sSe 830Ul BIAOD '9861/C0/0Z 9P
16222 U "dd"TT |op a1ejoon ejjep ayouou ('¢'g’|L 'd) G861/21/2)
[2Q 'dd’1TIN'a lep oisiaeud ojuenb uod ejwiojuod Ul Blenpeye
219SS8 BJIAOP Bleuboy 8)30puod Ip 8uoIznNI}SOo | @ auoizepaboid e
"€002/€50} YA ellep ojsiaud

ojuenb uo9 ElWIOUOD Ul ‘Bnpjas anboe jlep Ojusweel] Ip 1WS)SIS
‘neizusjod sjuswelenbope nuslsise 8s O ‘NIsinaid 9I9SSS® OUUBIAOP
‘ednjeuboy eolqgnd eje eale ||op OjuswWeNs|0o || aleparald ajiqissod
BIS uou elojenp "ejeizusjod sjusweunyoddo aiasse einop ‘elenbape
NNSI) UOU OSBD Ul ‘@Yo essa)s e||ap enoeded ejleop eoyuaA einaud
‘o)uasald an0 ‘ojualsise eueuboy 91l el ousweldde|e,| omueleb
219SS8 BJAOP 1)jopoud djuswienjuas 1]IAID Injad | epienbu ojuenb Jad
‘(a1au anboe a}a1) ayueuboy

a)al e| @ (ayouelq anboe 8)a1) ayouoa}ew anboe g|jBp BuoIzeZZI|euBd
Ip 9)a1 g| eJ) jesedss nueidwi Ip suoizezzijeal e| ejsiAaid 819ssa einoQ

*a19)Inboe apje} a||ep ojuswibnwsas Joib6ew Ip olyosu
ajuanbasuod un uod ‘sjigejod enboe Ip OWNSUOD [9p OJUBWIOUI
un ‘ajjjoul ‘eleulwsslep aqgaJjod OIPS IAONU Ip BuOIZBZZI|Ea) e

"3V 00€°Z e2410 e ued ‘eaieoyiubis enpisal
ejoeded uod alojeindsp un sjussald @ S[BUNWOD OLIO}LIS)} |9U BYD
BJBIZUBPIAS 8110220 IN|}al 18p duoizeindap Ip IWS]SIS [B SjusWeAle[9Y

"|01UD8)00Z [JUSWEAS]|[E IAONU P OSED [9U S}UBAS|U
ajusweloolied alassa eynsu ojedwl sje| ‘sauels}jos anboe ajjep
‘auoizedjpul Jad ‘@ ojons |op 9 ljeloiladns anboe ojj9p ojusweunbul |
alesneo oJaqgasod ‘nepes; @ (joooes sjusweienbepe  uou
as ‘ayd 191UaIbI 1ZIAIBS Ip BZUSSAId B|BNIUSAS,|[BP TUBALISP ‘IJIAID INjal
Ip auoiznpoud e| aseulwlalep esjod 1JUBISISS 101IPa Ip ojudweldwe,|
0 oAmnpoid ojooube osn pe USWEIPASUl IAONU IPp duoizezzieal e

BYdUp! 8SI0STY "€

/

/

alowny ¢

‘oqunisip |1 8sezziwiuiw Jad ljenpaboud 1uoiznjos 8] opueinjea
‘JUE}S00JI0 9ale B||9p 0ouEeD e ojessuab ousbuopo opedw sjeizusjod
[P BOIJAA BUN BJOPUOD B818SS8 eIAOp auoizepabosd 1p esel ul
‘asejooiued u] ‘(v]y) alelusiquy ejelbaju| suoizezzuolny pe 13sodonos
nuaweas|e 116 1ad ejsineid suabliopo pa iueuinbul lUOISSIWS 9||9p
ojuswiuajuod | Jad luoizisodsip 8jje aisus)je OUUBIAOP IS ‘G00Z/6S
'sb71°'q 19p | olebay.lep onuosald ojuenb e alousjul ided Ip osswnu
un uOd BYDUE ‘IleUISNPUlI O IAISUSIUI 101UDSJ00Z JUSWEAS|[E IAONU |

‘ajueuinbu
ouaw ajiIqsnqwod uod o [db o sjeinjeu seb uod nejUBWIE OjUBWIPUSI
o) pe lwalsis Nsinald 819sse OUUBIAOP ‘IEJO [[IgBAOUUL 1JUO)
ep aJ0[ed Ip suoiznpoud Ip 1walsIs 19p auoizelbajul py “(0o1wlis) aiejos
|l 1lenb) 1jigeaouul 3Uoy Bp 840[BD Ip duoiznpold Ip 1walsIs alepanaid
ajuswieizualayaid ouuelrop IS ‘euejiues epjed enboe |p suoiznpoud
Ip o/ nusiqwe |Bep oOjusWEISAIyRI/OJUSWEP[BIS P IWS)SIS
Ip njejop ouels oanpold ojooube osn pe puswelpasul 1|6 elojenp

‘auablIoPO IUOISSIWS
9||e 0ssaUU0D Oj|onb 9 191UD8}00Z JUSWEAS||E IAONU Ip BuoIzezzI|esl
e|jop osed |au opabbo ur syusuodwos ejns sjueasju nid opedwi,

"0Jjopul sjuswieizualod oolyel) |ep ayod a0
‘auolsnquiod Ip Issacoid 1ep nueAusp nueuinbul seb Ip elsjsowie
ul auolssiwa,| atepodwod aqqasod puslsise 1ouIpa Ip ojusweldwe,|
0 oAlnpoid ojoouBe osn pe puUBWEeIPaSUl IAONU Ip Buoizezzijeal e

Uy ‘|

ajejjope |uoizesuadwoo/iuoizeBip

1sa)je 1iedw|

ljejuaique
nnuauodwo’n

ojueidwi 0A0ONU IP O [JUBJSISO BAISUB)UI BYIIUDSJ00Z BlIAIY 9V JNY duoizy




0S

Ip l|leuslew aiezziyn Ip eyjiqissod e| EleIN|EA 819SS8 BIAOP 0SS800R
Ip eyigein ejlep e IBBayosed lep ‘llezzeid 1ep suoizezzieal e| Jad

Ip 0ZzIj1In,| ‘ejuswijigenAsul ‘eodwod us)sise 194Ipe Ip ojusweldwe,|
0 oAamnpoid ojoouBe osn pe nusWEeIPasUl IAONU Ip Buoizezzijeal e

0|ONS0)0S 8 0|oNS “§

‘ljeoadns
ajjonb uod spuojoid ayoup! apje} 8| O}BUOD Ul 8188w ouessod ayo
[TUBAJIBJUI BIBJAS Ip BIND SNbUNWOO OPUSAE ‘Jus}edWod S)UBWIBLI0}IIIS)}
ISNY @ 3Jvdyy U0d  8iepioduod  ep  ojusweuoibianoidde
-oJne  Ip  IwdlsIs nsineid  819SSS  OUUBIAOD  ‘BAlJBUIBYE  U|

‘8|leunwoo
eonsnjoponboe 901 e pups IBop  ojuswelooe|e,  ‘oqissod
ajuswesluds) aA0 ‘ojijueselb aiessa einop ‘ojiquodsip elf uou ag

EUEYELTT
ooyeiboipl 0joonas |9p edlnelpl eyoeded ejje suoizejal ur ‘osoaold
OJUBAD,||B SJUBWEAISSSIONS dlielose|ld @ auenold anboe o] aieseaul Ip
0doos oje sauoizeuiwe| Ip 8YOSEA Ip du0izezzi|eal e| 0/ lUOIZeqn} 9||9p
OJUSWEUOISUBWIPBIAOS |I Ilenb ‘ayouosjsw anboe 8jjap auoizeuiwe|
Ip 1wajsis Ip auoizeoldde,| a1epanald Ip B}ISS9D8U B| EJEIYISA 919SSD
eIAOp 9enpeboid asey ul ‘ejezzigeswsadwl 1oyadns gj|ep ojuswne,|
epJenbu ojuenb Jad ‘)Jus)sISUOD lUOISUBWIP IP IUBAIBIUI Ip BZUBSaId U|

*000| Ul 8)usweljalip a}l}[ewS 8J9SSS OUUBIAOP d}eUILEBIUOD 819SSD

Ip 1Igi3eosns uou ljigeawladwi oiadns ajjep @ dJBUILBIUOD BI9SSd
maosns piadns ep npueausp eibboid epuodss Ip anboe 9 -
‘ajuajedwod ejlI0INY,||op sued ep sauoizezziioyne

einaid © 900z/zSL sB6T1'Q — Il eMed — G ojebs|ly — ¢ ‘qel e||9p
BUOISSIWS Ip 8)iwi| LIojeA 1I9p oyadsu |au leioiadns anboe ul 8jeoueds
aJassa Ip ewnd ‘oaijeindap ojuswelel e aodojos e @ auoizeledas
e||e aulopannoid SASP OJUSWIEBIPISUL||OP SJe[0}} || ‘9JeUIWEIUOD B19SSd
Ip 1iqmeasns 1padns ep nueausp eibboid ewud 1p anboe 9| sad -
:(5002/20/7)

[8p 98z'u ojeuolbay BN edp auoizelaqiep uod ejeaoidde
auJo)sa dale ep olbbene| Ip o elbboid ewud Ip anboe sjjop auonsab
B| 9JuBuJIBOUOD BAIBIIQ) 8youoalew anboe o) epsenbu ojuenb Jad
"elajew ul ajuabia eanewlou e|jap opadsi

[U ‘Ojuswiljews o0Io| |9p duonsab epelod Bl & 191UDBJ00Z NuUBNIYS
1169p enua) e 0166e000)s @ B}j0d%e) Ip IW)SIS Ip ezuasald e| ejueleb
9J9SSS BJIAOP [01UDBJO0Z 1JUSWEAS|E IP OJUSWEIPaSUl Ip OSED [9N
‘(ajeroiadns ooielbolpl ojoonal |au ainddo ojons ns
ajuswieizualajaid) 000| Ul B)l|BWS BI8SSS OUURIAOP BYyouelq anboe a7
‘einjeubo- eolqgnd Ip ojuswejobay |e 1WIouod

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

1sa)je 1jedw|

ljejuaiquwe
nnuauodwo’n

ojueidwi 0A0NU IP O [JUBJSISO BAISUB)UI BYIIUDSJ00Z BlIAY 9V JNY duoizy




IS

2JENPIAIPUI OUURIAOP IS ‘NuUBAIeUl I|Bep suoizepsboid 1p esel uj

IUCIZEOIIP® BAONU Ip 8UOIZEZZI[Eal B| O |[einl 1o1Ipa 1p ojusweljdwe,

NN 8 IWNSUOY °9

"$002/2t 'sb71°a [9p luoizedipul

8] Opu0DOdS ‘OABOS Ip 8Se} B| SlUBIND IINUSAULI BJUBWI|ENJUSAD
oolbojoayole ossalojul Ip nuswsde IIfep opadsu || dJeindisse
Jad auessaoau e)IAIlIE 8] 81N} 8]SIA8Id 818SS8 OUUEBIAOP BUOIZENJE IP
8 auoizepsboud Ip asey ul ‘iIBojosayose madse 116 epienbu ojuenb Jad
‘eonsibbesoed

au0IZeZZI0)NY Bdl10ads Ip OJuBWIUSBNO,||e 0JeUIPJOgNS © OJUSAIBIUL|IBP
suoizenye,| ‘¥00zZ/zy 'sB1'A 19p Z¥L "Wejiep Isuss e oopsibbessed
O|OOUIA B BUOZ UOD 9zZUdJaualul OueUIWIBIBP 8yd dale 9| Jad
-,0ddoo, odi} uoizel0]09 asebaidwi ouueIAOp 18] 1I9p 2inuadod

9] ‘IpJan naled uod einpadod e o (8.418) 9||9p 10|09 dlusw|eizuaiaeid)
0]S9JUOD || UOD [JUSJS0D Bjul} UOD BUOIZBIO|0O B| duopuspaaid
‘BJSIN-B-BIO0B) OJUSWAD || OJBlIAS 8I9SS8 BJAOP I0BIpd IAONU | Jdd
'G002/€9¢C’U YDA elI9p luoizedlpul 8|

OpuU02dS ‘(JJO IND 1WS)SIS :01dwdsa) BZUSIOYS,| SUOPUBZZIWIIO0 OJsWnuU
|| 8JEZZIWIUIW Bp OpOW Ul [}BZZI|ed0| 919SSS OUUBIAOP O O}e,| OSJOA
I66e. 19p auoizebedold e| alejin® OUUBIAOP Buolzeulwn||l Ip IWS]SIS |
'8u0}o0}Ne 819ssd

ouuelnaop luoizewnjueld aaonu jlenuans Jad alezziiyn ep al0ads o7
"9]UBJS02.I0 0}S8}U0D |NS O)elaudb 8ssa ep 0}SejU0D

[l © IuOIZedyIpd® SAONU SjleP BHIIQISIA B] Oujlwll 8yd ‘W ¢ ouswle
Ip 9jiqeleA olpaw alossads ojjap @ asejobas uou ojueldwi,p 0}S8S UOD
ajezz||eal ‘Jus)sise elb ajeolips 9a1e UOD BJINUIUOD Ul UOU O}edNIPa [|9p
uibrew | obun| ‘eauelasip & ayouyoadsunid ‘eAlsngie-oalogle |dals
Ip 8uoizezzi|eal e| a1apanald BIAOP IS [UOIZBOYIPS BA0ONU Ip ezuasald u|
‘nuasald ajusw|enjuaAs [|eluoW}S8}-001I0}S

9 021UOYBIYDJE-0D1I0)S 8SSBIB)UI IP IJJEJNUBW | 1IN} B  JUS)SISS UEe|ly e
pa uaqje 16e ojuswual aiejodied uod ‘ezusuiad Ip BUIS)SS daIe 9|
a)ensasald 919SSS OUUBIAOP [JUS]SISS 104IPS Ip nuaweldwe Ip 0Sed |aN
*9|ED0| BUOIZIPEJ} B| UOD 13USIS0D

lleuajew @ luoizelojod ‘ewloy opuebaidwi ‘nuasaid aA0 ‘BleluowWI}Se)

"$002/Z¥ 'sB1°A 9P 21 "Me,||9p 1suss e
oolsibbesaed 0|ooulA B 9)s0d0)j0S 9ale alessalajul ouessod oueld Ip
auoize,||lep nsiaaid jusaIsiul 1|6ap 1UNJJe Byd ‘B1}joul ‘OSNjoSd © UON

‘00160j08y2Je 8ssalalul Ip l[eusjew
IP puawiuaAul Ip eyjiqissod e aiepnjose ‘woud e ‘ejqissod @ uoN
‘osoujwn| ojusweuinbu Ip sjuabios
earonu sjeizusjod eun aiejussalddes e ano ‘pualsise  jejeban
JUOIZBWLIO} I|ENJUSAS OpueUlWI® pd 9|edo| oibbeseed [op uB)EIED
| OpuBIS}E ‘BUOISNJUI IP YD B|BNSIA BUOIZNJISO IP BIS 1118y IUeAd|L

1zeds 116ap o s|el00Ss

—00l0}S @ 021Uo)d}IY2Ie—0o10}S  OAdlld Ip  1o1Bojodil  puawale  ayoue aleulwlalep ouossod Yo ‘lpuesyse uswad Ip olbbessed |ejjenb ‘lWB)SIS098
II6op auoizenasuod e| auijuesef ouuelnop nsiAeId JUBAJBIUI 1| | |BU  OjuswWIBsUl| epodwod oueld Ip auoize|Bp auoizenye, | ‘oibbeseed ‘G
"asn|oJajul 9ale Ip suoizew.o} e| a|igissod ‘ojons Ip auoizednooo,|
ojuenb Jad opuejiwi| jezZzI|eal 819SSS OUUBIAOD IOIJIP IAONU |[BNJUSAT | 9JUBWIIGEIASUI OUBUILLISIOP |UOIZEJWIPS SAONU I[ENJUSAS  ‘BJj|ou]
"0})IS Ul puasa.d 1ua.ia) I9p 0JUSWSD O 89|ed B uswe)e.l) "0SS9008 Ip B}IjIqelA 8 ljezzeld ‘I|IloD Ip suoizezzi|eal
O ‘eAed Ip 1uaul 1|6ap 8uoiznisos Ul auoiziowap ep oladndal 8jenjuaAd | ‘1o1lPa IAONU 18p auoizezzijeal e| Jad (neibaid syoue) iuaul
ljejusique
ajepjope luoizesuadwosiuoizeBiyN 1sa)je 1j3eduwy nnuauodwo’n

ojueidwi 0A0NU IP O [JUBJSISO BAISUB)UI BYIIUDSJ00Z BlIAY 9V JNY duoizy




[4S

ur 1oyipe 1|6 ouissasslul ejjenb Ip OAleIqO,|[BP Opedsl Ip Iesse|
90SB) 1IN0 8] ||\ dYdL}8[@ 8aul| 8||8p Ojuswelsods O] O OjusWeLs}ul|
nsinald aiesse ouuelaop ainddo ‘JN & 1V mopoipsle 116ep opedsu
Ip 90SE} 9||9p OUJBISH,||B 8)BZZI|eJ0| 9J9SS8 OUUBIAOD 9SS8 ‘alaljeulolb
alo nid o oupenb Jad suosiad Ip ezusuewlad e] ouobuoddnsaid
ayo 101Jipe Ip Buoizezzieas e| Ipienbu oueld Ip 8uoize,| 0SED |9N

"1 g/1IA BOUNS|e BUOIZEULIOJSE.] IP 8ulged

9AONU Ip 8uoIzeZZI[eal e|le 840 ‘ouIpe I|Bap OIZIAISS B 1}J0poIIs|e
IAONU P B)ISS808U B| 1110dWwoD oueld Ip 8uoize |[8p auoizenye, ayo
aliqissod @ ‘eq)jou| "BuOIZEBWIOS.} 1P BUIgeD Ip ejwissold Ul ISIeAcs)
oJaqgasod ainddo ‘lesee [N O 1V mopoiys|e Ip opadsu Ip sose}
9||ep ezuesald e|lep essalsiul 819sse 0Jaggaliod Ieins 10141pa IAoNU |

"9|B00| 0]S8JUOD || UOD BZUBUOSSE Ul [}eZZI|ea) 819SSe
OUUEBIAOP 101IP8 IAONU I8P 1UOIZRIO|0D 8] & 8yoiBojoLiow-odl) awio) 87

"8]B00| OIZI|IP® 0}S8IU0D [8U BZUBUOSSIP

Ip ® 8UOISNJIUI Ip NUBWS|® 8LNposul ouossod 1Zi|ipe nUBAIBIUI 1|9

/

/

"Juoisuswip
nUEeAd|s Ip anbunwiod O 91UD8}00Z jJUBWEAd|e Jad 1uoIZEoYIPd
aAonu [lenjuane Jad euojebiiqqo @ auoizuosald aje} {001e}|0A0]0) BIe|0S
[e ojuswiayl aiejooided uod ‘ealeulalje eibisus Ip uoj ep eonabious
auoiznpoud Ip 1wd)sis aloparald 1p ejunuoddo, | ejeinjeA a1assa eiAoQg
‘l|lelusiquie

IUOIZIPUOD 9||9p ElljigeleA EBjjop oseq e|ns 10jobJaus 1WNSU0D |
2.1Inpll B l|euoizuny ‘ossny} Ip SUOIZNPLI Ip IWS)SIS aJezz|pn Ip eyjiqissod
e| ejein|eA 21assa eJaop @ (g3 e 1wa)sis opuebaidwi "so pe) ownsuod
0SSE(q B BUJIB)SS SUOIZBUIWN||I IP IWS)SIS Ip 0ZZI|IIN,| 8JBARUSDUI BIAOD IS
‘o}je,| osJan 166el 1op auoizebedoud e| aieyns pa (ezziiodwsy 1wWalsis
Ip obaidwi,| osloAelIE B1UBWIENJUSAS) B}ISSSI8U I|Eal 9||e [JBJNSILWO0D
2I9SSO OUUBIAOP BUIS)SS Buoizeulwn|l 1p lwaisls | @ oonabisus
OWNSUOD 0SSeq B |WaJSIS Ip 0ZzI|IN,| 0]BAUSOU| 8J9SSD BIAOP ‘B4}|ou]
ey

ajusuodwoo e| Jad ajeolpul luoizuosald o] syepadsu 819sSa ouueIA0Q]

I9p OjuBWaIoUl

"auoIzeuiwn||!

Ip IWBISIS 1B 8YD 8J)|0 ‘9)|OAS BJIAIIR B|[B 0)e|a1i00 1o)ebisus IWNsuoo
un euodwod oueld Ip 8uoize|dp suoizenye,

nuezziuol

uou ) nnuezziuol
luoizelpey ‘0l
8|eIo0S 8 BIILOU0DS
‘eueqin einpnis
‘IAjeIpasul 1[I9PON ‘6
EH|IqON "8

elies

oyeys pe elbisugy "/

"BlIS}eW Ul 8)UsbIA BAEWIOU B|[9p O)jadsl

[BU nREWS © [}BOJ0)S SI9SSd OUUBIAOD [01UDBJ00Z [Nl I|ENJUSAT
‘oladnoal Ip 3uaAIL)UI ‘Bligissod

an0 ‘opuadbiipaid eusjew ul syuabin eapjewsou ejep opadsi ouald
[dU njeZZIIo)NE LIojj[ews d lojesadnoal ‘lIojelodsel) B S)JUSWBAISN[OSS
NISJUOD 818SSe ouuelrop opoid SluswienjuaAd Ijepads nNyu |
"00||qqnd

oizines |op aued ep E)oooel e| ouepswlad ayd sale Ul JLISJUOD
919SSO OUUEBIAOD O}BIZUBJBYIP OpOoW Ul [JO22B] Nyl | "02SawWop
oiB66eysodwod |I ojeAusoul alasse ‘aqjjoul ‘esjod ‘Bejlwisse o jueqn
IPIIOS NI 18P BlelZUSISYIP B)|000E) B|le aJeullsap ep aale ayolyioads

"g9ueLIB)0S anboe 8|jap © 0]JONS0}}0S [9p ‘O|ONS [9P SUOIZEUIWEIUOD
e| aleujwsiap osaqgenod ‘pnyl | ‘nepes; o 1jjoooel sjuswelenbope
Ip  8yonsusyeled  aleAe  olaqgeliod
‘eyame 1p eibojodiy e|lep Bpuodes B ‘ayd ljeloads sjusw|enjusAS
Ip 8uoiznpoid B| ‘sjuswijigeyAsul  ‘BuUILLIBIOP

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

1sa)je 1jedw|

ljejuaiquwe
nnuauodwo’n

ojueidwi 0A0NU IP O [JUBJSISO BAISUB)UI BYIIUDSJ00Z BlIAY 9V JNY duoizy




€S

OAILISOd -B}liqlud}sos Ip od)3djuls olzipnio

"8002/S0/6Z 9P A [ep ejsiaaid elbojopojowl | opuanbes

11 ¢ 1e aljousul o ejesousb esse ul eonsubew suoiznpul| euiged
ejlop njaJed ajep (opijos ojobue osajul|Ns) dW uenb e aleselyolp -
‘ayounele aaul| ajjep

01101989 | ® DUO(ZNO8s3 ||op oplenbu (e 8861/€0/LZ 18P 'dd™ TTWd It -
‘oyadsu Ip 8zue)sip aAle|al

9 (1n ¢) eonsubew suoiznpul| Jad ejjenb ip oAamelIqo,| @ eonsubew
auoiznpul & ooupse Idwed e suoizisodse Ip 1wl | eptenbu ojuenb
Jad ‘ mopoiyse 1|6ep nessuab (zH 0g) 184 Ip ezuanbauly ejje 1oeubEW
9 1pupee Idwed e 1uoizisodse ajep auoizejodod ejjep auoizajoud
e| Jad ejenb Ip 1Ape1q0 1I69p @ Buoizusye Ip LOJeA 18p ‘auoizisodsa
P mwi 19p suoizessld, £002/.0/80 9P oAajeoldde NOJQ oAnels.
® 1002/20/22 19p 9¢ "u obbe e|ep @ 166L/L0/9L ddTTINA Il -
llenb 1 eyy ‘ayuabin ab639|

Ip BAJEWIOU EBJj8p nsodsip | ;N nepadsu anbunwod a18sse ouuelaoq
‘e}ljenb Ip oAmLIgo, || Louadns 1onsubewolpsle Idwed e alaljeulold

a10 nid o oimenb Jad suosiad Ip suoizisodse uou e| oueosjueleb
8yo nelooeJs) ai9panald OUUBIAOP || 98Ul SAONU  |[BNjUSA]
"aJaljeulolb

alo nid o ospenb Jad suosiad Ip ezusuewsad e| ouepalyou ayo dale
Bp OUBJUO| 9}EZZI|BOO| 919SS® OUUBIAOP 9SS ‘] /1IN SUOIZEULIOjSE]}
Ip 8uiged |p 8uoizezzieal E| EBUBSS828U Bpual IS elojenp
‘onebbo

ajejjope |uojzesuadwoo/iuoizeBijp

ljejuaique
1so)e 13edw nnuauodwo’n

ojueidwi 0A0NU IP O [JUBJSISO BAISUB)UI BYIIUDSJ00Z BlIAY 9V JNY duoizy




Come dimostrato dalle tabelle sopra riportate unitamente al “disegno” finale del Piano
si evidenzia che il progetto nonché tutta la fase propedeutica alla sua elaborazione,
non solo si sono attenuti a tutte le definizioni e indirizzi contenuti nel PSC, ma la
progettazione del RUE si € spinta a definire un quadro di riferimento determinante uno
standard qualitativo piu elevato, puntando l'attenzione alle tematiche relative al
contenimento dei consumi delle risorse non rinnovabili.

Risulta di sostanziale importanza rilevare che gli impatti attesi sono similari a quelli
riscontrati al livello del Piano Strutturale Comunale e che riguardano piu il concetto
legato allo sviluppo urbano fout court che in riferimento ad ogni specifica azione presa
in esame: a detto proposito si evince che sono le componenti ambientali riferite ad aria,
suolo e sottosuolo e risorse idriche ad essere maggiormente sollecitate dalla
realizzazione degli interventi, in quanto direttamente impattate dai processi di
trasformazione ed antropizzazione.

Risulta altresi significativo evidenziare che l'attuazione delle previsioni previste nel
RUE, nonché gli effetti attesi a seguito della realizzazione delle stesse avranno un
impatto minore in ragione della realizzazione delle opere previste dallAmministrazione
Comunale e dal RUE stesso finalizzate ad eliminare o almeno ridurre i potenziali effetti
indotti dall'attuazione delle previsioni stesse e la cui esecuzione portera notevole
giovamento in termini di contenimento degli inquinamento atmosferico, delle acque
superficiali e sotterranee, del consumo di suolo, ecc..

7.1. Verifica di conformita ai vincoli e prescrizioni
Cosi come previsto all’'art. 19 della L.R. n. 20/2000 e ss.mm.ii. si evidenzia che I'analisi
delle caratteristiche del territorio desunte dal Quadro Conoscitivo del PSC nonché gl
obiettivi e azioni promosse dal RUE hanno verificato 'ammissibilita delle proposte di
sviluppo in essi contenute mediante un’attenta analisi della strumentazione urbanistica
e pianificatoria sovraordinata vigente, avvenuta sin dalle fasi preliminari di elaborazione
del RUE medesimo.
Analogamente le proposte progettuali contenute nel Piano Attuativo in esame,
partendo dal sostrato cognitivo connesso al Quadro Conoscitivo relativo alla
costruzione del PSC e sulla base delle azioni strategiche definite dal RUE, hanno
valutato opportunamente tutti i vincoli ricadenti sul territorio di riferimento, discendenti
dalla strumentazione urbanistica sovraordinata, in modo particolare dal PTCP, dal PAI,
nonché dai Piani sovraordinati di settore.
Sulla base di quanto sopra esposto si attesta che i contenuti del RUE in esame
risultano conformi ai vincoli ambientali, territoriali e antropici presenti sul territorio,
nonché alle prescrizioni determinate dagli strumenti urbanistici comunali approvati.
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Si rimanda alla tavola cartografica allegata la verifica analitica dell’'eventuale
interferenza di ciascuna azione di RUE con il sistema dei vincoli.

In sintesi, si evidenzia che nessuna delle azioni del RUE versa in condizioni di piena
incompatibilita, ma per alcune di esse valgono puntuali prescrizioni attuative che
richiederanno specifiche scelte progettuali oppure approfondimenti particolari in fase
attuativa.

Per le azioni progettuali che interessano particolari elementi di vincolo, le misure di
mitigazione definite nelle Schede tematiche di approfondimento di cui al precedente
capitolo sono specificatamente integrate con le prescrizioni derivanti dai predetti
vincoli.

8. Il bilancio ambientale

In questa sezione verranno sintetizzati i risultati della valutazione precedentemente
effettuata, in modo da comprendere in linea complessiva, generale e rispetto ad ogni
componente ambientale presa in considerazione, la sostenibilita ambientale delle
scelte proposte nel Regolamento Urbanistico Edilizio in esame.

In modo particolare si & prestata specifica attenzione agli ipotetici effetti delle scelte
progettuali in relazione alle criticita emerse nelle varie attivita valutative rispetto alle
componenti ambientali prese a riferimento.

Componente Bilancio ambientale
ambientale
1. Aria Positivo: la sorgente primaria di inquinamento & afferente al traffico veicolare ed

agli impianti di riscaldamento/raffrescamento degli ambienti dei nuovi edifici. In
linea generale, la realizzazione di nuovi edifici, di ampliamento o recupero di
quelli esistenti da attuarsi in ambiti urbani consolidati o nel territorio rurale, per
loro natura, sara estremamente contenuta nelle dimensioni e negli effetti.

Contestualmente, la realizzazione di piste ciclo-pedonali che si connettono ad
una rete esistente e di progetto disincentiva l'uso dell'autovettura per brevi
spostamenti e si configura quindi quale mitigazione rispetto all'incremento,
seppur limitato, del carico urbanistico. Allo stesso modo I'utilizzo di energia da
fonti rinnovabili comporta la mancata produzione di inquinanti atmosferici.

2. Rumore Positivo: la situazione attuale & di fatto buona, la realizzazione di nuovi edifici, di
ampliamento o recupero di quelli esistenti da attuarsi in ambiti urbani consolidati
o nel territorio rurale non indurra particolari effetti sulla componente Rumore; la
realizzazione di piste ciclabili che si connettono ad una rete esistente e di
progetto, inoltre, disincentiva I'uso dell'autovettura per brevi spostamenti,
configurandosi quale significativa compensazione rispetto all'incremento del
carico urbanistico con diffuso beneficio dal punto di vista acustico.

3. Risorse idriche Sostanzialmente positivo: il collegamento alle reti fognaria e acquedottistica
(previa necessaria verifica di adeguatezza di entrambe) costituiscono Ila
condizione di partenza, ove possibile, per la realizzazione degli interventi
previsti; si rammenta, inoltre, che quale misura compensativa di un ipotetico
sovraccarico della rete idrica superficiale a fronte dellimpermeabilizzazione del
suolo, la realizzazione dei necessari sistemi di laminazione, al fine di far fronte
ad eventi eccezionali di pioggia e mitigare i potenziali impatti negativi.

4. Suolo e sottosuolo | Positivo: gli interventi del RUE sono caratterizzati da un basso consumo di
suolo; inoltre, lo smaltimento delle acque reflue prevede il recapito nel
depuratore o in corpo idrico superficiale dopo il necessario trattamento. Le
acque pulite verranno il piu possibile recapitate in falda o in corpo idrico, le
restanti condotte in fognatura.
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Componente Bilancio ambientale

ambientale
5. Paesaggi, | Sostanzialmente positivo: le azioni da interferenti con il sito Rete Natura 2000
ecosistemi, qualita | presente dovranno rispettare le condizioni di cui alla Valutazione di Incidenza del
sociale e degli spazi PSC.

Viene prevista alloccorrenza la piantumazione di essenze arboree ed arbustive
di tipo autoctono. Gli edifici saranno realizzati con materiali e colori che
richiamano la tradizione e la cromia delle terre cosi come suggerito dagli indirizzi
dellUnita di Paesaggio di riferimento e dalla strumentazione urbanistica
comunale.

Saranno conservati e valorizzati tutti gli elementi di valore storico, architettonico,
testimoniale a ambientale.

6. Consumi e rifiuti Positivo: a fronte di una situazione attuale nella quale si registra un costante
incremento della produzione dei rifiuti, la vicinanza a spazi di raccolta e una
buona politca comunale connessa al riciclo comporta una maggiore
predisposizione degli abitanti ad una corretta raccolta e riciclo dei rifiuti.

Per quanto concerne il contenimento dei consumi delle risorse naturali si
osserva che verra incentivato I'utilizzo di apparecchi a basso consumo per
I'innaffio delle zone verdi.

7. Energia ed effetto | Sostanzialmente positivo: la normativa prevede il raggiungimento di una certa
serra soglia di energia proveniente da fonti rinnovabili che cresce progressivamente
negli anni; il tal senso il RUE incentiva, con uno sguardo verso il futuro, I'utilizzo
di energia da fonti rinnovabili e la realizzazione di fabbricati in classe energetica
A.

L'incentivo alla mobilita alternativa mediante la realizzazione e l'implementazione
della rete ciclabile comporta la possibilita che si riduca la produzione di
inquinanti a beneficio della qualita dell'aria.

8. Mobilita Positivo: a fronte di una situazione attuale buona, la realizzazione degli eventuali
necessari interventi di adeguamento viabilistico si configurano quali ottime
misure compensative/mitigative, cosi come il potenziamento della rete ciclabile,
incentivante la mobilita sostenibile, per brevi spostamenti.

9. Modelli insediativi, | Positivo: il disegno dei nuovi insediamenti si atterra strettamente alle indicazioni

struttura urbana, | definite dal PSC, perseguendo la contiguita urbana con il tessuto esistente.

economica e sociale Inoltre, saranno utilizzate forme, colorazioni e tipologie assonanti con il contesto
locale.

10. Radiazioni | Positivo: a fronte di una situazione locale dove non si registrano particolari

ionizzanti e non | criticita si prevede, ove tecnicamente possibile, di interrare le reti tecnologiche.
ionizzanti

9. Alcune considerazioni sul monitoraggio previsto

L'attuazione delle previsioni di RUE costituisce di fatto I'ultimo passaggio relativo al
sistema pianificatorio comunale nel corso del quale verranno valutati concretamente gli
aspetti positivi del Piano nonché l'insorgenza di particolari situazioni di criticita. |l
sistema del monitoraggio, rappresentante l'operazione conclusiva del percorso di
Piano e di valutazione dello stesso, ha lo scopo di verificare la messa in atto degli
obiettivi prefissati in rapporto ai risultati prestazionali attesi, mediante specifici indicatori
gia individuati nel PSC.

Il monitoraggio viene effettuato tramite la misurazione, secondo gli intervalli temporali
indicati dal relativo Piano, di indicatori definiti che permettono di cogliere le alterazioni
che pud subire lo stato dellambiente in conseguenza dell’attuazione delle azioni di
Piano, evidenziando eventuali condizioni di criticita non previste e rappresentando a
tutti gli effetti la valutazione in-itinere e la valutazione ex-post.
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Al fine di contenere la duplicazione di attivita per ' Amministrazione Comunale, il Piano
di monitoraggio definito dalla VALSAT del PSC é stato ritenuto idoneo anche per il
controllo dei potenziali effetti generati dall'attuazione delle previsioni di RUE.

Per le componenti ambientali individuate sono definiti una serie di indicatori di
valutazione, dei quali il Piano di monitoraggio definisce lo scopo, le modalita di calcolo
e gli eventuali riferimenti legislativi, oltre alla frequenza di misurazione e
allindividuazione del responsabile dell’attivita di rilevazione. |l Piano di monitoraggio
definisce infine, ove cio sia possibile e prevedibile, I'obiettivo di qualita ambientale e
territoriale da perseguire.

La responsabilita dellimplementazione del Piano di Monitoraggio spetta
allAmministrazione Comunale, che quindi dovra effettuare direttamente le misurazioni
degli indicatori che le vengono attribuiti dal Piano di Monitoraggio e si dovra
preoccupare di recuperare le informazioni relative agli altri indicatori, la cui misurazione
spetta ad altri Enti.

Elemento di fondamentale importanza per garantire il controllo degli effetti di Piano (e
quindi evidenziare la necessita di misure correttive) € il Report periodico dell’attivita di
monitoraggio condotta sulla base degli indicatori definiti. Coerentemente con le
frequenze di misurazione dei vari indicatori, ogni 5 anni circa dall’approvazione del
PSC dovra essere prodotto un Report da rendere pubblico, contenente lo stato dei vari
indicatori al momento della sua redazione e le eventuali variazioni rispetto allo stato
degli indicatori al momento di redazione del Rapporto Ambientale del PSC. In presenza
di scostamenti non preventivati dovranno essere condotti specifici approfondimenti ed
eventualmente attivate opportune azioni correttive.

Componente:RUMORE
" unita di riferimento responsabile Obiettivo di
x 2 2 iy i
Indicatore o Norwative SCOPO calcolo frequenza monitoraggio qualita stato atiuale
a i i Quantificare la superficie
Stipaymcia irforio 2 A= di territorio edificato Contestuaimente
edificals interassats v LR. 152001 T SIS o
A lassuns Hisse Gy L 447195 intaressata da clascuna Utilizzo del GIS allaggiomamento Comune nd.
st = classe acustica definita della ZAC
P dalla ZAC
Quantificare la
popolazions esposta a - —
Fopolazions asposta & L n. 447/85 - fivedli di rumare indsbdi, H (.,L_\nleslua e B3
el (ndebit o rumare " LR 1501 (resicente In class Wicagiie Shectica;. | Asagcminenty T Maniieh o 3 24
acustiche uguall o della ZAG
superion alla ciasse IV)
Valutare l'efficacia del
tentativi di risoluzions
Numero of situazion o delle situazioni di criicita C?me.slualmenle -
crificita acustiche i B acustica (es: cuola ESd peciica al agg-urr\ar:_er!lu e s 1
vielna ad una strada d| della ZAC
grande scorrimento)
Componente: RISORSE IDRICHE
= unita di riferimento responsabile oblettive di
Indicatore R e SCORO calcolo frequenza monitoraggio qualita state atiuale
Slale ecologico sd SACA stalo | cpea (al 2005)
ambientals (SECA e D.lgs : 3 sufficlents E Po o
v = o a Piacenzaciasse 3
SACA] per fe stazicni 522008¢ | ValUAZONS delo Ao dl | applicazione della F— entro fie | £ pg 5 Ragazzala; classe 4
= rno.wr.:.wagg.-o lungo classi s_m‘- — Piano Biologing delle acoie nlet.edolngua prevista Cgni 2 anni ARPA 2008; state T Chiavenna a Caorso.
WF. Po, 4T Tutela delle euperficial daila legge vigente Buons entro classe 3
Chiavenna, i Cave acque (FTA) P fine 2016
Eornana (FTA} _*'L'a\.-o Fentana' classe 4
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Componente: RISORSE IDRICHE

unita di riferimenta responsabile obiettivo di
Indicatare isira Aormetivo scopo calcolo frequenza monitoraggio qualita stato attuale
SACA (al 2005)
- F. Po a Placenza Sufficiente
~ F. Po a Ragazzola:
Scadente
=T Chiavenna a Caorso:
Sufficiente
Dlgs ; SAS (al 2005)
5;:? ’;’::’M":'a" 1522006 e | Valutare ko state quas- Applicazione dela Comune E:'S 5":‘:" - Pazzo Quattro case: Stato
£ ot classl am.l —Piano | quantitativo dalie acque meiodalogla prevista Ogni 2 anni q K Particolare (0-8)
scfterranae (pozzi rete ARPA 2018 H
i monficiagoio looals) Tutela delie softerranes dalla legge vigenie (PTA) - Pozzo Bertoline: Stato
forsgg acque (PTA) Particolare (0-B)
- Da falda: 2348 * 10"
Valumi df acqua Farnire indicazian| sul mame
e ¥ .= Da acque superficiall 5.617
prelevata da pozal m’ianna Valumm;edv:tc.qua guantitativi dj risorsa Dl dati ATO Ogni 2 anni Comune; ATO “10° m’fa;:s
idrapatabil pubbiici L 2 idrica prefevata :
[l Piana & Ambits 2008)
i . - 150 m’/utenza domestica
Quantificare i consumi di 3
; acqua suddivist tra gl Ls| G?;:::u E ;ga fo; Altanza o
Consumi idriei mlja?:a' - °"n°r£: mr:;%w 8 Dal dati ATO Ggnl 2 anni Cemune, ATO procapite: - Consume idnco procapite:
Gindustriale. agricalo e 12531‘;"('1#%]3' ¥rianyy
Fosiecoico) {dal Pianc d'Ambite 2008)
Rapporto tra | volumi
. Fomire un'indicazione utlizzati & guelll Obblettive
Pl delle rote % oioaiuce | deiefficenza delsistema | complessivamente | OgniZzanni | Comns,ATO | PTAal2015 Pl B
3 : acquedcitistico immessi nel sistema 20% all'anna
acguedottistico
i~ Centri & nuclei con pil di S0:
Valutare |a percentuals DELTTR
Percantuale di AE ] - Centri & nuclei ean meno di

: % = degli abitanti allacciati Cial dati ATO Ogni 2 anni Comune, ATO - | % i

saniti da rels fognana alla . 50 AE: 36%
(dal Pigno o Amblto 2008)
Componente: RISORSE
unita di riferimento bl biettive di
Indicatore i e SCOpO calcolo q monitoraggio qualiia stano atiuale
- Centri @ nuclei con pil di 50
Percentuale i AE AE: 74%

i C.lgs. Walutars la percentuals i "
ST s drieslinh % n 1522006 & | degh abtant servitida Dai dati ATO Ogni2annl | Comune ATC - " oot @ bl conmens:ci
mm:r'une s.mi. depurazione :

(dal Piano d'Ambits 2008)
- Depuratere Monticelil: 2372
AE
- atore di F :
Valitars i capaiita REBpur e di Fogarole; 300
Capacita residus degi resicua degll implant! di B ratore di lscla Secafink
impiany aif AE = abbattimento reflul 8 Dai dati ATO Annuale Comune. ATD = muE *
depurazione servizio del tarritorio - Fossa seffica Ofza sud—
comuanle Cascina Bertanaschi: 100
AE
{anno 2005)
- Centn.e nuclel con pid di 50;
= AE:92%
Percentuale ci abitanti Fm':dlgn;‘:;mrltﬁ: ol - Centri e nuclel con meno di
senvit dialia rete % i wfmﬂm de'Ib:l Dai datl ATO Ognidue annl | Comune, ATD 50 AE 46.1%
acquedartistica acisdtiaton - Case sparse: 34,3%
(dal Piano d' Ambita 2008)
| Componente; SUOLO r‘sarmng_w
2 unita di riterimenta responsabile ohiettive di
Indicatare ool bt scopo calcalo frequenza monitoraggio qualita stato atfuale
Valutare lo stato di Fapporto tra |a
avanzamento del superflicle edificata e 1l
consuma di suolo temiterio urbanizzato e
Consuma di suole 1 hatha - pisrnras G e aeeri ogn 5 annl Comurne - 06
trasformazoni dalle trasformaziconi
urbanistiche urbanistiche

58




ESOTTOSUOLG.
unita di riferimento responsabile obiettive di
izl ps sy SCOpD calcolo frequenza itoragigio qualita stato attuale
Valutare || consumo di Rappuc:::r:ra ﬂITeI:WICI
Consumo di sucie 2 hatha - i ""b?'”"" ','ml.w _aﬁﬂ urbanizzabile e la ogni-&anni Comune - 0,12
superficie del teritorio Hicks dad berritors
eamunale Speriics 4
comunale
- Monticelii: 1.8
- San Nazzarg: 2,3
Incic di Penmetra territono - Olzac2 5
i reasionn: WValutare § grada di urbanizzato & - Fogarnle: 2.5
'mmasis o Kmikm di k ile | ognl & anni Comune - Borgonova; 2.2
jc’;:cun cenfr% abitato) ciascun centro abitate perimetro cerchio di - Isola Serafini. 2.4
superficie eguivalents - San Fietro in Corte: 4.1
- Zona arlig. Manticelii: 2.2
- Logistico San Nazzaro: 1.5
Componente: BIODIVERSITA E PAESAGGIO
Indicatore t::iI:lr:I '::mm scopo caleols frequenza :;:::::;:: ﬂ;’:ﬁ;a stato attuale
Superficie coperta da -.32“:
Valutare la superficie boschi rispetto alla £
Suparficie basoat %, ha Teentale pusante 3Ly BUpeificia ioile gnl 5 anni Comine - {essiust | ploppeti & gl
termitonio e la sua comunaie; utilizzo del arboreti che can. 234 ha
evcluzione nel tempo GIS, darilievo dell'uso 1 5% dedl
roslsidel £05/0 rappresentang Il 5% a
sup. comunale)
= Aree utilizzate per attivita
WValutazione delia Parcentuale o ogni agricole = T3%
ripartizione del termtoric | classe duso reale de| - Temitari boscat = ambient
silla base delle sunia maggicrments _ seminaturall = 14%
Uso reale dei sualo ” desfinazioni duso reale | raporesentate rispetts | 0971 5871 Gomune: - Territar modsliat
det sucle magglormente alla superficie tolale artificialments = 8%
Jals] - Buperficie interessata da
acgue continentali = 5%
c BIODIVERSITA E PAESAGGIO
" unita di riferimento " P i iettivo di
trdiitore misura nermative Lt Fhléoiln q menitaraggio qualita SapiAtiale
Valutare ['estensione
Fercentuale ai delle aree natural
superficie comunala ; protette (SIC - ZPS . 5 4%
accupets da aree Lo IT4010018) rispstic alla Wiz o8 ogev Gann)| G 1588 ha
protetis supsrfice territoriale
complessiva
Valutare l'estensione
delle aree naturali ¢
paranaturali (boschi, ares
Suparficis ) anes 3 vegetazions baschiva £ o . - "
naturaii & paranatural ha arbustiva in evoluzione, Utiizzo GIS ognl 5 annl e 870
pioppel, arborel],
spiagge & dune, cors
| diacqua bacini d'scqua)
ol CONS UM E RIFIUTT
Incieatore unad | fiecimenry se calcolo o stato attuale
mizura normative e ¥ manitoraggio qualita
3 I et i
Produzicne annua Wairics D.lgs Val:m,?amd:::m Dai dati 3.513 Vanno
nafiuti wrban (RL) Kofab canno | 1522006 e ; :ifne e dell Osservatario arnuale Comune = 836 kglabitante
totale & procapite 9 smi. P hi provinciale su rfiut {anno 2008
Valutare lincidenza della
Dlgs raccelta differenziata & Diai dati .
:m“":e'n’“;:::‘:n':m - % 1522006 e | fornire unindicazions dell Dsservatorio annuale Comune Ssz’“u?;r L 0%
i amil sulie politiche di gestione | provinciale sui rifiun
de rifiuti
?me' ’";;'::am;‘ . Olgs Valutare |3 quantia Dai dati -
smaifimanto L 152/2005 annua di rifiuti dell' Osservatoria annuale Comune = lmd,\
nan : : )
ety amil sui rifiuti
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Companente: CONSUMI E RIFIUTT

" unita di riferimento responsabile obisttive di
Indicatore ko i e SCOpo calcolo frequenza menitaraggio ualita stato attuale
Produzione of RS Digs i S Dat dall 47,058
pericolos] (RSF) tlanno 15272006 e pmuuzigne totale di rifitl dell'Csservatorio ogni 5 anni Comune [anm" 2008
annua sm.L it provinciale sui rifiutl s
speciali
Componente: ENERGIA ED EFFETTO SERRA
unité di rifarimento o resp bl bi di
Indicatore paisiiis normative SCOP0 caloolo monitoraggio qualita siato atiuale
Numera of edifici L n 10/31; y : senz,
residenzial certificat! b} Dhr. VAT 8 pre ad A | .
con classe ensrgetica m 2002181 15E: edifici avente classe Indagine specifica ogni 5 anni Comune = nd.
AoB DL 18295, naslics 9 8,
‘Valutare la quota di
la prodatta da fonti
Polanza instaliata da KW Snarmia peod: A " X 201
S e n : L. 101 di energia rinnovabile Indagine specica ogni 5 anni Comune -
k
fondi rinnovabil instaliati (solare, fotovltaico (al 2010)
| idroeletirico, blomasse)
Componente; MOBILITA
! Gt | | rfarimento responsatile | obisttivo di
Indicatore by ey SCopo calcolo Irequenza moniteraggio qualita stato attuale
. Valutare 1 livello di Caleclo della lunghezza |
?g:z\?w A plste km diffusione di infrastruiiure dei percaorsi ciciabill ogni 5 anni Comune o5}
per il trasporic sostenibile realizzat
Componente; MOBILITA
unita di riferimento responsabile ablettive di
Indicatore il sttt scopo calcolo frequenza monitaraggio qualith stato attuale
~SP10, 1000-2000 a San
; Nazzaro: 350-1000 tra
Valutare come sl WManticelli e Castelvetr
modificano | flussi di - Autostrada PC-BS: 3000-
Livello o utlizzazione | n. veiceli / traffico lunge e arterie i 000
delie infrasirufiuee oradi - principali (autostrada PC- Indagine specifica agrl 5 anni p}wnaa' . Diiamazione aulosiradale
viabilistiche principali | punta B!:':. SP I|IJ, sP -362‘4] per Fiorenzucla: 1000-2000
nell'oma di purtlm {7.00= - SP 4BJR- < 350
8.00) E—
{da PTCP 2007)
—_—
Companente; SISTEMA INSEDIATIVO
Indicatore t;'l“;‘:":' rl‘\'::l:‘\“alal;\lﬂm] scopo calcolo frequenza !ESP;:[S:;;:: uh::'l‘;;m stato attuale
Valuta I'evoluzions 5438
T e
MNumara df resident n demagrafica del comune ramits censimente | Ogni cinque anni SomuUne (8l 30 marzo 2010)
Somma delle superfici
per abitante destinate
Valutare i livetlc dei a scuole, chiese,
Dotazicne di servizl of 2 servizi al citadini, cimiteri, assockazioni e = %
lvelto comunaie m'fab, = escludendo queli di circoll, servizi oGS aonl il e, o
livello rale & civili,
strutture culturali &
stazioni ecolegiche
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Componente: TURISMO
unita di riferimanto responsabile obisttivo di
Indicatora milEiira o ipadoley ECOpO caleola frequenza monitoraggio qualii slato atiuale
\ " { i i I
Valutare ia ricetfivita dc.:;;gg'?"ﬁf:::m 2 hotzl
Offerta recetfiva n. strutture turistica del territor a'bugﬁlere ik wira Annuale comune 1 Room&E
comunale alberghiers 1658
Componente: INDUSTRIA
unith di riferimento di
Indicatore e G sCopo caleola fr monitoraggio qualita stata attualke
Mumero di
Valutare il nume o di organizzazion|
mprese con imprese che si sana pubbliche & private
cemficanans n dotate di Sistemi di dotate di cerdificazione ogne 5 anni comune nd
ambiantals Gestione Ambientals ambisntale EMAS e
certificati 10 14001 fonte
Sincert e APAT)
Ci AGRICOLTURA
Indicatore unita di riferento Scopo caleolo frequenza reapomabils chisettyvg stato attuale
misura normativo maonitaraggio qualita
Misurare j& variazioni nel
= Datl dei censimenti
Nuimoit o aziende n e el aumEno delle. dell agrieaitura ogni 10 anni comune i 1e8
agricale aziende agricale presenti Nezional elo régional {2l 2000
nel territoria Sl
Misurare lncremento o i =
" L A s Dati det censimenti
Superficie Agricola la diminuzicne di territario Pl yis 3.387
Litile (SAL) ha Sgric Ul o Berrero dell algn.colh.!z ogni 10 anni comune {2l 2000
arabile Mazional alo regionali
Ci RADIAZIONT
Indicatora uI'I_IIE di I’Ifelll'l'la_ﬂlo scopo calcolo fraquenza resp_nnsabll_a valora soglia stato attuaie
misura normativo monitoraggio
Quantificare le fontl
principali di pressione
MNumero of impianti sull'ambierte per quanto " b Comune e enti =
radio-TV & of SR8 L riguarda i campi Renleggts el Sanni gestori S50
elettromagnetici ad aita
frequenza
Percentusle ol
popolazions esposta - Verificare le situazione di 72 abitantl
alle fasce di nispetio o rischio da inquinamente GIs ogni 5 anni comune 1325 :
cegl slefirodoiir AT & elsttromagnetico E:
MT
10. Conclusioni
" . . . . . T
L'iter di valutazione eseguito a fine di comprendere la sostenibilita delle scelte

progettuali connesse all'attuazione delle previsioni del RUE di Monticelli d’'Ongina ha
portato, in prima istanza, ad osservare la conformita con gli obiettivi del PSC e con le
strategie di sviluppo e le azioni in esso definite.

In linea generale, & stato raggiunto un buon compromesso tra l'incremento del carico
antropico e gli effetti sulle matrici ambientali rappresentative, con un'attenzione
particolare a possibili situazioni di criticita a cui il Piano ha dato risposte risolutive.
Anche le strategie e le azioni attuative, che riportano una visione generale sulle priorita
realizzative connesse ad un corretto sviluppo del territorio comunale, vengono
integrate arricchendosi di aspetti

che contemplano il risparmio energetico, la

costituzione di un sistema del verde che garantisca la valorizzazione e
limplementazione delle presenze naturalistiche, mediante la valorizzazione della

biodiversita e la possibilita di fruizione da parte della popolazione residente e la
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realizzazione di viabilita ciclopedonali che, andandosi a connettere con la rete
esistente, incentivano la mobilita sostenibile.

Alla luce del percorso valutativo effettuato si ritiene che 'analisi condotta nell’ambito
del presente documento abbia avuto come esito principale quello di verificare la
sostenibilita ambientale e territoriale del Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) di
Monticelli d’Ongina.

Monticelli d’Ongina Ottobre 2021
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PREMESSA

In ottemperanza alla Legge Regionale n. 20/2000 e ss.mm.ii. il Comune di Monticelli
d'Ongina ha intrapreso liter legato alla redazione del nuovo strumento pianificatorio
comunale, il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE), corredato da tutti gli
adempimenti tecnici e amministrativi ad esso collegati.

Attualmente il Comune ha completato I'iter amministrativo inerente I'approvazione del
Piano Strutturale Comunale (PSC), mediante Delibera del Consiglio Comunale n. 8 del
02/05/2013.

Lo sfavorevole clima in merito al mercato immobiliare registrato negli ultimi anni ha
contribuito all'arresto di investimenti nel settore, con conseguente paralisi dell'attivita
edilizia: tale circostanza ha influito in maniera piuttosto nefasta sull'attuazione delle
previsioni urbanistiche e sullo sviluppo del POC e del RUE.
Lo scopo del presente documento concerne lo svolgimento della valutazione della
sostenibilita ambientale e territoriale delle scelte urbanistiche ed ambientali contenute
nel Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) di interesse, la coerenza con gli obiettivi di
sostenibilita sovraordinati e soprattutto con quelli del PSC a cui lo stesso RUE si
riferisce, I'analisi dei potenziali impatti indotti dall’attuazione delle relative previsioni e le
eventuali misure mitigative/compensative contenute o da integrare in esso al fine di
rafforzare gli aspetti qualitativi positivi del Piano e/o apporre le necessarie modifiche
laddove venga riscontrata qualsiasi criticita.
Dal punto di vista metodologico si intende seguire il percorso attuato dalla VALSAT del
PSC, richiamato all'art. 5 della L.R. n. 20/2000 e successivamente recepito ed
esplicitato nelle Circolari regionali ad essa conseguenti.
Coerentemente con quanto definito dalla L.R. n. 20/2000 e ss.mm.ii. i contenuti e le
determinazioni inerenti i tre strumenti urbanistici devono essere opportunamente
valutati dal punto di vista della sostenibilita ambientale mediante lo strumento della
Valutazione Ambientale Strategica che compete ad ogni livello di pianificazione del
territorio.
Pertanto, il percorso di valutazione & stato sviluppato a partire ed in stretta
connessione con quelli portati a termine nellambito degli strumenti sovraordinati
utilizzando:
¢ le informazioni contenute nellambito della costruzione del Quadro Conoscitivo del
PSC,
e le risultanze e le basi conoscitive incluse nella VALSAT del Piano Strutturale
Comunale (PSC),
o gli approfondimenti elaborati nellambito della costruzione del Regolamento
Urbanistico Edilizio (RUE).



1. Aspetti normativi e finalita del Rapporto Ambientale
Con la Direttiva comunitaria 2001/42/CE ¢ stata introdotta la procedura di Valutazione
Ambientale Strategica (VAS), che costituisce un importante strumento per
lintegrazione delle considerazioni di carattere ambientale nell’elaborazione e
nell’adozione di piani e programmi.
Il principale obiettivo della menzionata Direttiva & quello di “garantire un elevato livello
di protezione dell’'ambiente e di contribuire allintegrazione di considerazioni ambientali
all’atto dell’elaborazione e dell’adozione di piani e programmi al fine di promuovere lo
sviluppo sostenibile, assicurando che venga effettuata la valutazione ambientale di
determinati piani e programmi che possono avere effetti significativi sul’ambiente”.
Tale Direttiva, approvata il 27 giugno 2001 e nota come Direttiva sulla Valutazione
Ambientale Strategica (VAS), introduce la valutazione ambientale come strumento
chiave per assumere la sostenibilita quale obiettivo nella pianificazione e
programmazione.
La Direttiva estende il concetto di valutazione ambientale, fino ad allora applicata per
definire e ridurre I'impatto di determinati progetti sul’ambiente, nella consapevolezza
che i cambiamenti ambientali sono causati dalla realizzazione di nuovi progetti, ma
anche dalla messa in atto delle decisioni strategiche contenute nei piani e nei
programmi.
Pertanto, la VAS si configura come uno strumento di supporto alle Amministrazioni per
indirizzare i propri piani e programmi verso la sostenibilita ambientale.
La Direttiva europea € stata recepita allinterno della Parte Seconda del Decreto
Legislativo n. 152 del 03/04/2006, entrata in vigore il 31/07/2007 e modificata ed
integrata dal Decreto Legislativo n. 4 del 16/01/2008, a sua volta entrato in vigore il
13/02/2008.
Allinterno del provvedimento legislativo citato la Valutazione Ambientale Strategica
(VAS), che riguarda “i piani e i programmi che possono avere impatti significativi
sull'ambiente e sul patrimonio culturale”, viene definita come quella procedura che
consiste nello “svolgimento di una verifica di assoggettabilita, I'elaborazione del
rapporto ambientale, lo svolgimento di consultazioni, la valutazione del piano o del
programma, del rapporto e degli esiti delle consultazioni, I'espressione di un parere
motivato, l'informazione sulla decisione ed il monitoraggio”.
A livello nazionale & opportuno fare riferimento in conclusione al D.Lgs. n. 128/2010,
che ha introdotto alcuni ulteriori modifiche, precisazioni e chiarimenti alla disciplina
stabilita dal Testo Unico Ambientale (D.Lgs. n. 152/2006).
La Regione Emilia Romagna con la L.R. n. 20/2000: “Disciplina generale sulla tutela e
l'uso del fterritorio”, anticipando la normativa europea, ha accolto nella propria
legislazione il principio dell'integrazione tra attivita di pianificazione e sostenibilita
ambientale. Si conferma, cosi, anche nel territorio regionale I'importante ruolo
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strategico che assumono gli strumenti di gestione dei processi di trasformazione
territoriale nei confronti di uno sviluppo sostenibile attento alla qualita della vita e
dell'ambiente.

| temi ambientali entrano in modo consistente nel processo di pianificazione come
scelte ed indirizzi che i piani e programmi individuano e fanno propri, al pari dei
contenuti piu tradizionalmente collegati alla pianificazione territoriale. |l tema della
sostenibilita delle scelte di trasformazione del territorio viene assunto organicamente
fra quelli a cui la pianificazione deve strutturalmente rapportarsi.

All'art. 5 la legge regionale introduce “per piani e programmi la valutazione preventiva
della sostenibilita ambientale e territoriale degli effetti derivanti dalla loro attuazione,
anche con riguardo alla normativa nazionale e comunitaria.”

Il ruolo della VALSAT nel processo pianificatorio viene meglio definito da una serie di
provvedimenti regionali (D.C.R. n. 173 del 04/04/2001 prima e, a seguito dell'entrata in
vigore del D.Lgs. n. 152/2006, la L.R. n. 9/2008 ¢ le relative Circolari esplicative) che
ne determinano gli aspetti formali, procedurali e amministrativi. Tra questi si ricorda il
piu recente, la Circolare approvata con delibera G.R. n. 1795 del 31/10/2016:
“Approvazione della Direttiva per lo svolgimento delle funzioni in materia di VAS, VIA,
AlIA, ed AUA in attuazione della L.R. n. 13 del 2005, sostituzione della Direttiva
approvata con DGR n. 2170/2015" che, dopo la costituzione di ARPAE e la relativa
assegnazione del personale delle Province, ha provveduto a definire precisamente i
compiti e le modalita di svolgimento dei procedimenti di valutazione ambientale (VAS,
VIA, AIA ed AUA) in modo da assicurare uniformita di comportamenti nell’applicazione
della normativa di settore.

Il presente Rapporto Ambientale persegue lo scopo di illustrare i contenuti della
proposta di Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) del Comune di Monticelli d'Ongina
e di individuare, descrivere e valutare gli effetti che I'attuazione del Piano stesso
potrebbe avere sul’ambiente, al fine di supportare I'espressione del Parere Motivato da
parte dellAmministrazione Provinciale, che ha la funzione di autorita competente
nell’ambito della procedura di valutazione prevista dal Testo Unico sul’Ambiente.

2. Il percorso metodologico adottato
In ottemperanza alla normativa vigente in materia, la Valutazione di Sostenibilita
Ambientale e Territoriale (VALSAT) ha accompagnato tutte le fasi pianificatorie sino ad
ora effettuate e connesse alla formazione della strumentazione urbanistica del Comune
di Monticelli. Mediante la presente valutazione viene decretata la fase conclusiva
connessa all'analisi e successiva verifica della sostenibilita degli interventi previsti sul
territorio e, pertanto, vengono analizzate le proposte operate, le scelte intraprese, gli
effetti/impatti ambientali attesi e le eventuali strategie mitigative e compensative da
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adottarsi, attraverso fasi di analisi concatenate e logicamente conseguenti, che

concorrono alla definizione dei contenuti del Piano:

e descrizione delle scelte di RUE: viene rappresentata la proposta di Piano e
analizzate le scelte operate dal punto di vista urbanistico, ambientale, territoriale,
infrastrutturale, ecc.;

e definizione delle matrici ambientali di riferimento: vengono evidenziate le tematiche
ambientali rispetto alle quali eseguire successivamente la valutazione della
sostenibilita del Piano;

e analisi dello stato di fatto ambientale: in questa fase vengono sintetizzate le
peculiarita ambientali, fisiche, urbanistiche e territoriali dell'ambito di riferimento, al
fine di poter rappresentare il sostrato territoriale e ambientale evidenziandone
elementi di positivita e di criticita ed eseguire I'elaborazione della valutazione di
coerenza nonché della valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale della
proposta di Piano;

¢ analisi di coerenza: in questa fase di lavoro vengono messi a confronto gli indirizzi e
le scelte effettuate nel Piano in rapporto agli obiettivi del PSC nonché alle
componenti ambientali evidenziate;

e valutazione della sostenibilita del Piano: rispetto alle tematiche individuate
precedentemente vengono descritte le misure adottate dal Piano in riferimento alle
matrici ambientali individuate, introducendo eventuali misure
mitigative/compensative in rapporto a criticita evidenziate durante la progettazione;

e considerazioni sul monitoraggio: rispetto agli indicatori e alle tematiche ambientali
presi a riferimento dal PSC, sui quali & opportuno effettuare reali verifiche ai fini
della fattibilita degli interventi previsti.

3. Il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) di Monticelli d'Ongina

I RUE del Comune di Monticelli d’Ongina persegue I'obiettivo primario di comprendere
i contenuti dei previgenti Piano Regolatore Generale (PRG) e Regolamento Edilizio
interpretandoli secondo il “linguaggio” definito dalla legge urbanistica regionale n.
20/2000. In questo senso, il nuovo RUE non determina rilevanti innovazioni
pianificatorie rispetto agli strumenti previgenti e alle indicazioni programmatiche del
nuovo PSC, limitandosi ad aggiornare lo stato di fatto del territorio comunale e a
registrare le nuove indicazioni programmatiche del PSC.

I RUE acquisisce buona parte delle zonizzazioni del PRG, sia dal punto di vista
cartografico che normativo. Le diverse zone costituenti il tessuto consolidato previste
dal PRG sono state pero riaggregate secondo le indicazioni morfologiche e tipologiche
utilizzate nel PSC senza che cid abbia determinato, nel territorio consolidato,
un’apprezzabile modifica della capacita insediativa rispetto al PRG stesso.



Di contro, con il RUE non sono state introdotte nuove previsioni di completamento, ma
piuttosto anticipazioni attuative di parte di comparti che il PSC sottoponeva a POC
nonostante ricadessero in lotti interclusi esistenti nel territorio urbanizzato, e
“aggiustamenti’ riconducibili alla correzione di errori o al’adeguamento al reale stato
dei luoghi. Anche gli interventi ammessi in ambito rurale sono stati mantenuti
pressoché inalterati rispetto alle indicazioni del PRG previgente, senza quindi
determinare un apprezzabile carico urbanistico addizionale sul territorio comunale.

Le innovazioni proposte dal RUE rispetto agli strumenti previgenti attengono in sintesi

ai seguenti aspetti:

- aggiornamento della zonizzazione del PRG previgente in relazione al reale stato di
fatto del territorio, con particolare riferimento all’aggiornamento cartografico degli
interventi previsti dallo strumento previgente e attuati;

- correzione di errori materiali che sono stati rilevati nello strumento previgente;

- aggiornamento delle definizioni e dei contenuti normativi in recepimento delle
recenti indicazioni normative regionali;

- recepimento delle indicazioni programmatiche degli strumenti sovraordinati, in
particolare PSC e PTCP;

- modifiche puntuali agli aspetti inerenti il regolamento edilizio, che non hanno
ripercussioni ambientali apprezzabili sul territorio comunale.

Date queste premesse, € indiscutibile che le previsioni del RUE non determinano

significativi effetti sul contesto ambientale e territoriale di riferimento ulteriori o

aggiuntivi rispetto a quelli generati dalla strumentazione previgente oppure non gia

adeguatamente valutati nel’ambito del PSC o del PTCP per quanto di competenza.

In tale contesto, si ritiene comunque opportuno individuare gli aspetti che con maggiore

probabilita potrebbero determinare effetti ambientali non trascurabili e sottoporli a

specifica valutazione, al fine di individuare le misure da applicare per eliminare e/o

contenere tali eventuali impatti negativi.

4. La definizione delle componenti ambientali

Le componenti ambientali rappresentano gli aspetti ambientali, economici e sociali che
costituiscono la realta del territorio comunale, ossia le cosiddette matrici ambientali di
riferimento per tutto il processo di valutazione; le stesse sono state selezionate in
ragione della rappresentativita delle stesse sul territorio oggetto della presente
valutazione.

Le componenti ambientali considerate per la valutazione di sostenibilita ambientale e
territoriale del RUE di Monticelli d’Ongina, in accordo con quelle definite nella ValSAT
del PSC, risultano essere:

1. Aria,



Rumore,

Risorse idriche,

Suolo e sottosuolo,

Paesaggio, ecosistemi, qualita sociale e degli spazi,
Consumi e rifiuti,

Energia ed effetto serra,

Mobilita,

Modelli insediativi, struttura urbana, economica e sociale,

= © 0N O Ok 0N

0. Radiazioni ionizzanti e non ionizzanti.

5. Sintesi dello stato di fatto del territorio

L'attivita di definizione delle componenti ambientali sopra evidenziate & propedeutica
alla descrizione sintetica dello stato di fatto del territorio in esame, costruito grazie alle
informazioni contenute nel Quadro Conoscitivo del PSC nonché negli strumenti
pianificatori ad esso connessi: l'attenzione si & focalizzata in modo particolare
sull'individuazione di elementi di particolare pregio e identificazione delle principali
problematiche ambientali e territoriali rilevate.

In linea del tutto generale, dallosservazione della strumentazione urbanistica
comunale si evince che lo sviluppo urbano previsto dal PSC e dal RUE viene definito
dalla stretta connessione e contiguitd con [I'ambito consolidato esistente,
salvaguardando gli spazi riservati a reti ecologiche e a protezione degli ambiti agricoli
periurbani a valenza paesaggistica e di agricoltura di pregio. Le reti ecologiche,
pertanto, serviranno ad orientare lo sviluppo del territorio urbanizzato, cosi come i
tracciati definiti dai filari di alberature esistenti.

Nello specifico, sono state focalizzate, n rapporto a ciascuna componente ambientale,
le principali informazioni relative a:

— la descrizione sintetica all’interno del territorio comunale,

— gli elementi di positivita,

— i fattori di criticita.

6. La verifica di coerenza con gli obiettivi di PSC

Al fine di giungere ad un giudizio di sostenibilita in relazione alle previsioni di carattere
pianificatorio proposte dal RUE in esame si intende procedere con la verifica di
coerenza tra gli obiettivi del PSC e quelli dello stesso RUE (verifica di coerenza
esterna) e successivamente tra le componenti ambientali rappresentative e le strategie
progettuali e le azioni definite per il RUE (verifica di coerenza interna).



E’ opportuno rimarcare che entrambe le verifiche di coerenza (esterna ed interna)
riportano, quali elementi integranti, gli aspetti ambientali da prendere in considerazione
durante la fase attuativa degli interventi definiti.

In ordine alla compilazione della matrice utile per verificare la coerenza esterna del

RUE, sono stati utilizzati tutti gli obiettivi generali e specifici di PSC individuati nella

VALSAT del suddetto strumento urbanistico.

Successivamente, € stata condotta un’analisi puntuale delle norme che costituiscono |l

RUE. Per la natura stessa del Regolamento Urbanistico Edilizio, all'interno del Piano

non sono definite in modo esplicito le singole azioni previste dallo stesso, ma piuttosto

gli interventi o le attivita previsti/consentiti in determinate aree del territorio comunale.

La prima attivita consiste, quindi, nel discriminare i contenuti del RUE che possono

determinare effetti significativi sul’luso del territorio comunale e che possono

determinare effetti ambientali anche rilevanti, rispetto agli aspetti che hanno, invece,

hanno carattere meramente procedurale o sono destinati alla regolamentazione di

dettaglio di aspetti prettamente edilizio-architettonici che, pertanto, non generano alcun

effetto ambientale apprezzabile.

In tal senso, il RUE & analizzato con I'obiettivo di individuare le tematiche che possono

avere rilevanza ambientale e che. Per tale ragione, devono essere puntualmente

approfondite nell’ambito del presente processo di valutazione, escludendo dalla
valutazione puntuale gli aspetti che non possono determinare effetti ambientali
apprezzabili.

Nello specifico:

e gli aspetti che non possono determinare effetti ambientali apprezzabili sono stati
esclusi dalle successive fasi di valutazione;

¢ le azioni di RUE coincidenti con azioni del PSC, gia oggetto di valutazione nella
VALSAT del PSC, o quelle che dovranno essere oggetto di specifica valutazione
allinterno del POC, non é stata svolta una ulteriore valutazione;

o gli aspetti che possono determinare impatti ambientali apprezzabili sono sottoposti
alle successive fasi valutative, al fine di caratterizzare puntualmente i potenziali
effetti indotti e, ove necessario, definire le specifiche misure di mitigazione e/o
compensazione per garantirne la piena sostenibilita ambientale.

In conclusione, quindi, le azioni del RUE che necessitano di ulteriori approfondimenti
valutativi, in quanto potenzialmente in grado di generare effetti ambientali e territoriali
negativi, sono quelle seguenti:
A1. Zone AO/A1/A2/A3 — Tessuti storici, Edifici e complessi insediativi di valore
ambientale A4,



A2. Ambiti urbani consolidati a prevalente destinazione residenziale e terziaria B1,
B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8 e B9, Ambiti da riqualificare, Zone residenziali e
commerciali esistenti e di progetto,

A3. Ambiti urbani consolidati a prevalente destinazione produttiva D1, D2, D3 e D4,
Attivita produttive e commerciali insalubri di 1° e 2° classe,

A4. Edifici o insediamenti con destinazione extrarurale, Edifici e insediamenti non piu
destinabili all'uso rurale,

A5. Edifici ed insediamenti costituenti unita rurali in piena attivita,

AG6. Attivitd zootecniche intensive esistenti o di nuovo impianto.

Dal punto di vista metodologico si & scelto di strutturare questa fase del processo
valutativo secondo lo schema: obiettivi specifici di PSC — azioni di RUE — componenti
ambientali, ricorrendo alla costruzione di una matrice nella quale sono riportati gli
obiettivi del PSC e le azioni del RUE in rapporto alle componenti ambientali
rappresentative del contesto comunale analizzato. Questo strumento consente un
confronto diretto degli elementi rappresentati, evidenziando le varie tipologie di
interazione tra gli stessi; in questo caso:

A = positiva,
V = negativa,
= nulla.

Tale semplice esercizio consente di evidenziare, con un giudizio, la coerenza tra
obiettivi ed azioni delineate in rapporto agli effetti che queste ultime hanno direttamente
o indirettamente sulle componenti ambientali selezionate e, quindi, evidenziando
eventuali criticita.

éAJis A1 A2 A3 A4 A5 A6
Comp. Ob. sp.
Ambientale =~ PSC
1. 1.a A v v v v v
2. 2.a A A v A
3. 3.a
3.b A A A A A A
3.c
3.d \ 4 \ 4
4 4.a A
5 5.a A A v
5.b A
5. A




Koy A1 A2 A3 A4 A5 A6
6 6.2 A A A v v v
7 7.a A A A A A A
7.0 A A A A A A
8 8.a
8.b
9 9. A A A
9.b
9.c
10, 10.a A A A
11, 11.a
11.b A A A A
11.c v v
12, 12.a A A
12.b A v
13, 13.a A A A

Nonostante si osservi una sostanziale coerenza tra le azioni di RUE con gli obiettivi
espressi dal PSC in relazione allo sviluppo di matrice residenziale o produttivo si
attestano altresi alcune ipotetiche criticita legate all’attuazione delle azioni medesime in
rapporto alle componenti ambientali esaminate.

In particolare, si evidenziano alcune criticita in relazione all'urbanizzazione di nuove
porzioni di territorio. Nella fattispecie, richiamando la prima tipologia di criticita, si
osserva che le componenti ambientali quali aria, rumore, suolo e sottosuolo e consumi
e rifiuti assumono un aspetto sostanzialmente negativo in merito allo sviluppo urbano
in quanto le stesse tendono, in senso assoluto, ad impattare negativamente sulle
stesse in termini di incremento delle fonti di inquinamento, consumo di suolo e
impermeabilizzazione dello stesso, con ripercussioni negative rispetto allo scarico delle
acque meteoriche nella rete idrica superficiale, e incremento della produzione dei rifiuti.

7. La verifica della sostenibilita del RUE

In seguito alla verifica di coerenza con lo strumento generale di pianificazione
comunale e avendo evidenziato le componenti ambientali potenzialmente sollecitate
dalla realizzazione degli interventi previsti nel RUE, risulta opportuno procedere ad una
valutazione piu puntuale e verificare la coerenza interna del Piano, ponendo a
confronto le sue azioni con gli obiettivi di sostenibilita definiti in riferimento alle
componenti ambientali.
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A questo proposito &€ importante sottolineare che il Regolamento Urbanistico Edilizio, a
differenza del PSC che contiene obiettivi e azioni pianificatorie di carattere generale, in
quanto strumento programmatico, traduce gli obiettivi e le azioni di PSC in misure e
azioni concrete di realizzazione degli stessi.

L'analisi di coerenza tra gli obiettivi di PSC e di RUE ha comportato un raffronto
dall'esito favorevole, mettendo in evidenza la sostanziale conformita del Regolamento
con lo strumento urbanistico generale vigente, il PSC appunto.

Tuttavia, avendo riscontrato la sollecitazione di alcune componenti ambientali in
rapporto alle scelte definite, si & proceduto con l'iter di valutazione ponendo in questa
fase l'attenzione sulla sostenibilita delle scelte di piano, approfondendo l'individuazione
di ipotetici ed eventuali impatti attesi dalla esecuzione delle opere previste, nonché
nella valutazione delle misure mitigative/compensative eventualmente da
adottarsi/adottate qualora l'impatto sia giudicato di alto profilo ambientale rispetto a
ciascuna componente ambientale considerata; infine, quale esito conclusivo del
percorso valutativo, viene elaborato il giudizio sintetico di sostenibilita ambientale.

Come dimostrato dalle tabelle predisposte, unitamente al “disegno” finale del Piano, si
evidenzia che il progetto nonché tutta la fase propedeutica alla sua elaborazione, non
solo si sono attenuti a tutte le definizioni e indirizzi contenuti nel PSC, ma la
progettazione del RUE si & spinta a definire un quadro di riferimento determinante uno
standard qualitativo piu elevato, puntando [l'attenzione alle tematiche relative al
contenimento dei consumi delle risorse non rinnovabili.

Risulta di sostanziale importanza rilevare che gli impatti attesi sono similari a quelli
riscontrati al livello del Piano Strutturale Comunale e che riguardano piu il concetto
legato allo sviluppo urbano tout court che in riferimento ad ogni specifica azione presa
in esame: a detto proposito si evince che sono le componenti ambientali riferite ad aria,
suolo e sottosuolo e risorse idriche ad essere maggiormente sollecitate dalla
realizzazione degli interventi, in quanto direttamente impattate dai processi di
trasformazione ed antropizzazione.

Risulta altresi significativo evidenziare che l'attuazione delle previsioni previste nel
RUE, nonché gli effetti attesi a seguito della realizzazione delle stesse avranno un
impatto minore in ragione della realizzazione delle opere previste dallAmministrazione
Comunale e dal RUE stesso finalizzate ad eliminare o almeno ridurre i potenziali effetti
indotti dall'attuazione delle previsioni stesse e la cui esecuzione portera notevole
giovamento in termini di contenimento degli inquinamento atmosferico, delle acque
superficiali e sotterranee, del consumo di suolo, ecc..
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7.1. Verifica di conformita ai vincoli e prescrizioni

Cosi come previsto all’art. 19 della L.R. n. 20/2000 e ss.mm.ii. si evidenzia che I'analisi
delle caratteristiche del territorio desunte dal Quadro Conoscitivo del PSC nonché gli
obiettivi e azioni promosse dal RUE hanno verificato 'ammissibilita delle proposte di
sviluppo in essi contenute mediante un’attenta analisi della strumentazione urbanistica
e pianificatoria sovraordinata vigente, avvenuta sin dalle fasi preliminari di elaborazione
del RUE medesimo.

Analogamente le proposte progettuali contenute nel Piano Attuativo in esame,
partendo dal sostrato cognitivo connesso al Quadro Conoscitivo relativo alla
costruzione del PSC e sulla base delle azioni strategiche definite dal RUE, hanno
valutato opportunamente tutti i vincoli ricadenti sul territorio di riferimento, discendenti
dalla strumentazione urbanistica sovraordinata, in modo particolare dal PTCP, dal PAI,
nonché dai Piani sovraordinati di settore.

Sulla base di quanto sopra esposto si attesta che i contenuti del RUE in esame
risultano conformi ai vincoli ambientali, territoriali e antropici presenti sul territorio,
nonché alle prescrizioni determinate dagli strumenti urbanistici comunali approvati.

Si rimanda alla tavola cartografica allegata la verifica analitica dell’eventuale
interferenza di ciascuna azione di RUE con il sistema dei vincoli.

In sintesi, si evidenzia che nessuna delle azioni del RUE versa in condizioni di piena
incompatibilita, ma per alcune di esse valgono puntuali prescrizioni attuative che
richiederanno specifiche scelte progettuali oppure approfondimenti particolari in fase
attuativa.

Per le azioni progettuali che interessano particolari elementi di vincolo, le misure di
mitigazione definite nelle Schede tematiche di approfondimento di cui al precedente
capitolo sono specificatamente integrate con le prescrizioni derivanti dai predetti
vincoli.

8. Il bilancio ambientale

In questa sezione sono sintetizzati i risultati della valutazione precedentemente
effettuata, in modo da comprendere in linea complessiva, generale e rispetto ad ogni
componente ambientale presa in considerazione, la sostenibilita ambientale delle
scelte proposte nel Regolamento Urbanistico Edilizio in esame.

In modo particolare si & prestata specifica attenzione agli ipotetici effetti delle scelte
progettuali in relazione alle criticita emerse nelle varie attivita valutative rispetto alle
componenti ambientali prese a riferimento.

Componente Bilancio ambientale
ambientale
1. Aria Positivo: la sorgente primaria di inquinamento & afferente al traffico veicolare
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Componente
ambientale

Bilancio ambientale

ed agli impianti di riscaldamento/raffrescamento degli ambienti dei nuovi edifici.
In linea generale, la realizzazione di nuovi edifici, di ampliamento o recupero di
quelli esistenti da attuarsi in ambiti urbani consolidati o nel territorio rurale, per
loro natura, sara estremamente contenuta nelle dimensioni e negli effetti.

Contestualmente, la realizzazione di piste ciclo-pedonali che si connettono ad
una rete esistente e di progetto disincentiva l'uso dell'autovettura per brevi
spostamenti e si configura quindi quale mitigazione rispetto all'incremento,
seppur limitato, del carico urbanistico. Allo stesso modo I'utilizzo di energia da
fonti rinnovabili comporta la mancata produzione di inquinanti atmosferici.

2. Rumore

Positivo: la situazione attuale & di fatto buona, la realizzazione di nuovi edifici,
di ampliamento o recupero di quelli esistenti da attuarsi in ambiti urbani
consolidati o nel territorio rurale non indurra particolari effetti sulla componente
Rumore; la realizzazione di piste ciclabili che si connettono ad una rete
esistente e di progetto, inoltre, disincentiva l'uso dell'autovettura per brevi
spostamenti, configurandosi quale significativa compensazione rispetto
all'incremento del carico urbanistico con diffuso beneficio dal punto di vista
acustico.

3. Risorse idriche

Sostanzialmente positivo: il collegamento alle reti fognaria e acquedottistica
(previa necessaria verifica di adeguatezza di entrambe) costituiscono la
condizione di partenza, ove possibile, per la realizzazione degli interventi
previsti; si rammenta, inoltre, che quale misura compensativa di un ipotetico
sovraccarico della rete idrica superficiale a fronte dell'impermeabilizzazione del
suolo, la realizzazione dei necessari sistemi di laminazione, al fine di far fronte
ad eventi eccezionali di pioggia e mitigare i potenziali impatti negativi.

4. Suolo e sottosuolo

Positivo: gli interventi del RUE sono caratterizzati da un basso consumo di
suolo; inoltre, lo smaltimento delle acque reflue prevede il recapito nel
depuratore o in corpo idrico superficiale dopo il necessario trattamento. Le
acque pulite verranno il piu possibile recapitate in falda o in corpo idrico, le
restanti condotte in fognatura.

5. Paesaggi,
ecosistemi, qualita
sociale e degli spazi

Sostanzialmente positivo: le azioni da interferenti con il sito Rete Natura 2000
presente dovranno rispettare le condizioni di cui alla Valutazione di Incidenza
del PSC.

Viene prevista all’occorrenza la piantumazione di essenze arboree ed
arbustive di tipo autoctono. Gli edifici saranno realizzati con materiali e colori
che richiamano la tradizione e la cromia delle terre cosi come suggerito dagli
indirizzi dell'Unita di Paesaggio di riferimento e dalla strumentazione
urbanistica comunale.

Saranno conservati e valorizzati tutti gli
architettonico, testimoniale a ambientale.

elementi di valore storico,

6. Consumi e rifiuti

Positivo: a fronte di una situazione attuale nella quale si registra un costante
incremento della produzione dei rifiuti, la vicinanza a spazi di raccolta e una
buona politica comunale connessa al riciclo comporta una maggiore
predisposizione degli abitanti ad una corretta raccolta e riciclo dei rifiuti.

Per quanto concerne il contenimento dei consumi delle risorse naturali si
osserva che verra incentivato I'utilizzo di apparecchi a basso consumo per
I'innaffio delle zone verdi.

7. Energia ed effetto
serra

Sostanzialmente positivo: la normativa prevede il raggiungimento di una certa
soglia di energia proveniente da fonti rinnovabili che cresce progressivamente
negli anni; il tal senso il RUE incentiva, con uno sguardo verso il futuro,
I'utilizzo di energia da fonti rinnovabili e la realizzazione di fabbricati in classe
energetica A.

L'incentivo alla mobilita alternativa mediante la realizzazione e
I'implementazione della rete ciclabile comporta la possibilita che si riduca la
produzione di inquinanti a beneficio della qualita dell'aria.

8. Mobilita

Positivo: a fronte di una situazione attuale buona, la realizzazione degli

eventuali necessari interventi di adeguamento viabilistico si configurano quali
ottime misure compensative/mitigative, cosi come il potenziamento della rete
ciclabile, incentivante la mobilita sostenibile, per brevi spostamenti.

9. Modelli insediativi,
struttura urbana,
economica e sociale

Positivo:

il disegno dei nuovi insediamenti si atterra strettamente alle
indicazioni definite dal PSC, perseguendo la contiguita urbana con il tessuto
esistente.

Inoltre, saranno utilizzate forme, colorazioni e tipologie assonanti con il
contesto locale.

10. Radiazioni
ionizzanti e non

Positivo: a fronte di una situazione locale dove non si registrano particolari

criticita si prevede, ove tecnicamente possibile, di interrare le reti tecnologiche.
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Componente Bilancio ambientale
ambientale
ionizzanti

9. Alcune considerazioni sul monitoraggio previsto

L'attuazione delle previsioni di RUE costituisce di fatto I'ultimo passaggio relativo al
sistema pianificatorio comunale nel corso del quale verranno valutati concretamente gli
aspetti positivi del Piano nonché l'insorgenza di particolari situazioni di criticita. |l
sistema del monitoraggio, rappresentante l'operazione conclusiva del percorso di
Piano e di valutazione dello stesso, ha lo scopo di verificare la messa in atto degli
obiettivi prefissati in rapporto ai risultati prestazionali attesi, mediante specifici indicatori
gia individuati nel PSC.

Il monitoraggio viene effettuato tramite la misurazione, secondo gli intervalli temporali
indicati dal relativo Piano, di indicatori definiti che permettono di cogliere le alterazioni
che pud subire lo stato del’ambiente in conseguenza dell’attuazione delle azioni di
Piano, evidenziando eventuali condizioni di criticita non previste e rappresentando a
tutti gli effetti la valutazione in-itinere e la valutazione ex-post.

Al fine di contenere la duplicazione di attivita per ’Amministrazione Comunale, il Piano
di monitoraggio definito dalla VALSAT del PSC ¢ stato ritenuto idoneo anche per il
controllo dei potenziali effetti generati dall'attuazione delle previsioni di RUE.

Per le componenti ambientali individuate sono definiti una serie di indicatori di
valutazione, dei quali il Piano di monitoraggio definisce lo scopo, le modalita di calcolo
e gli eventuali riferimenti legislativi, oltre alla frequenza di misurazione e
allindividuazione del responsabile dell’attivita di rilevazione. Il Piano di monitoraggio
definisce infine, ove cid sia possibile e prevedibile, 'obiettivo di qualita ambientale e
territoriale da perseguire.

La responsabilita dellimplementazione del Piano di Monitoraggio spetta
al’Amministrazione Comunale, che quindi dovra effettuare direttamente le misurazioni
degli indicatori che le vengono attribuiti dal Piano di Monitoraggio e si dovra
preoccupare di recuperare le informazioni relative agli altri indicatori, la cui misurazione
spetta ad altri Enti.

Elemento di fondamentale importanza per garantire il controllo degli effetti di Piano (e
quindi evidenziare la necessita di misure correttive) € il Report periodico dell’attivita di
monitoraggio condotta sulla base degli indicatori definiti. Coerentemente con le
frequenze di misurazione dei vari indicatori, ogni 5 anni circa dall’'approvazione del
PSC dovra essere prodotto un Report da rendere pubblico, contenente lo stato dei vari
indicatori al momento della sua redazione e le eventuali variazioni rispetto allo stato
degli indicatori al momento di redazione del Rapporto Ambientale del PSC. In presenza
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di scostamenti non preventivati dovranno essere condotti specifici approfondimenti ed

eventualmente attivate opportune azioni correttive.

10. Conclusioni

L'iter di valutazione eseguito a fine di comprendere la sostenibilita delle scelte
progettuali connesse all'attuazione delle previsioni del RUE di Monticelli d’Ongina ha
portato, in prima istanza, ad osservare la conformita con gli obiettivi del PSC e con le
strategie di sviluppo e le azioni in esso definite.

In linea generale, é stato raggiunto un buon compromesso tra l'incremento del carico
antropico e gli effetti sulle matrici ambientali rappresentative, con un'attenzione
particolare a possibili situazioni di criticita a cui il Piano ha dato risposte risolutive.
Anche le strategie e le azioni attuative, che riportano una visione generale sulle priorita
realizzative connesse ad un corretto sviluppo del territorio comunale, vengono
integrate arricchendosi di aspetti che contemplano il risparmio energetico, la
costituzione di un sistema del verde che garantisca la valorizzazione e
limplementazione delle presenze naturalistiche, mediante la valorizzazione della
biodiversita e la possibilita di fruizione da parte della popolazione residente e la
realizzazione di viabilita ciclopedonali che, andandosi a connettere con la rete
esistente, incentivano la mobilita sostenibile.

Alla luce del percorso valutativo effettuato si ritiene che I'analisi condotta nell’ambito
del presente documento abbia avuto come esito principale quello di verificare la
sostenibilita ambientale e territoriale del Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) di

Monticelli d’Ongina. Ottobre 2021
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